ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsforening Ritaren i Karlstad

HSB - dar méjligheterna bor



HSB Brf Ritaren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
246 krikvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 170 Kr/kvm

——
[-] [-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 813 kr/lkvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

2N

—_
SKULDSATTNING
1976 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fireningens planer framat.
Jamfdr garna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

HSB - dar méjligheterna bor
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716411-1796

FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ritaren i Karlstad med sate i Varmlands l1an, Karlstad kommun org.nr. 716411-1796 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MALAREN 4 1986-06-03 1950

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. | férsakringen styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 lokaler (hyresréatt) 448
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3766
16 garageplatser 251
Totalt 102 objekt 4465

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 1 rok, 27 st 2 rok, 21 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Oscar Svensson Ordférande
Ann-Marie Eggert Ledamot
Elisabeth Eriksson Ledamot
Malin Eriksson Ledamot
Henrik Engstrém Ledamot
Simon Estemark Ledamot
Hannes Holmberg HSB ledamot
Per Pelz Suppleant
Karin Pettersson Suppleant
Christian Edris Del Rosario Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Henrik Engstrom, Oscar Svensson, Simon Estemark, Ann-Marie
Eggert och Elisabeth Eriksson samt supplenaterna Karin Pettersson, Per Pelz och Christian Edris Del Rosario.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Ann-Marie Eggert, Elisabeth Eriksson, Henrik Engstrom och Oscar Svensson.
Revisorer har varit: Benny Thern vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Mattias Andersson ordféranden samt Freddie Palm, valda vid féreningsstaémman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-01.
Foreningen holl aven en extra stamma 2023-01-12 da det togs beslut om att inféra IMD (individuell matning och debitering)
for el.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En foérandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Manadsavgiften innefattar varme, vatten samt TV och bredband fran Tele2.

Foreningen har under aret investerat i utrustning for individuell métning av el (IMD). Detta innebdr att bostadsratthavaren
debiteras for sin forbrukning av hushéllsel pa avierna istallet

for som tidigare da var och en hade sitt eget abonnemang.

Foreningen har sedan 2022-04-28 en underhallsplan upprattad av HSB Varmland. Den &r uppdaterad 2023-10-25.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-09.

Arets underhall har bestatt av:

» Byte av garageddrrar vid miljostationen, 130 tkr.
* Ny Pergola, 267 tkr.

Reparationer under aret:

 Vattenlacka pa Norrstrandsgatan 73D
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Dessutom har foreningen investerat i ombyggnad av elsystemet till kollektiv matning av hushallsel sa kallad IMD till en kostnad
av 280 tkr.

Véasentliga avtal som foéreningen har:

e HSB Varmland - ekonomisk/administrativ forvaltning
» HSB Varmland - fastighetsforvaltning

» Karlstad Energi - el, nat, fjarrvarme och sophéamtning
» Karlstad Kommun - vatten och avlopp

* Tele 2 - TV och bredband

e Storningsjouren - stérningsanmalan

» Lansforsékringar Varmland - fastighetsforsakring

« A-ldssmeden (ILOQ) - digitalt lassystem

e Aimo Park - tillsyn parkering

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1986-1987 Husen totalrenoverades

2010 Miljéstation

2013 Ombyggnad tva lokaler till lagenheter

2014 Anslutning av Elysator till vArmesystemet, byte termostater

2018-2019 Byte entréddrrar till Ulvsbygatan 22-24
2019 Byte till LED-belysning i trapphus, vindar, kallare och utomhus
2020-2021 Relining i Ulvsbygatan 22-24 och Norrstrandsgatan 73

2021 Byte till iLOQ-nycklar fér entrédorrar, vindar, kallare och tvattstugor i Ulvsbygatan 22-24 och Norrstrandsgatan
73
2023 Byte av garageportar i huset vid miljdstationen, Anslutning till IMD, Ny pergola

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Upprustning av tak for Ulvsbygatan 22-24 och Norrstrandsgatan 73
Lagga solpaneler pa tak.

Installation stadsfiber.
Stamrenovering planerad till 2027

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 6 (9) bostadsratter Gverlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 85 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 86.

Transaktion 09222115557514213319 Signerat OS, HH, HE2, EE, SE, ME, AE, BT, JGBA




A HSB Bostadsrattsforening Rit i Karlstad 4 (14
2023 | ARSREDOVISNING ostaderatisforening Riaren Karslee - 4014)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 246 275 295 308 303
Skuldsattning, kr/kvm 1976 2176 2256 2334 2417
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2343 2580 2675 2767 2 866
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 170 153 163 141 157
Arsavgifter, kr/kvm 801 770 770 755 755
Arsavgifter/totala intakter, % 88 90 90 90 92
Totala intékter, kr/kvm 764 762 763 747 732
Nettoomséttning, tkr 3410 3210 3214 3149 3085
Resultat efter finansiella poster, tkr 275 719 -47 -377 378
Soliditet, % 55 53 51 49 50

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557514213319 Signerat OS, HH, HE2, EE, SE, ME, AE, BT, JGBA




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ritaren i Karlstad 5 (14)
716411-1796

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2240188 0 0 2240188
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1956 956 0 0 1956 956
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6977 369 0 754 389 7731758
S:a bundet eget kapital, kr 11174513 0 754 389 11928 902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -204 943 718 689 -754 389 -240 643
Arets resultat, kr 718 689 -718 689 275134 275 134
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 513 746 0 -479 255 34 491
S:a eget kapital, kr 11 688 259 0 275134 11963 393

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 182 131 kr samt ianspraktagande skett med 427 742 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 513 746
Arets resultat, kr 275134
Reservation till underhallsfond, kr -1182131
lansprakstagande av underhallsfond, kr 427 742
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 34491
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 34 491

Avsattning till underhallsfonden 6verensstammer med upréattad underhallhallsfond exklusive stamrenovering.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514213319
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557514213319

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Signerat OS, HH, HE2, EE, SE, ME, AE, BT, JGBA

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3410182 3209978
1275 0

3 411 457 3209978
-2 277927 -1 630 624
-201 714 -240 561
-154 441 -117 573
-397272 -389 105

-3 031 354 -2 377 863
380 104 832 115
30 365 3469
-135335 -116 895
-104 970 -113 426
275134 718 689
275134 718 689
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514213319

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Signerat OS, HH, HE2, EE, SE, ME, AE, BT, JGBA

2023-12-31 2022-12-31
17 194 384 17311 656
17 194 384 17311 656

500 500

500 500

17 194 884 17 312 156
1456 0
61874 1317
147 835 197 662
211165 198 979
1105 529 1074 948
1105529 1074 948
3430976 3383050
3430976 3383050
4747 669 4656 977
21 942 554 21 969 133
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4197 144 4197 144
Fond for yttre underhéll 7731758 6977 369
Summa bundet eget kapital 11 928 902 11174 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -240 643 -204 943
Arets resultat 275 134 718 689
Summa fritt eget kapital 34491 513 746
Summa eget kapital 11 963 393 11 688 259
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7571347 6821 347
Summa langfristiga skulder 7571 347 6 821 347
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1250 000 2350 000
Leverantorsskulder 204 717 228 199
Skatteskulder 16 338 11361
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 440 165 418 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 496 594 451 447
Summa kortfristiga skulder 2407 814 3459 527
Summa skulder 9979 161 10 280 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 942 554 21969 133

Transaktion 09222115557514213319
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsdljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
380 104 832115
397272 389 105

0 0

777 375 1221220
30616 3226
-131 032 -109 343
0 0

0 0

676 959 1115103

0 0

-12 436 -53 446
43 984 67 848
708 507 1129 505
-280 000 0
0 0

0 0

-280 000 0
-350 000 -337 500
0 0

-350 000 -337 500
78 507 792 005
4457998 3665992
4 536 504 4457 998
78 507 792 005

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens transkationskonto och placeringar

in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557514213319
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 80 ar

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 42 &r. Avskrivningsprocenten blir da 1,5% / ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 887 tkr
Foréndring jamfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557514213319
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2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3015024 2899 080
Hyresintékt lokaler 156 984 154 340
Hyresintdkt garage och bilplatser 123 552 117 850
Hyresintakt ovrigt 17 900 11 100
Konsumtionsavgift el 47 034 918
Auvsatt till inre fond -68 797 -68 797
Intékt andrahandsupplatelse 6598 1209
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17728 21752
Ovriga fakturerade kostnader 350 0
Ovriga primira intiikter och ersittningar 93 809 72 526
3410182 3209978
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 1275 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -122 204 -135073
Sotning -1296 0
El -135353 -55721
Uppvéarmning -489 993 -473 881
Vatten -133 713 -117 136
Renhéllning -170 490 -147 754
Bevakningskostnader -5768 -5273
TV, bredband, iptelefoni -174 962 -174 869
Obligatoriska besiktningar -33 525 0
Serviceavtal -11958 0
Forvaltningskostnader -331177 -245 744
Forsakringar -81 091 =77 233
Fastighetsskatt -138 782 -129 942
Periodiskt underhall -427 742 -53 097
Ovriga driftskostnader -19 874 -14 901
-2277927 -1 630 624
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -5233 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 -53 097
Underhall mark och utemiljo -289 109 0
Underhall garage och bilplatser -133 400 0
-427742 -53 097
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 000 -11075
Ovriga forvaltningskostnader -119 880 -169 677
Kostnader 6verlételse och panter -13410 -21953
Foreningsverksamhet 0 -452
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =751 -360
Forbrukningsinventarier -19773 -4 401
Medlemsavgifter HSB -31 900 -31 900
Stamma och styrelse 0 -743
-201 714 -240 561
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -65 350 -53 600
Loner for anstillda -13 000 0
Vicevirdsarvode -48 000 -36 000
Ovriga arvoden 4750 -7 250
Revisionsarvode 0 -2 500
Sociala avgifter -32 841 -18 223
-154 441 -117 573
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -397272 -389 105
Markanldaggningar 0 0
Restvirdeavskrivning 0 0
Installationer och inventarier 0 0
0 0
-397 272 -389 105
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 25827429 25827429
Arets investering byggnader 280 000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 125 000 1 125 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 27232 429 26 952 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9 640 773 -9251 668
Arets avskrivningar byggnader -397 272 -389 105
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 038 045 -9 640 773
Utgaende redovisat virde 17 194 384 17 311 656
Redovisade virden byggnader 16 069 384 16 186 656
Redovisade virden mark 1 125 000 1 125 000
Fastighetsbeteckning: Meélaren 4, Karlstad
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1986 33 000 000 12 200 000 45 200 000 45200 000
Lokaler 1 628 000 1 445 000 3073 000 3073 000
34 628 000 13 645 000 48 273 000 48 273 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 424 000 23 424 000
varav i eget forvar -6 861 000 -6 861 000
Summa stillda sikerheter 16 563 000 16 563 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1121 1317
Momsfordran 60 753 0
61 874 1317
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 82 641 81 091
Forutbetald kabel-TV och bredband 43 382 43 349
Forutbetald fastighetsskotsel 0 47 055
Upplupen intikt renhallning 21812 25917
Upplupna rénteintidkter 0 250
147 835 197 662
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2023-12-31 2022-12-31
Not12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Lénsforsdkringar Bank 2,8% 16pande 1105529 1074 948
1105529 1074 948
Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank Foretagskonto 3430976 3383 050
3430976 3 383 050
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,15% 2025-07-30 896 347 200 000
Swedbank 1,17% 2026-12-22 4925 000 50 000
Swedbank 4,85% 2025-08-25 2 000 000 0
Swedbank 1,02% 2024-03-25 1 000 000 100 000
8 821 347 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7571 347
Nista ars amortering av langfristig skuld 250 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 1 000 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1250 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,05%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 400 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7071 347
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 231
Personalens kéllskatt 1500 900
Medlemmars inre fond 438 665 417 389
440 165 418 520
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2023-12-31 2022-12-31
Not16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna sociala avgifter 13 809 12 874
Upplupna réntekostnader 23 844 19 541
Upplupna arvoden 36 450 41550
Upplupen revision 12 325 10 700
Upplupen stimmovald revisor 2 500 2 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 271 532 272 248

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 134 92 034

496 594 451 447

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Oscar Svensson Elisabeth Eriksson

Henrik Engstrom Malin Eriksson

Simon Estemark

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Benny Thern Jorgen Gétehed
Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ritaren i Karlstad, org.nr. 716411-1796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritaren i
Karlstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oege ntligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ritaren i Karlstad for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad
Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Benny Thern

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Ritaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OSCAR SVENSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 17:50:59

HENRIK ENGSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-02 ki. 18:09:20

SIMON ESTEMARK P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 18:09:09

ANN-MARIE EGGERT P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 18:36:25

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB P X

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 17:51:10

REVISIONSBERATTELSE 2023

HANNES HOLMBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 21:16:27

ELISABETH ERIKSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 05:23:15

MALIN ERIKSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-06 kl. 16:05:17

BENNY THERN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 20:35:21

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Ritaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENNY THERN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 ki. 20:36:05

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB iD o

BankID
Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 17:52:07

HSB - dar mjligheterna bor



