1(14)

Brf BoKlok Ritorp
Org nr 769607-5873

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-05-23 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Henrik Borg Westerberg Ordf6rande 2025 Ordférande sedan 2023-11-16
Efthimia Vlachos Ordftrande 2024  Avgitt, avflyttad

Charlotte Larsson Ledamot 2024

Sandra Orozovic Ledamot 2025

Under ordinarie féreningsstimma fattades beslut ett av tva gillande antagande om nya stadgar. Vid
extrastimman 2023-10-01 fattades beslut tva av tva om antagande av nya stadgar, bada stimmobesluten
fattades enhélligt.

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriden samt tva konstituerande moten efter
arsstimman.

Foreningens nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-08 och foreningens styrelse har sitt
séte 1 Sodertilje kommun, Stockholms lén.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning valdes Linda Herelius och Heléne Flygare.

Foreningsstimman bemyndigade styrelsen att ta ut 47 600 kr i styrelsearvode.

Foreningen forvérvade, enligt kdpekontrakt, 2002-02-19 fastigheten Takymetern 1 Sodertélje kommun.
Fastigheten bestar av fyra stycken flerbostadshus med totalt 24 bostadsratter fordelade enligt foljande:

10st 2 rum och kdok varav 8 sta 50 m? och 2 st a 63 m?
7 st 3 rum och kék varav 6 st 4 63 m? och 1 st 4 76 m?
7 st 4 rum och kok 4 76 m?

Nybyggnadsar 2002, vardear 2002.
Total boyta 1 513 m?.
Under rdkenskapséret har tre bostadsrétter Gverlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som 16per t.o.m. ar 2025.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullviarde i Trygg Hansa, samt har en tilldggsforsakring hos Protector for
varmepump.

Foreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med G:ssons Tradgérdsentreprenad AB avseende vinterviaghéllning.

Foreningen har serviceavtalet géllande ventilationen med Saztor Energi & Miljo AB.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

. Foreningen har under éret bytt ut virmepumpen till bergvirmeanlaggningen.
o Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 18% infor 2024.
Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomséttning kr 1858777 1689139
Resultat efter finansiella poster kr -749 796 -126 491
Soliditet % 30 32
Likviditet % 255 259
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1016 932
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 1176 1074
Skuldsittning per kvin kr 9020 9196
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 9020 9196
Energikostnad per kvm kr 352 364
Réntekénslighet (grundavgift) % 8,9 9,9
Réntekénslighet (total avgift) % 7,7 8,6
Sparande per kvm kr 130 214
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 90,6 96,2

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och drsavgift kan vara olika for

2021

1 641 747
-493 887
32

301

932
9391
9391

277

10,1

348

motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust
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2020
1616 817
276 555
33

397

932
9 546
9 546
199
10,2

445

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthélligt kassafléde med héansyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt rs redovisade resultat. En redovisad forlust begransar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall
med hjélp av en underhallsplan. Bortrdknat kostnader for periodiskt underhall och forsékringsskadekostnader

uppnér féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Fond for yttre
Insatser underhall
Ingaende balans 6 032 000 409 110
Reservering till yttre fond 220 000
lanspraktagande av yttre fond -49 688
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 6 032 000 579 422

«/ Signerat 2024-03-12 13:30:39 UTC

Balanserat
resultat
331 798
-220 000
49 688
-126 491

34 994

Arets
resultat
-126 491

126 491
-749 796

-749 796

Oneflow ID 6871505 Sida 3 /15



Brf BoKlok Ritorp 4(14)
769607-5873

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 34 995
Arets resultat -749 796
-714 801
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 220 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall -544 863
I ny rdkning balanseras -389 938
-714 801
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -749 796
Dispositioner 324 863
Arets resultat efter dispositioner -424 933
Behallning fond for yttre underhdll efter disposition 254 559
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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NN DN B

2023-01-01
-2023-12-31

1 858 777
104 398

1963 175
-1385 121
-544 863
-115930
-62 555
-402 301
-2 510 770
-547 595
51331
-253 532
=202 201
-749 796

-749 796

-749 796
544 863
-220 000

-424 933

Oneflow ID 6871505

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 689 139
0

1689 139
-1 061 235
-49 688
-109 179
-62 555
-400 637
-1 683 294
5845

33 988
-166 324
-132 336
-126 491

-126 491

-126 491
49 688
-220 000

-296 803
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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18 670 693

18 670 693

2400

2400

18 673 093

1299

51 688
128 843
1028 971

1210801
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2022-12-31

19 051 364

19 051 364

2400

2400

19 053 764

0

48 821
119 465
1795723

1964 009

1 964 009

21017 773
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 6 032 000 6 032 000
Fond for yttre underhall 579 422 409 110
Summa bundet eget kapital 60611422 6441110
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 994 331 798
Arets resultat -749 796 -126 491
Summa fritt eget kapital -714 802 205 307
Summa eget kapital 5896 620 6 646 417
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 7 878 460 7 819 349
Summa lingfristiga skulder 7 878 460 7 819 349
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 5769 320 6093 712
Leverantorsskulder 69 606 101 651
Skatteskulder 2 837 1992
Ovriga skulder 13 1491 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 265 560 354 652
Summa Kortfristiga skulder 6108 814 6 552 007
Summa eget kapital och skulder 19 883 894 21017 773
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Kassaﬂﬁdesana]ys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster -547 596 5 845

Justering for poster som inte ingéar i kassaflédet, mm

Avskrivnignar 402 301 400 637

Utdelning 33 600 28 800

Erhallen rinta 17 731 5188

Erlagd rinta -253 532 -166 324

-347 496 274 146

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -13 544 10 946

aning/minskning leverantorsskulder -32 045 44 452

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av

skulder till kreditinstitut) -86 756 90 486

Kassaflode frin den lopande verksamheten -479 841 420 030

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -21 630 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 630 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -265 281 -295 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -265 281 -295 060
Arets kassaflode -766 752 124 970
Likvida medel vid arets borjan 1795723 1670 754
Likvida medel vid drets slut 1028971 1795 723
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 60 ér t.o.m. ar 2064
Bergvirmepump 30 éar t.o.m. &r 2041
Laddstolpar 15 ar t.o.m. ar 2035

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrdn andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rantebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsdttning per kvm med bostadsritt beriknas som de totala rantebédrande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rantebdrande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften méste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebédrande skulder i forhéllande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter elavgifter

Arsavgifter bredband

Hyror parkering

Ovrig momspliktig intikt (El-laddboxar)
Ovriga intékter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

I &rsavgiften ingér virme, el, vatten och bredband for foreningens medlemmar.

2023-01-01

-2023-12-31

1536 864
158 461
83230
63 200
24 044
2778

1868 577
-9 800

1 858 777

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for bredband debiteras per ligenhet.

10(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1409 952
131 470
83520
68 600
7791

1 605

1702938
-13 800

1689 138

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2 897
555138
201 496
240 548

89 869
51496
108 905
83716
12 921
38136

1385122
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2022-01-01
-2022-12-31

27116
205712
176 887
291 476

82791

44 955

94 044

83716

18 082

36 456

1 061 235
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Not 5 Periodiskt underhall

Ventilation
Fasadunderhall
Viarmepump
Stomme
Brandskydd

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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2023-01-01
-2023-12-31

103 313
61428
293751
34 654
51717

544 863

2023-01-01
-2023-12-31

6304
785
21250
11 540
50 445
25006
0

600

115 930

2023-01-01
-2023-12-31

47 600
14 955

62 555

2023-01-01

-2023-12-31

17 595
136
33 600

51331
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2022-01-01
-2022-12-31

49 688
0

0
0
0

49 688

2022-01-01
-2022-12-31

8556
531

16 000
1254
49 770
13 724
18 744
600

109 179

2022-01-01
-2022-12-31

47 600
14 955

62 555

2022-01-01
-2022-12-31

5132
56
28 800

33988
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskafthingsvéirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt varde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgéende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:

Bostader

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa ovriga Kortfristiga fordringar
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2023-12-31
21 522 642

21 630
21 544 272

-5471 278
-402 301

-5 873 579

15670 693

3000 000
3 000 000

18 670 693
19 800 000

4 538 000
24338 000
24338 000

24 338 000

2023-12-31

2190
49 498

51 688
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2022-12-31
21 522 642

0
21 522 642

-5 070 641
-400 637

-5471 278

16 051 364

3 000 000
3 000 000

19 051 364
19 800 000

4 538 000
24338 000
24338 000

24 338 000

2022-12-31

620
48 201

48 821
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Swedbank Hypotek 4,77 Stibor 3 méan 1490 460
Swedbank Hypotek 4,84 Stibor 3 méan 4278 860
Swedbank Hypotek 1,23 2024-11-25 6 287 559
Swedbank Hypotek 1,61 2025-02-25 1590 901
Summa skulder till kreditinstitut 13 647 780
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rdkenskapsér -136 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -5 633 320
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 878 460
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 12 967 780
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Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 17 618 000 17 618 000
Summa stiillda séikerheter 17 618 000 17 618 000
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till andelshavare (elavriakning) 1491 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 791 é

Sodertdlje den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Henrik Borg Westerberg Charlotte Larsson
Ordférande

Sandra Orozovic

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HENRIK BORG WESTERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Henrik Westerberg

Henrik Borg Westerberg

SANDRA OROZOVIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SANDRA OROZOVIC

Sandra Orozovic

CHARLOTTE LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Charlotte Larsson

Charlotte Larsson

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

«/ Signerat 2024-03-12 13:30:39 UTC

2024-03-12 13:06:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.182.234.12

2024-03-08 21:53:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.136.248

2024-03-12 07:26:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.64

2024-03-12 13:30:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.101
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Boklok Ritorp, org.nr 769607-5873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Boklok Ritorp fér ar 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utforts av en annan revisor som [dmnat
en revisionsberattelse daterad 25 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

« Signerat 2024-03-12 13:31:57 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nadgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
WOrKING warld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Boklok Ritorp for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-12 13:31:57 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-12 13:31:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.101
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