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Dagordning ordinarie foreningsstamma

a)
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f)
g)
h)
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1)
k)
D)

t)

Stammans Oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostriaknare

Fréga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fridga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fréga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar
anméilda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen.

e Forsta beslut om antagande av nya stadgar enligt bilaga. Skillnaderna

mellan nuvarande och de nya stadgarna se bilagt jamforelsedokument.

Stammans avslutande
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|
Styrelsen for BRF Delsbohus 2 far

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Hudiksvalls kommun.
Arets resultat (490 tkr) 4r hogre #n foregaende ar (357 tkr) p.g.a. ligre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregdende ar framst beroende pé lédgre kostnader for underhall
och reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 273% till 331%.

I resultatet ingér avskrivningar med 201 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 692 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Sunnansjo 9:16 i Hudiksvalls Kommun. P4 fastigheten finns 20 byggnader med
37 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastighetens adress &r Olnirsvégen i Delsbo.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad I RB forsdkring Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3rok 4 rok Summa
12 16 9 37
Total tomtarea 21 117 m?
Total bostadsarea 2 994 m?
Arets taxeringsvirde 17 589 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 17 589 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Gavleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 157 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 275 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 426 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 1 486 tkr (496 kr/m?2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning fasader 2011-2012
Malning carportar och forrad 2012-2013
Yttre miljo 2011-2013
Byte véirmepump x 6 2014-2015
Markarbeten 2014-2015
Takrengoring 2015-2016
Asfaltering 2016-2017
Markytor 2018-2019
Carport 2020-2021
Bytt radiatorventiler 2020-2021
Bytt virmepump 2020-2021
Ny mur mot gangvig 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Installerat vagguttag 28
Kompressorbyte 52
Spolat dagvattenbrunnar 67
Tagit ner trad 10
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monica Wahlman Ordférande 2023
Inger Sandberg Sekreterare 2024
Gisela Palm Ledamot 2023
Carina Bryngelsson Ledamot 2024
Ida Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Sandberg Suppleant 2023
Wiola Ohman Suppleant 2023
Marit Jemt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserat revisionsbolag
Marianne Fritz Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Karin Persson

Valberedning
Ann Edman
Siv Nordin

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser under intrdffat under sdakenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 45 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2008-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1871 1794 1818 1818 1818
Resultat efter finansiella poster 490 357 0 —240 531
Balansomslutning 20989 21 067 21212 21 687 22 101
Soliditet % 39 36 34 34 34
Likviditet % 331 273 244 244 319
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 634 626 626 626 626
Driftkostnader, kr/m? 254 274 349 417 157
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 201 224 184 146 118
Rinta, kr/m? 134 125 137 155 154
Skuldkvot % 6,10 6,53 7,02 7,42 7,62
300

250

150

——
1% 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 20222023

=® Driftkostnader, kr/m® *# Driftkostnader exkl underhall, kr/m® < Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1850516 4 686 440 764 748 356 723
Disposition enl. drsstimmobeslut 356 723 2356 723
Reservering underhallsfond 1 486 000 —1 486 000
lanspraktagande av
underhallsfond -156 917 156 917
Arets resultat 490 236
Vid érets slut 1850 516 6 015523 —207 612 490 236
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1121471
Arets resultat 490 236
Arets fondavséttning enligt stadgarna —1 486 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 156 917
Summa 282 625
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 282 625

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1871132 1793 851
Ovriga rorelseintikter Not 3 150 387 155130
Summa rorelseintikter 2 021 519 1 948 981
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =759 706 —820 426
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 173 —152 811
Personalkostnader Not 6 —64 137 =52 729
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —201 362 —201 362
Summa rorelsekostnader -1178 378 —1227 327
Rorelseresultat 843 140 721 654
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 30 144
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 46 834 9190
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —399 768 —374 265
Summa finansiella poster —352 904 -364 931
Resultat efter finansiella poster 490 236 356 723
Arets resultat 490 236 356 723
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 910 022 18 105 473
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29 553 35464
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 939 575 18 140 936
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 55500 1500
Summa finansiella anléggningstillgangar 55 500 1500
Summa anliggningstillgangar 17 995 075 18 142 436
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 6533 6419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 143 430 79 808
Summa kortfristiga fordringar 149 963 86 227
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 844 309 2 838 159
Summa kassa och bank 2 844 309 2 838 159
Summa omsiittningstillgangar 2994272 2 924 386
Summa tillgangar 20 989 347 21 066 823
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1850516 1850516

Fond for yttre underhéll 6015523 4 686 440

Summa bundet eget kapital 7 866 039 6 536 956

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —207 612 764 748

Arets resultat 490 236 356 723

Summa fritt eget kapital 282 625 1121471

Summa eget kapital 8 148 663 7 658 427
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 936 000 7923 749

Summa langfristiga skulder 11 936 000 7 923 749

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 400 000 4 812 251
Leverantorsskulder Not 18 74 773 38 038
Skatteskulder Not 19 19 692 50 833
Ovriga skulder Not 20 134 344 317273
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 275 874 266 252
Summa kortfristiga skulder 904 684 5484 647
Summa eget kapital och skulder 20 989 347 21 066 823
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventraier och verktyg Linjar 5,10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 1899 132 1874 124
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —28 000 =56 001
Rabatter 0 —24 272
Summa nettoomsaéttning 1871132 1793 851

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 145 632 145 632
Ovriga ersittningar 4695 5499
Ovriga rorelseintikter 60 3999
Summa dvriga rérelseintikter 150 387 155 130

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall -156 917 —150 096
Reparationer -19 727 —13 028
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131918 —131918
Forsédkringspremier —86 526 —80 011
Kabel- och digital-TV —145 632 —167 526
Aterbiring fréan Riksbyggen 1100 1200
Obligatoriska besiktningar -2 813 -97 125
Sné- och halkbekédmpning -61 070 —36 491
Forbrukningsinventarier —4 863 =7018
Fordons- och maskinkostnader -2 679 -1914
Vatten —110 793 —104 010
Fastighetsel -12261 -9 376
Forvaltningsarvode drift —25 608 23112
Summa driftskostnader =759 706 -820 426
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —122 893 -113 514
Arvode, yrkesrevisorer —15 000 —18 244
Ovriga forvaltningskostnader -8 053 -8 163
Kreditupplysningar 0 —656
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —1796 —6 255
Medlems- och foreningsavgifter 2775 2775
Bankkostnader -2 657 —3204
Summa dvriga externa kostnader =153 173 -152 811
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden -36 510 —38 950
Sammantréddesarvoden -3 500 =4 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar —450 —693
Sociala kostnader -8 677 —7086
Summa personalkostnader -64 137 -52 729
Medelantalet anstdllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —195 451 —195 451
Avskrivning Maskiner och inventarier -5911 -5911
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =201 362 =201 362
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 30 144
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 30 144
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 46 746 9190
Ovriga rinteintikter 88 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 46 834 9190
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —399 625 —374 265
Ovriga rintekostnader —143 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =399 768 =374 265
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 36298 004 36298 004
Mark 1 680 000 1 680 000
37 978 004 37 978 004
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 37 978 004 37 978 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 978916 —3 783 465
-3 978 916 -3 783 465
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —195 451 —195 451
-195 451 =195 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 174 367 -3 978 916
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —15893 615 —15 893 615
=15 893 615 =15 893 615
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 910 022 18 105 473
Varav
Byggnader 16 230 022 16 425 473
Mark 1 680 000 1 680 000
Taxeringsvarden
Smahus 17 589 000 17 589 000
Totalt taxeringsvarde 17 589 000 17 589 000
varav byggnader 14 040 000 14 040 000
varav mark 3 549 000 3 549 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 109 896 109 896
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 896 109 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =74 433 —68 522
-74 433 -68 522
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =5911 =5911
-5 911 -5911
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —80 343 —74 433
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —80 343 =74 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 553 35 464
Varav
Inventarier och verktyg 29 553 35464
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 55500 1500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 55500 1500
styda féretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 6 533 6419
Summa dvriga fordringar 6 533 6 419
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintékter 35418 6 830
Forutbetalda forsakringspremier 29918 26 690
Forutbetalt forvaltningsarvode 41 686 9 880
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 408 36 408
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 143 430 79 808
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Not 16 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 2376 417 2 360 662
Foretagskonto 38939 0
Transaktionskonto 428 954 477 497
Summa kassa och bank 2844 309 2838 159

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 12 336 000 12 736 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =400 000 —4 812 251
Langfristig skuld vid arets slut 11 936 000 7 923 749

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,83% 2023-08-25 4588 251,00 —4 412 251,00 176 000,00 0,00

SPARBANKEN 1,64% 2023-11-30 4089 749,00 0,00 112 000,00 3977 749,00

SPARBANKEN 3,83% 2025-11-30 4058 000,00 0,00 112 000,00 3946 000,00

SPARBANKEN 5,05% 2026-11-30 0,00 4412 251,00 0,00 4412 251,00

Summa 12 736 000,00 0,00 400 000,00 12 336 000,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 68 338 37813
Ej reskontraforda leverantorsskulder 6435 225
Summa leverantdrsskulder 74773 38038
Not 19 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 19 692 50 833
Summa skatteskulder 19 692 50 833
Not 20 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 134 344 317273
Summa ovriga skulder 134 344 317 273
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 13 825 13 825
Upplupna réntekostnader 34 339 45501
Upplupna elkostnader 796 1107
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 42 000 42 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11475 746
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 171 439 161 073
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 275 874 266 252
Not Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 24 649 000 24 649 000
Fastighetsinteckningar Publi Arkiv 10 209 000 10 209 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Inga vidsentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets utgdmg.

16 | ARSREDOVISNING BRF Delsbohus 2 Org.nr: 7164585767
Transaktion 09222115557505924489

Signerat CB, GP, IS, MW, IA, MF, HH




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Inger Sandberg Carina Bryngelsson
Gisela Palm Monica Wahlman
Ida Andersson

Viér revisionsberittelse har limnats

Grant Thornton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson Marianne Fritz
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Delsbohus Nr 2

Org.nr. 716458 - 5767

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Delsbohus Nr 2 fér rékenskapséret 2022-09-
01-2023-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Delsbohus Nr
2s finansiella stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella  resultat  fér  &ret  enligt  &rsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med Grsredovisningens vriga

delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férh&llande till

Det  registrerade  revisionsbolagets ansvar samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
rattvisande  bild

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt m&l &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som

Transaktion 09222115557506133754

helhet inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag och att 1&mna en
revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvdntas pdverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga fér att utgéra en grund fr véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  férfalskning,  avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgdrder som dar ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om I&dmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
osdkerhetsfaktorn  eller, om s&dana

om den vdsentliga

upplysningar  &r  otillrGekliga, modifiera  uttalandet  om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en fdrening inte

langre kan fortsatta verksamheten.
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» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Delsbohus
Nr 2s resultat och stdllining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver va@r revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning  for  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Delsbohus Nr 2 fér rékenskapséret 2022-09-
01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Riksbyggen Bostadsréttsfdrening
Delsbohus Nr 2 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Gavle 2023, dag fér den elektroniska signaturen
Grant Thornton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i n8got vasentligt avseende:

- foretagit négon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé
det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
3tgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Marianne Fritz
Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F D e | S bo h u S 2 for BRF Delsbohus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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