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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggens Brf Falkenbergshus nr 3 vid ordinarie féreningsstamma for
tiden 2022.07.01-2023.06.30

Dagordning enligt stadgarna, § 59

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststillande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jimte stimmoordférande justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framliggande av styrelsens arsredovisning

9. Framliggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden
- Stadgebyte

20. Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
— = -~ Bostadsrittsforening Falkenbergshus
F 0 rva I t n I n g S b e ratte I S e nr 3 far héirmed avge arsredovisning
Jor réikenskapsdret
2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

BostadsrittsfSreningen registrerades 1960-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-21.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregéende &r pd grund av minskade underhallskostnader.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingdr avskrivningar med 866 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 478 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Herdinnan 1 i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 84 ldgenheter.

Byggnaden 4r uppford 1962.

Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad i Lansforsakringar.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 48 36 0 0 0 84

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 1 48 8
Total bostadsarea 5319 m?
Total lokalarea 876 m*
Arets taxeringsvirde 79 393 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 79 393 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning p& andelar kan fSreningen @ven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 272 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 45 793 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig

kostnad pa 1 526 tkr (246 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 526 tkr.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ingegerd Fjardhammar Ordférande 2024
Malin Karlsson Sekreterare 2023
Lars-Magnus Pettersson Ledamot 2024
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Ake Bjorklow Suppleant 2023
Marita Carlsson Suppleant 2023
Agneta Andersson Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lisbeth Brizet
BoRevision, Emil Persson

Fortroendevald revisor
Revisor

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen péborjat arbetet med att installera IMD.
Virmekostnaderna har under aret minskat visentligt pa grund av att man under foregdende &r bytte virmesystem fran

gas till fjarrvdrme.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 104 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 % fidn

och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 873 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4738 4 643 4 646 4552 4 560
Resultat efter finansiella poster 612 -743 567 232 827
Soliditet % 19 15 19 16 15
Driftkostnader, kr/m? 314 533 332 362 249
Rénta, kr/m? 59 48 52 56 74
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e~ Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bielapy vid dretxiorjan 369 865 0 0 5078143 -1038 819 742 684

Disposition enl. &rsstamimobeslut 742 684 742 684

Reservering underhallsfond 1 526 430 -1 526 430

Ianspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 612019

Vid drets slut 369 865 0 0 6 604 573 -3307 933 612 019

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 781503
Arets resultat 612019
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 526 430
Summa -2 695914

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2695914

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4737 627 4 642 634
Ovriga rorelseintikter Not 3 606 591 568 409
Summa rorelseintikter 5344218 5211 043
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1943 887 -3301 506
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 574 625 -1486 470
Personalkostnader Not 6 -63 389 -55 167
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -865 908 -835 851
Summa rorelsekostnader -4 447 809 -5 678 994
Rorelseresultat 896 408 -467 951
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 2 520 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 79 402 7912
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -366 311 -294 741
Summa finansiella poster -284 389 -274 733
Resultat efter finansiella poster 612 019 -742 684
Arets resultat 612 019 -742 684
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 15178 875 16 044 783
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 366 083 0
Summa materiella anliggningstillgaingar 15 544 958 16 044 783

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 126 000 126 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 126 000 126 000
Summa anliiggningstillgangar 15 670 958 16 170 783

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 165
Ovriga fordringar Not 15 129 411 9 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 504 113 425772
Summa kortfristiga fordringar 633 524 435 482
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 6242 954 7155128
Summa kassa och bank 6242 954 7155128
Summa omsittningstillgangar 6 876 478 7590 610
Summa tillgdngar 22 547 436 23 761 393
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 865 369 865

Fond for yttre underhall 6604 573 5078 143

Summa bundet eget kapital 6974 438 5448 008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3307 933 -1 038 819

Arets resultat 612019 -742 684

Summa fritt eget kapital -2 695914 -1 781 503

Summa eget kapital 4278 524 3 666 505
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 456 759 13 603 811

Summa langfristiga skulder 14 456 759 13 603 811

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3038 427 4272 439

Leverantorsskulder Not 19 149 067 446 536

Skatteskulder Not 20 9024 5963

Ovriga skulder Not 21 50 696 50 696

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 564 939 1715443

Summa kortfristiga skulder 3812153 6491 077

Summa eget kapital och skulder 22 547 436 23 761 393

7| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 3 Org.pfz-249000-0945
Transaktion 09222115557502027225 \YI Signerat IF, MK, LP, EB, LB, EP




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade i jaimforelse med foregaende ér.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 70
Standardforbéttring Linjér 15-50
Markanldggning Linjédr 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 4 641 564 4550412
Hyror, garage 88 532 88 647
Hyror, p-platser 8 064 8 064
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -397 -3244
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -136 -1245
Summa nettoomsattning 4737 627 4642 634

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Balkonginglasning 549 360 549 360
Ovriga ersittningar 15 628 17 399
Erhéllna statliga bidrag 39 587 0
Ovriga rorelseintikter 2016 1650
Summa Ovriga rorelseintakter 606 591 568 409

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 -581 376
Reparationer -271 537 -314 684
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -148 653 -143 526
Forsdkringspremier -67 588 -62 000
Aterbaring frén Riksbyggen 13 200 14 600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 168 0
Serviceavtal -133 808 -151 637
Obligatoriska besiktningar -11 250 0
Sné- och halkbekédmpning -44 331 -45 194
Forbrukningsinventarier -4 788 -11 521
Vatten -309 073 -293 029
Fastighetsel -117 572 -81 026
Uppvéarmning -500 980 -1503 651
Sophantering och dtervinning -138 190 -128 464
Forvaltningsarvode drift -206 149 0
Summa driftskostnader -1 943 887 -3 301 506
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -1220 181 -1 173 934
[T-kostnader -241 463 -242 329
Arvode, yrkesrevisorer -56 250 -25375
Ovriga forvaltningskostnader -11 172 -9958
Kreditupplysningar -14 -122
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 821 -14 567
Medlems- och foreningsavgifter -6 048 -6 048
Konsultarvoden -20 072 -12 488
Bankkostnader -2 604 -1 650
Summa dvriga externa kostnader -1 574 625 -1 486 470
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda -10 718 0
Styrelsearvoden -24 150 -23 800
Sammantrddesarvoden -16 300 -15 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 125 -1 125
Ovriga kostnadsersittningar -296 0
Pensionskostnader -457 0
Ovriga personalkostnader 0 -3 950
Sociala kostnader -10 343 -10 692
Summa personalkostnader -63 389 -55 167
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -567 330 -567 330
Avskrivning Markanldggningar -4 000 -4 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -294 578 -264 520
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -865 908 -835 851
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 520 12 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2520 12 096
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riénteintdkter fran bankkonton 79 178 0
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 69 332
Ovriga ranteintakter 155 7 580
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 79 402 7912
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -366 311 -294 741
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -366 311 -294 741
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 17 776 347 17 776 347
Mark 250 000 250 000
Standardforbéttringar 14 377 502 13 776 209
Markanldggning 40 000 40 000
32 443 849 31 842 556
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 601 293
0 601 293
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32 443 849 32 443 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 092 203 -11 524 873
Standardforbéttringar -4 274 862 -4 010 342
Markanldggningar -32 000 -28 000
-16 399 065 -15 563 215
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -567 330 -567 330
Arets avskrivning standardforbittringar -294 578 -264 520
Arets avskrivning markanliggningar -4 000 -4 000
-865 908 -835 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 264 973 -16 399 065
Restvirde enligt plan vid arets slut 15178 875 16 044 783
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Varav

Byggnader 5116 814 5684 144
Mark 250 000 250 000
Standardforbittringar 9808 061 10 102 639
Markanldggningar 4000 8 000
Taxeringsvarden
Bostédder 77 800 000 77 800 000
Lokaler 1593 000 1 593 000
Totalt taxeringsvéarde 79 393 000 79 393 000
varav byggnader 54 396 000 54 396 000
varav mark 24997 000 24 997 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Pagiende om- och tillbyggnader 366 083 0
Summa andra langfristiga fordringar 366 083 366 083
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 165
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 165
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 46 836 9 545
Momsfordringar 82 575 0
Summa ovriga fordringar 129 411 9 545
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintidkter 44 855 3957
Forutbetalda forsdkringspremier 35982 31606
Forutbetalt forvaltningsarvode 310 008 300 082
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 958 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 59 006
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 311 31121
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 504 113 425 772
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
SBAB 4421 881 2 402 954
Transaktionskonto Swedbank 1821073 4752174
Summa kassa och bank 6 242 954 7155128
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 17 495 186 17 876 250
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -370 252 -372 439
Nista ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -2 659 175 -3 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 456 759 13 603 811

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SBAB 5,89% 2023-09-08 575 000,00 0,00 8625,00 566 375,00
SBAB 1,20% 2024-05-10 2 224 800,00 0,00 66 000,00 2 158 800,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-03-01 2 666 250,00 0,00 27 000,00 2 639 250,00
STADSHYPOTEK 2.21% 2025-03-30 2 186 208,00 0,00 80 000,00 2 106 208,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2025-06-01 2 615992,00 0,00 20 439,00 2 595 553,00
STADSHYPOTEK 4,42% 2026-06-01 3360 000,00 0,00 35 000,00 3325 000,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2027-04-30 4248 000,00 0,00 144 000,00 4104 000,00
Summa 17 876 250,00 0,00 381 064,00 17 495 186,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra tva 1an p& 2 659 175 kr som darfor klassificeras som
kortfristiga skulder. Under nista verksamhetsar ska foreningen amortera 370 252 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig s

kuld.

Samtliga lan forfaller inom fem ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantoérsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 149 067 446 536
Summa leverantdrsskulder 149 067 446 536
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 9024 5963
Summa skatteskulder 9024 5963
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 50 696 50 696
Summa 6vriga skulder 50 696 50 696
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rantekostnader 40 061 13 845
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 29901
Upplupna elkostnader 0 524
Upplupna védrmekostnader 19 020 17 575
Upplupna kostnader for renhallning 2516 2412
Upplupna kostnader for administration 35783 0
Upplupna revisionsarvoden 23 000 23 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 687 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 151 121
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 048 374 169
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 438 510 415396
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 564 939 1715 443
Not 23 Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 21 176 220 21 176 220

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Falkenberg
Ingegerd Fjardhammar Malin Karlsson
Lars Magnus Pettersson Emma Brage

Revisorernas underskrifter

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lisbeth Brizet
Fértroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B B R F for RB BRE Falkenbergshus 3 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara drfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 e Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum i hela Livet
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 3, org.nr. 749000-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 3 for rakenskapsaret 2022-
07-01 - 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Falkenbergshus nr 3 for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
forlust. enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg

Digitalt signerad av

Emil Persson Lisbeth Brizet

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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