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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Edet i Huddinge med séate i Huddinge org.nr. 769618-2232 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-01.

Foreningen ager och férvaltar
Foéreningen ager fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Huddinge Klockarbacken 1 2008-11-04 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning : Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 434
105 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5 884
9 ldgenheter (hyresratt) 486
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 176
14 garageplatser 0
3 garageplatser MC 0
67 p-platser 0
1 foreningslokal 0
1 overnattningsldgenhet 0
Totalt 205 objekt 6 980
¥ 7 = Signerat MT,LP, CK, UQ, SD. RH, PL, PK, BAWI
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Monica Tancred Ordférande 2021-07-06

Roger Hildeman Ledamot 2022-09-01

Lillan Prakt Ledamot 2021-07-06

Urban Ortberg Ledamot 2023-05-15

Madeleine Jakobsson Ledamot 2018-06-05 2023-11-09
Petra Hansson Ledamot 2022-09-01 2023-11-09
Pia Larssen Ledamot 2022-06-06

Suada Dani Ledamot 2022-09-01

Arnold Teo Ledamot 2022-09-01 2023-10-17
Carolina Kekki Ledamot 2022-09-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Suada Dani, Carolina Kekki, Urban Ortberg och Roger Hildeman.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Lillan Prakt, Monica Tancred och Suada Dani.

Revisorer har varit: Peter Karlsson, vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Armold Teo (sammankallande), Alva Hedquist och Emma Sederlin. valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-13. P& stamman deltog 24 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Arsavgiften férandradas fr.o.m. 2024-01-01 med +4%

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Styrelsen har beslutat och genomfort
reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes
i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-30.

Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder/investeringar:

Lackering samt renovering av portdérrar,

Stamspolning

Ny sophanteringslésning med driftsatningsdatum 2024-01-01

2 Hyresratter har omvand|ats till bostadsratter

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal
2022 Renovering alla trapphus
2020 Drénering av Hus E
2020 Renovering av lekplats

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 3st laddningsstation, lyktstolpar & planka parkering
2024 Malning av parkeringsytor

2025 Byte av maskiner ( tvattstuga)

2025 Renovering av hardytor ( asfaltering)

2026 Renovering av grasytor & buskar

2027 Renovering av hyresratter
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter éverlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 123 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 127.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 60 12 21 294 221
Skuldsattning, kr/kvm 6 853 7105 7038 7071 7127
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 7 893 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 10 10 10 11 11
Energikostnad, kr/kvm 223 199 194 174 184
Arsavagifter, kr/kvm 824 830 861 830 813
Arsavgifter/totala intakter, % 78 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 917 923 895 908 887
Nettoomsattning, tkr 6 357 6 325 6 345 6 441 6 289
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 033 -3 074 -771 -154 -624
Soliditet, % 61 59 60 60 60

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,

(70N
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kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Nytt nyckeltal fran ar 2023, Vardet historiskt &r inte Okr men historiken har inte raknats fram.
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens
risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
tkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Nytt nyckeltal fran &r 2023. Vardet historiskt &r inte Okr men historiken har inte raknats fram.
Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande.

Forsaljning av hyresréatter har gett foreningen ett stort kassaflode som kan anvéandas till amorteringar vilket sénker
rantekostnader pa sikt, bostadsrétter salts fér ca 3 miljoner under aret.

Foreningens kassafléde dr positivt och de likvida medlen 6kar med ca 1 426 000 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 60 kr/mz2.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter infor 2024 med 4%.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 74 326 046 0 1381779 75707 825
Upplatelseavgifter, kr 10 195 552 0 2103 221 12298 773
Underhallsfond, kr 2228798 0 544 545 2773343
S:a bundet eget kapital, kr 86 750 396 0 4 029 545 90 779 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 794 555 -3 074 495 -544 545 -12 413 595
Arets resultat, kr -3074 495 3074 495 -2 032 675 -2032675
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -11 869 050 0 -2 577 220 -14 446 270
S:a eget kapital, kr 74 881 346 0 1452 325 76 333671

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 819 000 kr samt ianspraktagande skett med 274 455 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhalisfonden.

Till féreningsstaimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -11 869 050
Arets resultat, kr -2 032 675
Reservation till underhallsfond, kr -819 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 274 455
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -14 446 270
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -14 446 270

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat-

med tillhérande noter

och balansrakning
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RESULTATRAKNING R

2023-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsattning Not 2 6 356 901 6 444 884
Ovriga rérelseintakter Not 3 43 654 1212 944
Summa Rorelseintakter 6 400 555 7 657 828

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 482 035 -7 357 900
Ovriga externa kostnader Not 5 -440 884 -256 778
Personalkostnader Not 6 -300 506 -257 086

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

ity sl Not 7 -2177 215 -2177 215
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -7 400 640 -10 048 979
Rérelseresultat -1 000 086 -2 391 151
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 67 936 19 394
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 100 526 -702 738
Summa Finansiella poster -1 032 590 -683 344
Resultat efter finansiella poster -2 032 675 -3 074 495
Resultat fére skatt -2032 675 -3 074 495
Arets resultat -2 032 675 -3 074 495
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Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 114 688 207 116 865 422
P&gaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 567 803 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 115 256 010 116 865 422
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 115 256 510 116 865 922
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 126 935 84 495
Aktuell skattefordran 952 8 862
Ovriga kortfristiga fordringar 8025 181 6 628 777
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 349 646 342 499
Summa Kortfristiga fordringar 8502714 7 064 633
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2129 287 2074 830
Summa Kassa och bank 2129 287 2074 830
Summa Omsaéttningstillgangar 10 632 001 9139 463
Summa Tillgangar 125 888 511 126 005 385




A HSB Brf Edet i Huddinge 8 (14)
2023 [ ARSREDOVISNING e
BALANSRAKNING EE g o
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 006 598 84 521 598
Fond fér yttre underhall 2773343 2228798
Summa Bundet eget kapital 90 779 941 86 750 396
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -12 413 595 -8 794 555
Arets resultat -2 032675 -3 074 495
Summa Ansamlad fériust -14 446 271 -11 869 050
Summa Eget kapital 76 333 671 74 881 346
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 35986 401 41 324 550
Summa Léangfristiga skulder 35 986 401 41 324 550
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 845 649 8 268 004
Leverantdrsskulder 552 434 605 806
Ovriga kortfristiga skulder 10 225 20189
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1160 131 905 490
Summa Kortfristiga skulder 13 568 439 9799 490
Summa Skulder 49 554 840 51 124 040
Summa Eget kapital och skulder 125 888 511 126 005 385
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 000 086 -2 391 151
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafigdet
Avskrivningar 2 127215 2477215
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2177 215 2177 215
Erhallen ranta 67 936 19 394
Erlagd ranta -916 934 -757 981
K:assaﬂéide_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 328 132 952 523
rérelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -12 150 -110 472
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 7713 67 777
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -4 437 -42 695
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 323 695 -995 218
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -567 803
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -567 803
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 3485 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 760 504 -308 487
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1724 496 -308 487
Arets kassafléde 1 480 388 -1 303 705
Likvida medel vid arets bérjan 8632489 9936 194
Likvida medel vid arets slut 10 112 877 8 632 489
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfaringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4918 950 4 851 876
Arsavgifter lokaler 73968 73 968
Hyror bostader 756 055 832 214
Hyror lokaler 293 868 266 096
Hyror garage och parkeringsplatser 311 832 262 481
Ovriga priméra intakter 85479 212 342
Summa Bruttoomsétining 6 440 152 6 498 977
Hyresbortfall -83 251 -54 093
Summa -83 251 -54 093
Summa Nettoomsiéttning 6 356 901 6 444 884
: 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakter
Férsakringsersattningar 0 1212 944
Ovriga sekundéra intakter 43 654 0
Summa Ovriga rérelseintékter 43 654 1212 944
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -680 271 -772 247
Sné och halk-bek&mpning -346 809 -328 491
Reparationer -263 148 -441 253
Planerat underhall -274 455 -1675 792
Forsakringsskador 0 ~1/537 593
El -239 422 -174 743
Uppvarmning -1 043 107 -971 537
Vatten -271 772 -239 255
Sophamtning -348 088 -272 006
Fastighetsforsakring -206 426 -159 966
Kabel-TV och bredband -46 061 -47 088
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -236 417 -228 507
Forvaltningsavtalskostnader -435 205 -476 621
Ovriga driftkostnader -90 855 -32 801
Summa Driftskostnader -4 482 035 -7 357 900
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B 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga extemna kostnader
Hyror, arrenden och leasing -11 922 -5 497
Férbrukningsinventarier och varuinkép -20 591 -31.363
Administrationskostnader -50 814 -115 327
Extern revision -13 005 -10 8386
Konsultkostnader 0 -4 981
Medlemsavgifter -65 993 -59 056
Foéreningsverksamhet -259 863 -17 900
Ovriga forvaltningskostnader -18 695 -11 820
Summa Ovriga externa kostnader -440 884 -256 778
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -220 372 -149 356
Revisionsarvode -4 200 -4 150
Ovriga arvoden -8 200 -38 420
Sociala avgifter -67 734 -49 040
Ovriga personalkostnader 0 -16 120
Summa Personalkostnader -300 506 -257 086
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2 048 312 -2 048 312
Avskrivning pa markanléggning -128 903 -128 903
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2177 215 2177 215

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 100 916 762 100 937 403
Ingéende anskaffningsvarde mark 32 455 941 32 455 941
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 1671738 1671739
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 135 044 442 135 065 083
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -18 179 020 -16 022 445
Arets avskrivningar -2177 215 -2177 215
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 356 235 -18 199 660
Utgaende redovisat vérde 114 688 207 116 865 423
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 002 000 2 002 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3684 000 3684 000
Summa 127 686 000 127 686 000
Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 500 000 53 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 53 500 000 53 500 000
Not 9 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar
Ingédende varde pagaende nyanldggning 0 0
Arets investeringar 567 803 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 567 803
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
o Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 349 646 342 499
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 349 646 342 499

=
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Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 2129 287 2074 830
Summa Kassa och bank 2129 287 2074 830
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp et g
amortening
Stadshypotek AB 4,54% 2026-09-30 6 500 000 0
Stadshypotek AB 1,53% 2026-12-01 6 507 444 66 404
Stadshypotek AB 1,29% 2025-12-01 7 016 944 71600
Stadshypotek AB 0,95% 2024-09-30 7 252 645 0
Swedbank Hypotek AB 3,84% 2025-12-08 16 130 017 30 000
Stadshypotek AB 1,3% 2024-12-30 4 425000 100 000
47 832 050 268 004
Langfristig del 35 986 401
Nasta ars amortering av langfristig skuld 168 004
Lan som ska konverteras inom ett ar 11 677 645
Kortfristig del 11 845 649
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 268 004
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1072016
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,57%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 583 049 561 189
Upplupna réantekostnader 210 677 27 085
Ovriga upplupna kostnader 366 405 317216
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1160 131 905 490
Not 15 Visentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser att namna.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Edet i Huddinge, org.nr. 769618-2232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Edet i Huddinge for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéatielsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamltar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

freningens resultat och stallning.

15
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Edet i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Huddinge fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande fareningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat 2t
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekono@miska situation och zit tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenneter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit n&gon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Peter Karlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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