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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grane nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31,

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningens &ndamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsl:igenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsritt far endast ske till fysisk person. Féreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Uppsala, Uppsala lin.

Foreningens fastighet
Foreningen férvirvade fastigheten Luthagen 57:2 i Uppsala kommun 1936-39,

Féreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fyra véningar och kéllare med totalt 51
bostadsritter samt en hyreslokal. Totalytan 4r 3 102 kvm, varav bostadsritts yta &r 2 805 kvm samt
bostadsréttslokalyta pa 153 kvm och en hyreslokal yta pa 144 kvm. F6reningen disponerar inga
parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

2st 1 rum och kdk
12st 1 rum och kokvra
17st 2 rum och kdk

2st 2 rum och kokvra
Tst 3 rum och k&k

4st 4 rum och kok

2st 5 rum och kok

Sst bostadsrittslokaler
Ist  hyreslokal

Fastighetsforsiikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Gj ensidige. Féreningen har ingen kollektiv
bostadsréttsforsikring utan medlem behdver sjélv teckna bostadsrittstilligg till hemforsikringen.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige.

Fastighetens tekniska status
Foreningen f6ljer en rullande underhallsplan. Nybyggnadsér for fastigheten r 1936-39.
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Planerat utfort underhall

2023 Uppdatering bredbandsnit och nya elmétare
2021 Malning staket och forstirkning ytterddrrar

2020 Radonmitning

2019 Energideklaration, renovering gdngbord tak och renovering tvéttstugor
2018 Maskiner tvittstuga

2017 Fonsterrenovering

2015 Stamspolning och OVK besiktning

2014 Fonsterrenoveringar

2010 Radonmitning, maskiner tvttstuga och tridgard
2009 Dérrlas och nya elmétare

2008 Stamrenovering

2006 OVK besiktning

2004 eNreduce vdrmesystem

1994 Byte elledningar

Planerat kommande underhall
2024  Stamspolning och OVK besiktning
2027 Maélning trapphus

Fastighetsforvaltning
Ekonomiservice & Konsultation har tillsammans med foreningens styrelse svarat for den
ekonomiska forvaltningen. Foreningen har sjilv ansvarat for fastighetsskotsel och underhall.

Foreningens lokal

Kontrakt pa foreningens lokal pa 144 kvm I6per enligt f5ljande:
Loptid: Tills vidare

Verksambhet: Motorfordon, reservdelar och tillbehor

Foreningsfragor

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-05-24.

Andrahandsuthyrningar
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar foljer bostadsréttslagen. Avgift for
andrahandsuthyrning debiteras med en avgift som utgér med 10% av prisbasbelopp.

Overlatelse
Vid ldgenhetsdverlatelse debiteras en Overlatelseavgift p& 5% av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttning debiteras képare med 2% av géllande prisbasbelopp.
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Styrelse, revisor, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Sida 4 av 14

Enligt f6reningens stadgar skall styrelsen bestd av minst 3 och hogst 7 ledamdter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 20 april 2023 och dérpa pafoljande

styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Anders Lonnqvist
Tomas Larsson
Joakim Képpe
Lars Akerblom

ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

ordforande
kassor

t.o.m. stimma 2024
t.o.m. stdmma 2024
t.0.m. stimma 2025
t.o.m. stdmma 2025

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i f6rening, samt av den eller de

som styrelsen utsett.

Styrelsen har under éret haft 5 protokollférda sammantréiden.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under &ret.

Revisorer
Anders Sandell

Henrik Ahman, suppleant

Valberedning
Elsa Kjellin
Saga Kjellin

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

t.o.m, stimma 2024
t.o.m. stimma 2024

t.0.m. stimma 2024
t.0.m, stimma 2024

Under 2023 har arsavgifterna varit oférindrade. Avgifterna hojdes med 5% 1 januari 2024,

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 589 (1 51 9) kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr

for nérvarande 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérde 52 484 000 kr, varav byggnadsvérde 24 488 000 kr och markvérde 27 996 000 kr.

Virdear 1938.
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Avsiittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplan. For 2023 foreslas en avsittning pa 424 505
kronor till yttre fond, motsvarande 267 kronor / kvm (inkl. avskrivningar).

Avsittning skall ske med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Ekonomiservice & Konsultation tom
2024-12-31,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga héndelser under rikenskapséret.

Antalet anstillda
Under aret har freningen haft 3 timanstillda.

Ekonomisk plan
Av 1 september 1938.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 86 (94) medlemmar. Under &ret har 7 (3) overlatelser skett. Att
antalet medlemmar &r fler #n antalet bostadsritter beror pd att en del bostadsritter har fler #n en
dgare och varje dgare 4r medlem i féreningen.,

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret
Avgifterna héjdes med 5% 1 januari 2024,
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning ( Tkr) 2024 1983 1975 2 089 2099
Resultat efter finansiella poster ( Tkr ) 493 566 427 657 452
Soliditet (%) 66,17 62,40 52,86 45,57 36,87
Arsavgift upplaten med bostadsritt ( kvm ) 617 617 617 657 657
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter %) 90,2 92,1 92,4 93,0 92,5
Skuldsttning ( kr/kvm ) 711 795 1103 1397 1723
Skuldsattning uppliten med bostadsritt (kr/kvm ) 746 833 1156 1 466 1 807
Skuldrinta ( % ) 4,14 1,43 0,96 1,03 1,09
Sparande ( kr/kvm ) 290 357 311 353 276
Driftkostnader ( kr/kvm ) 350 326 369 328 392
Elkostnad ( kr/kvm ) 16 18 16 26 20
Virmekostnad ( kr/kvm ) 149 133 118 132 143
Vatten och avloppskostnad ( kr/kvm ) 39 40 50 34 28
Energikostnad ( kr/kvm ) 204 191 183 193 192
Riéntekinslighet 1.21 1,35 1,87 2,23 2,75
Forindring i eget kapital
Medlems-  Uppldtelse-  Fond foryire  Balanserat  Arets resultat Totalt
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid drets ingéng 239 125 449000 2632208 1278634 565600 5164 567
rlzi:lﬁto;tiﬁon 9y ibregaende: &rs 400000 165600  —565 600 0
Arets resultat 492 798 492 798
mBelopp vid drets utging 239 125 449000 3032208 1444234 492798 5657 365
Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1444 234
arets vinst 492 798
1937032
disponeras s att
avsdttes till yttre underhallsfond 424 505
i ny rikning 6verfSres 15123527

1937032
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Resultatrikning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 1 2023 985 1 983 067
Summa rérelseintikter 2 023 985 1983 067
Rorelsekostnader

Driftkostnader och planerat underhall 2,3 —922 486 —885 647
Ovriga externa kostnader 4 ~48 157 —46 968
Personalkostnader 5 -115 026 =77 397
Avskrivningar 6 =365 200 =365 200
Summa rorelsekostnader —1 450 869 =1 378 212
Rorelseresultat 573 116 607 855
Finansiella Poster

Rénteintékter och likande resultatposter 16 841 0
Réntekostnader och likande ~97 159 —42 255
resultatposter

Summa finansiella poster -80 318 —42 255
Resultat efter finansiella poster 492 798 565 600
Resultat fore skatt 492 798 565 600
Arets resultat 492 798 565 600
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Balansriikning
per den 31 december Not 2023 2022
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark 6 6792 998 7158 198
Summa materiella anliggningstillgangar 6 792 998 7 158 198
SUMMA 6 792 998 7 158 198
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fodringar
Kund och avgiftsfodringar 127 519 45 396
Ovriga fodringar 24 632 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 159 76 440
Summa Kortfristiga fodringar 234 310 121 836
Kassa och bank
Kassa och bank 1522930 996 221
Summa kassa och bank 1522 930 996 221
SUMMA 1757 240 1118 057
OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR 8 550 238 8276 255
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Balansrikning
per den 31 december Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 239 125 239 125
Upplatelseavgifter 449 000 449 000
Fond f6r yttre underh&ll 3032208 2632208
Summa bundet eget kapital 3720 333 3320 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1444 234 1278 634
Arets resultat 492 798 565 600
Summa fritt eget kapital 1937032 1844 234
SUMMA EGET KAPITAL 5 657 365 5164 567
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 0 2205 750
Summa langfristiga skulder 0 2205 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 2205 750 259 500
Leverant6rsskulder 47 424 31788
Skatteskulder 8395 5175
Ovriga kortfristiga skulder 24 739 21320
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 606 565 588 155
Summa Kortfristiga skulder 2 892 873 905 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH 8 550 238 8276 255
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Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december Not 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 492 798 565 600
Justeringar for poster som inte ingér i 365 200 365 200
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt ~21 412 -1 507
Kassafléde fran den l6pande 836 586 929 293
verksamheten fore forindring av

rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av

rorelsekapital

Foréndring av kundfodringar -82 123 —14 363
Foréndring av kortfristiga fodringar -5719 —25 345
Foréndring av leverant6rsskulder 15636 —46 187
Foréndring av kortfristiga skulder 21 825 15128
Kassafléde fran den Ipande 786 209 858 526
verksamheten

Finansieringsverksamhet

Upptagna 1an (+) / gjorda amorteringar (-) 7 —259 500 =954 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet ~259 500 =954 750
Arets kassafléde 526 709 —96 224
Likvida medel vid arets borjan 996 221 1092 445

Likvida medel vid arets slut 1 522 930 996 221
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliiggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider: Byggnader 2%
Fastighetsforbittringar 2,5%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning ( Tkr ): Foreningens totala intikter exklusive finansiella poster.

Resultat efter finansiella poster ('Tkr ): Resultat efter finansiella intikter och kostmader men fore bokslutsdispositioner
och skatt,

Soliditet ( % ): justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt ) i procent
av balansomslutning. Ett métt pa den ldngsiktiga betalningsformagan.

Arsavgifter upplaten med bostadsritt ( kvm ) : Arsavgifter bostadsritter dividerat med bostadsritternas totala yta (2958
kvm )

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) : visar hur stor del av foreningens totala intikter som bestéir ay
drsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt

Skuldsittning ( kr/kvm ) : ytan definierad som totalyta - bostadsritters yta, bostadsrittslokalyta samt hyreslokalyta ( 3
102 kvm )

Skuldséttning per kvm uppliten med bostadsrit (kr/kvm ): ytan definierad bostadsrittsyta - bostadsriitters yta samt
bostadsrittslokalyta ( 2 958 kvm )

Skuldrinta ( % ) : Finansiella kostnader i procent av genomsnittlig 1neskuld

Sparande ( kr/kvm ): Arets resultat plus planerade underhallskostnader plus avskrivningar dividerat med
bostadersrittersyta ( 2 958 kvm ).

Driftkostnader ( kr/kvm ): Alla kostnader exklusive avskrivningar men inklusive fastighetsskatt minus planerade
underhéllskostnader dividerat med total yta (3 102 kvm )

Elkostnad ( kr/kvm ): Foreningens totala el kostnader dividerat med total yta (3 102 kvm )

Virmekostnad ( kr/kvm ): F Oreningens totala uppvérmnings kostnader dividerat med total yta (3 102 kvm )

Vatten och avloppskostnader ( kr/kvm ): Foreningens totala vatten kostnader dividerat med total yta ( 3 102 kvm )
Energikostnad ( kr/kvm ): Foreningens totala kostnader for el, véirme samt vatten dividerat med total yta (3 102 kv )

Rintekénslighet : visar hur ménga procent arsavgiften behdver hojas om skuldrintan dkar med 1 procent
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Not 1 Nettoomsittnings fordelning 2023 2022
Arsavgifter bostidsritter 1825552 1825552
Hyresintikter lokal, ej moms 147 104 132 704
Overnattningsrum 5400 2 800
Avgift andrahandsuthyrning 22 818 20 150
Overlatelseavgift 17 064 1203
Pantsittningsavgift 5871 483
Fakturerade kostnader momsfritt 176 175
Swmma T 2023 985 1983 067
Not 2 Specifikation av driftkostnader 2623 2022
Snérsjning och sandning —16 563 -6 400
Reparationer och underhall =22 237 0
Forbrukningsinventarier 0 —828
Forbrukningsmaterial 0 =5 841
Gérden -3 827 —17 403
Fastighetskatt -7 704 =94 484
El ~49 255 —-55 239
Uppvérmning —462 653 —411 682
Vatten och avlopp —~121 009 —124 734
Avfallshantering —-83 603 —47 945
Fastighetsforsikring —47 295 —41 308
Kabel- TV —18 340 =12 479
Summa —922 486 —818 344
Not 3 Specifikation av planerat underhall 2023 2022
Planerat underhall 0 67303
MSumma 0 —67 303
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Not 4 Specifikation av 6vriga externa kostnader 2023 2022
Foreningsstimma -2 805 —1452 |
Atrvode forvaltning —32 238 -31710
Bankkostnader —6 194 —6 270
Foreningsavgifter ~6 120 —6 030
Ovriga externa tjénster ~800 0
IT -tjanster 0 -1 506
Summa ~48 157 —46 968
Not 5 Specifikation av personalkostnader 2023 2022
Loner ~82 725 —69 225W
Sociala avgifter —20 443 -8 172
Ovriga personalkostnader -11 858 0
Summa —115 026 =77 397 |
Not 6 Specifikation av byggnader och mark 2023 2022
Ingdende anskaffningsvirde 15 112 644 15 112 644
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 15 112 644 15112 644
Ingdende ackumulerad avskrivning —7 954 446 —7 589 246
Arets avskrivning -365 200 =365 200
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 319 646 —7 954 446
Utglende redovisat virde 6 792 998 7 158 198
Taxeringsvirde byggnader 24 488 009 24 488 000
Taxeringsviirde mark 27 996 000 27 996 000
52 484 000 52484 000
Bokfort virde byggnader 6416 998 6782 198
Bokfort virde mark 376 000 376 000
6 792 998 7158 198
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Not 7 Specifikation av skulder till Villkors- Riintesats Skuld Skuld
kreditinstitut dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek, 3-méan 2024-05-27 4,72 % 2205 750 2465250
Summa 2205750 2 465 250
Varav kortfristig del 2205 750 259 500
Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av l4nen som har

slutbetalning inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som skall ske under nista rikenskapsar.

Not 8 Specifikation av stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 241 020 11 241 020

Uppsala den 28 februari 2024

MM

Anders Lonnqvist
Ordftrande

//// N

Lars Akerblom

Joakim Képpe

Min revisionsberéttelse har limnats “ /:l, = 2P
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Grane 1

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Grane 1 for rakenskapséaret
2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandiingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att iag planerat och genomfért
revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information j
rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat érsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i

foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om néagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens
resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag ftillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen féreningen, behandlar
resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
réakenskapsaret.




