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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mdjligt att
folja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nefttoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Solidjfet visar hur stor andel av foreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stdrre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



& 1

- ™ LJ‘..;-—I'.‘_‘_L _'1" |

Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgadngar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Wirwach (716421-3899) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens
plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgirder.

« Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

» Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Bjdlken 24 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Brannkyrkagatan
88 A / Brannkyrkagatan 88-90 / Brannkyrkagatan 90 A.
Bjdlken 24 byggdes ar 1929.

Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 3398

1 Lagenheter, hyresratt 55

5 Lokaler, hyresratt 241

Byggnadsar och ytor: Fastigheten bebyggdes 1899-1929 och bestar av 2 flerbostadshus. Vardearet &r
1980. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 694 m2, varav 3 453 m2 utgor lagenhetsyta
och 241 m2 lokalyta. Fastigheten varms upp med fjarrvdarme.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
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Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2023-04-18. Pa stdmman deltog 29 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Bernhard Szablowski Ordférande
Erik Nermark Hjelm Kassor

Nils Montan Ledamot
Anders Hansson Ledamot
Katja Toivanen Ledamot
Carl Pudas Suppleant
Theodor Ingman Suppleant
Matilda Ohlin Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Borje Kraft.

Valberedningen har utgjorts av Virve Hedenborg och Joel Karlsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Stamspolning och rérinspektion

2023 Radonmatning

2023 Byte av styrskor i hiss

2023 Besiktning av balkonger

2023 Byte av torktumlare i foreningens tvattstuga
2022 Stamspolning

2022 Fonstermalning

2022 Renovering av mur pa baksidan

2019 Obligatorisk ventilationskontroll

2019 Fastighetsbesiktning och uppdatering av underhallsplan
2018 Utbyte av hissar

2017 Reparation av horisontella avloppsstammar
2017 Reparation och byte av plat pa gardshusets tak
2015 Byte dorr och fonsterpartier i tva av foreningens lokaler
2013 Ny marksten langs fasaderna pa garden

2011 Utbyte av takfotter pa gardshuset

2011 Utbyte av lassystem

2011 Utbyte av takplat pa gardshuset

2011 Ny belysning pa innegarden och baksidan

2010 Byte av cirkulationspump

2010 Byte av entréportar

2010 Renovering av trapphus
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2010 Ny belysning och nya férrad pa vinden
2009 Malning av tak

2009 Malning av fonster och byte till energiglas
2009 Byte av vattenpump

2008-2013 Nya balkonger

2006 Ny reglercentral for vdarme och varmvatten
2005 Drénering gardshus

1992 Omputsning av fasad

1982 Elstambyte

1982 Rorstambyte

1982 Omlaggning av tak

1982 Omputsning av fasad

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2024 Malning av kallarutrymme (ej nédvandigt)
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 5 procent.

Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 7 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var dirmed antalet medlemmar 75 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsdagarna Service Stockholm AB
Fastighetsfdrvaltning Fastighetsdagarna
Teknisk forvaltning Energibevakning
(fastighetsskotsel)

Stadning Maries puts och stad
TV-leverantor Comhem
Internetleverantor Bredband2
Bredband Tele2

TV Tele2

Hisskotsel Otis

Snoskottning Dimson
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en stamspolning ach rérinspektion genomforts. Filmningen visade inga akuta skador dven
om ett styck rorskarv bor justeras inom relativt snar framtid. Ddremot dr roren alderstigna och
styrelsen understker alternativ fér att forldnga livslangden i enlighet med underhallsplanen.

Radonmétning har pabérjats och pagar i skrivande stund.
Ny torktumlare har installerats i fOreningens gemensamma tvattstuga.

Samtliga av féreningens lokaler dr vid utgangen av 2023 uthyrda. Svedjan har under aret flyttat
bageriverksamheten till en grannfastighet och bedriver sedan dess bak- och matlagningskurser i
foreningens lokal. Hyresgdsten planerar nu att dppna vinbar med enklare matservering. De kommer stka
om bygglov for den nya verksamheten och anstkan om fettavskiljare pagar. Utrymmet har dven utdkats
och omfattar nu delar av fastighetens kallare vilken kommer nyttjas som f6érrad och omkladningsrum for
personal. Svedjan hyr sedan juni ytterligare en lokal i fastigheten dar en glassbar och ett café kommer

oppna under 2024.

Fdreningen har under aret skétt om garden, bland annat plantering och klippning av grés, pa egen hand.
Styrelsen ser ett behov av att under 2024 ta hjélp av extern leverantdr da tradgardsgruppen for

nédrvarande har fa medlemmar.

Anticimex har i borjan av aret installerat en elektronisk rattfélla vid inloppet till husets avioppssystem
samt genomfdért sanering av kéllarutrymmen. Arbetet bedoms ha gett 6nskat resultat da inga
rapporterade problem med rattor har inkommit sedan dess.

Foreningen har haft en varstddning samt tva hdststadningar av garden, dir det bjudits pa fika efterat.
Under hosten fanns dven méjlighet fér boende att sldnga grovsopor pa garden.
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 956 2797 2756 2709
Resultat efter fin. poster (tkr) -170 -869 -117 -398
Soliditet (%) 76 75,6 76 75,9
Arsavgifter kr/kvm 667 636 636 636
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3082 3115 3148 3181
Rantekanslighet % 5% 5% 5% 5%
Energikostnad kr/kvm 288 218 219 209
Sparande per kvm 168 189 249 255
Forédndringar i eget kapital
Upp- Fond fér

Medlems  latelse- yftre Balkong- Balanserat Arets

-insatser  avgifter underhall fond resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 37534868 7135918 1390908 297892 -6915017 -869596 38574 973
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall -270776 270776
Forandring balkongfond -3873 -3 873

-869 596 869 596

Aret resultat -170231  -170 231
Belopp vid
arets utgang 37 534 868 7135918 1120132 294019 -7 513837 -170231 38 400 869
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 513 837
Arets resultat -170 231
Totalt -7 684 068
Avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvéarde) 494 109
Balanseras i ny rakning -8178 177
Summa -7 684 068

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 3 2955785 2797 181
Ovriga rorelseintékter 4 289 423 38 115
Summa rorelseintikter 3 245 208 2 835 206
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 5 -2 127 071 -2422 771
Ovriga externa kostnader 6 -191 349 -255 267
Personalkostnader och arvoden 7 -64 396 -64 395
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -790 220 -802 157
Summa rorelsekostnader -3 173 036 -3 544 590
Rorelseresultat 72172 -709 294
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25944 141
Réntekostnader och liknande resultatposter -268 347 -160 443
Summa finansiella poster -242 403 -160 302
Resultat efter finansiella poster -170 231 -869 596
Resultat fore skatt -170 231 -869 596
Arets resultat -170 231 -869 596
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 47 690 945 48 481 165
Inventarier, maskiner och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 690 945 48 481 165
Finansiella anldggningstillgangar 11

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3 500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3500
Summa anldggningstiligangar 47 694 445 48 484 665
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 794 116 276
Ovriga fordringar 12 1077 596 2314 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 116 81374
Summa kortfristiga fordringar 1168 506 2512 476
Kassa och bank

Kassa och bank 2 000 000 -
Summa kassa och bank 2 000 000 -
Summa omsaéttningstillgangar 3 168 506 2512476
SUMMA TILLGANGAR 50 862 951 50 997 141
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 670 786 44 670 786
Fond for yttre underhall 1120132 1390 908
Balkongfond 294 019 297 892
Summa bundet eget kapital 46 084 937 46 359 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 513 837 -6 915 017
Arets resultat -170 231 -869 596
Summa fritt eget kapital -7 684 068 -7784 613
Summa eget kapital 38 400 869 38 574 973
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 2 047 471 11 506 020
Summa langfristiga skulder 2047 471 11 506 020
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 14 9337 017 -
Leverantdrsskulder 360 606 148 790
Skatteskulder 280 136 266 086
Ovriga skulder 96 068 65 972
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 340 784 435 300
Summa kortfristiga skulder 10 414 611 916 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 862 951 50 997 141
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 72172 -709 264
Avskrivningar 790 220 802 157
Erlagd ré&nta och ranteintakter -242 403 -160 302

619 989 -67 409

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 619 989 -67 409
férdndringar av rorelsekapital
Kassafl6de fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 97 482 -113 276
Okning(-)/Minskning (+) av &vriga kortfristiga fordringar -26 092 72 923
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 211 816 21643
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder -54 244 100 605
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 848 951 14 486
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -121 532 -121 532
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -121 532 -121 532
Arets kassafléde 727 419 -107 046
Likvida medel vid arets bérjan 2 314 826 2421872
Likvida medel vid arets slut 3042 245 2314 826




Brf Wirwach 11(18)
716421-3899

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

JAr 1 - med jamforelsetal/

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregdende rékenskapsaret.

/Ar 1 - fg &ar som bilaga/

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebdra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapséret. Jamférelsetalen har inte raknats om. Arsredovisningen fér det narmast
foregdende riakenskapsaret lamnas som bilaga.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldséttning
Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets réanteforandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allménna réd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisning. K/'/\

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

MVV
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Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

réakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Markanidggnig 30 ar 30 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
5-10 ar 5-10 ar

Maskiner (Helt avskriven)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

véarderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Forslag till

iansprakstagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I1amnas i

resultatdispositionen.

Noter till resultatrakning

Not 3 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 2 267 571 2 159 591
Hyror bostader 61 668 61 668
Hyror lokaler 619 392 566 715
Varmeintakter 7 154 9207
2 955785 2797 181
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Not 4 Ovriga rorelseintikter
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2023 2022
Erhallna bidrag 30 517 -
Forsakringserséttning 6 328 7277
Ovrigt 252 578 30 838
Summa 289 423 38 115
Not 5 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 166 938 80 287
Stadning 69 800 64 800
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 366 8 854
Tréadgardsskotsel 9 927 10 006
Snordjning 6 490 6 250
Klottersanering 5144 8 253
Serviceavtal 50 569 41 644
Sotning 5759 5870
Reparationer 375 865 55 761
Vattenskador - 138 818
Hiss 89 683 16 614
Las 3 955 17 019
El 102719 170 591
Uppvarmning 580 692 527 054
Vatten 109 711 107 218
Sophamtning 53 658 87 249
Forsakringspremie 63 636 59 108
Fastighetsavgift bostader 74 683 71393
Fastighetsskatt lokaler 67 030 67 030
Kabel-tv/Bredband/IT 146 507 112 574
Konstaterade kundforiuster 115 449
Ovriga kostnader 490 1493
2127 071 1657 886
Underhall
VA/Sanitet - 29 462
Fasader - 146 875
Fonster - 480 000
Ovrigt - 108 548
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2127 071 2422771
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele och datakommunikation 2195 1664
Juridiska atgarder - 48 275
Revisionsarvode 21912 39 875
Forvaltningsarvode 65 485 78 908
Forvaltningsarvode utdver avtal 7210 14 927
Administation 1438 1600
Konsultarvode 61790 44 656
Panter o dverlatelser 27 104 17 512
Ovrigt 4215 7 820
Summa 191 349 255 237
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Not 7 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022
Styrelsearvode 49 000 50 000
Sociala kostnader 15 396 14 395
64 396 64 395
Foreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstéllda
Not 8 Avskrivningar
2023 2022
Byggnad 356 996 356 996
Forbattringar 421 286 435 333
Markanlaggning 11 938 11938
Maskiner - -2 110
Summa 790 220 802 157
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Noter till balansrakning

Not 9 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33287 115 33 287 115
-Ombyggnad 11 127 080 11 127 080
-Mark 18712785 18 712 785
-Markanlaggning 358 511 358 511
63 485 491 63 485 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 004 326 -14 200 059
-Arets avskrivning enligt plan -790 220 -804 267
-15 794 546 -15 004 326
Redovisat virde vid arets slut 47 690 945 438 481 165
Taxeringsviérde
Byggnader 54 120 000 54 120 000
Mark 110 583 000 110 583 000
164 703 000 164 703 000
Bostader 158 000 000 158 000 000
Lokaler 6 703 000 6 703 000
164 703 000 164 703 000
Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 79 975 79 975
79 975 79975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -79 975 -82 085
-Arets avskrivning enligt plan 2110
-79 975 -79 975
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 35 351 -
Klientmedelskonto Fastighetsdgarna 1042 245 2314 826
Summa 1077 596 2314 826
o
eV

4

wu‘f




Brf Wirwach
716421-3899

Not 13 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2 000 000 -
Summa 2000 000 -
Not 14 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
dndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 inom 1 ar 2022-12-31
Handelsbanken Rorligt 4,5% 2267 193 - 2267 193
Handelsbanken Rorligt 4,5% 3229 549 - 3229 549
Handelsbanken 2025-01-30 1,19% 2087 471 40 000 2127 471
Handelsbanken Rorligt 4,5% 2654 061 27 576 2 681637
Handelsbanken Rorligt 4,5% 188 214 1956 190 170
Handelsbanken Rorligt 4,5% 958 000 26 000 1010 000
11 384 488 95 532 11 506 020
Langfristig del 2047 471
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 9201 485
amorteringar 55532
11 304 483
Foreningens langfristiga [&n bestar av [an med villkorséndring efter léngre tid &n ett ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Stad 5540
El och varme 81562 104 198
Vatten - 38167
Réanta 28 032 14 743
Avgifter och hyror 247 125 230 279
Sopor - 10 690
Ovrigt 57 475 31683

340784 435 300

Ovriga noter
Not 16 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa stiéllda sdkerheter 20 700 000 20 700 000
Not 17 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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erskrifter

Stogk 2024-93-24
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Berrthard Hedenborg Anders Hansson

/\&2 tan Erik Nermark

Katja Toivanen
isionsberéttelse har l&mnats 2024-O4—p9

Borje Kraft
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Wirwach
Org.nr 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Wirwach for

rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

ool in mijligt]
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en f6rening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsriittsforeningen Wirwach for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Stockholm 2024-04-02

Wy

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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