Informationsfolder

Brf Laken i Tyreso

2024-05-01

www.brflaken.se
brf.laken@outlook.com

Foreningen bildades den 4 juli 1960 och registrerades den 25 november 1960.
Husen var inflyttningsklara 1963.
Den forsta foreningsvalda styrelsen tillsattes i december 1967.


http://www.brflaken.se/
mailto:brf.laken@outlook.com

Innehall

AKUTA FEL. e s s 4
ANHORIGREGISTER .....cvtiuiaeieietetitsesesesesessestsesesesesessesesesssesesessssssssssesessssesesssesesessssssssssesesesssesssesesesasens 4
APTUS LASSYSTEM ....ovoieiiieiiteiseissse e tssssss sttt ettt bbb se bbbt s s s snens 4
ASBEST .. e 4
AVSTANGNING AV VATTEN ...ouiiiiriririresesestetstesesesssesssesesesesasasasessssssssssssssssssssssesesesesesesesesesesesesssssesensnens 4
BADRUM ...ttt e 5
BALKONG ...ttt s a e bbb s 5
BARNVAGNSRUM ..ottt sab e 5
BASTU e s 6
BEVAKNING OCH STORNINGSJOUR ....vviirirtietetetsiststieesietessesesssssesesssssssssssesessssssssssesesssssssssssesesssnsnsnssns 6
5 12 0 PN 6
BO I BOSTADSRATT .....oovteteietetetetetesesesesesesesesaessssssssssssssssesesesesesesesesasesssesessssssssssssnsssnssssssssnsnsesesesesesesasns 6
BOULEBANA ...ttt e s e e e s b e e s b e e s s b e e s be e e ba e e sba e e san s 7
BRANDVARNARE ... .ottt bbb s e sb e s be e s aa e e sbe e san s 7
BREDBAND . ....coitiiitiiitie ettt s b e e s a e e ab e e e a e sba e 7
L0 4 =1 I S 7
EKONOMI...ciiiiiti bbb bbb s aa s b 7
ELCENTRAL. ..t bbb b s s sab e bbb 7
FOTBOLLSPLAN ...ttt s ab s b s a s s b e 8
FORENINGENS FASTIGHETSBETECKNING ......cucueuetiriiueeeteteesiisesssesessesesssssssesessssesssssesessssssssssssesesssssssnses 8
FORSAKRING ......vevevetetetetetetetetetesesesesesesssesesesesssas st s et s s esesesesesesesesesesesesesesesesesssesesess s s sssasssasasesesesesesanns 8
FORENINGSLOKAL......veveteteuetetetetesesesesessesesessssssssssssssssssesesesesesesesesesesesesesessssssssssssssssssssssssssnsesesesesesesesess 9
GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER ....coiiiiiiiiiiiiii ittt 9
GEMENSAM EL .ottt bbb e 10
L O 10
KABEL-TV bbb 10
KONTAKTUPPGIFTER .. .eiiiiiiiiii it 10
HEIMMSIDA ..o 10
KOK/VENTILATION ....vvveveteteietetetesesesesesesssesesssssssssesesesesesesesesesesesesesasesssessssssssssssssssssnssssssssesesesesesesess 11
LEKPLATSER ...ttt e e s a e s b e s a e s s ara s 11
LAGENHETENS UNDERHALL ......oucvveivieiecicte ettt sttt a st s sanee 12
NYCKELBESTALLNING ........cveteueteteteeitiiesisesetesestsssssssesesesesesesesesesesesesesesesssssesssssssssssssssssssssssssesesesesesesess 12
NYCKELTUB ...ttt bbb s bbb s b e s aa e s ab e s ba e s sabeeeans 12
ODLINGSGRUPP ...ttt e b e 12
PENSIONARSKLUBBEN FISKARNA .......cuettiriurieietetisssseaesessssssssssesesessssssssesssessssssssssesesesssssssssesesessssnsss 12

PORTTELEFON. ...ttt ettt ettt et s e s e e st e e st e e s e e e s nre e e s e nre e e s s mneeesanreeesennnenes 12



RENOVERING ....ooiiiiiiiic bbb e s a e st 13

VIKTIGT ATT VETA VID RENOVERING .......ooviieiecireescteeee st sesse s sse s ssssessssaesssssassessesasssssssanenns 13
SKYDDSRUM ..ecvevieteceieeteeaess s et sae sttt a st ae s s s s s sss s sa e s st sssesassesassssesansasassansesassansssaseans 16
SNICKAR- OCH MALARBOD .......ouviivrecieceeseeeseetessesessesse s sessssessssessesss s ssssse s s essssassesssassassessesassassssasenns 16
SOP- OCH AVFALLSHANTERING ......cuveeecteteeceesceetescae e sesaesesesaesessssesessesessssesssassesessssasssassessssssasassssanassns 16
STADGAR ......ocueeeeeeeteteeeeteses e sesestesesas e s s as s e s s e st et ae e s as s e s s s e e s s as e et s e st s st et s s st e s s ant e s s e et as e et en e et et n e e s naneas 18
STYRELSEN ..ottt seetes et ssassesesae s s st es et sssa e s ssstesssastessss et s sssesssansesnassassnaesensnsssaransssananeas 18
TIDSBOKNING AV TVATTSTUGOR & LOKALER MED APTUSBRICKA .......ouevreceeieeceeieeeeieseneesessiesesseenans 18
TVATTSTUGOR ....ocvoveecvve et eesee ettt ses s s s s s s s s s s as s s sstes s s s s s s ssssssastesassssessssesnsssasssassensssesnsnsesans 19
UTEMILIO 1ottt sttt ettt a et s st s s s s s e s s s e et aenessnsesensanes 19
UTHYRNING i ANDRAHAND .........coiuetieiececeeseseseesestessesessesassesassessessesssssassessssss s ssssssssssssassessssssessssanes 20
OVERLATELSESYN.....voeevieect ettt sttt es et ae s se st ss et as st ae s s s ssesssassesnassasssaesansssesasassesananeas 20

OVERNATTNINGSRUM ...ttt ettt et e e et et e et et eeee et eeeeseeeeeeeeeeaeeaeesee et eaeeeaeeeeeseeeeeeseeeeeeseneeesnens 20



AKUTA FEL

Vissa akuta fel kan du sjalv klara av till exempel lackande kranar. Las i forsta hand
under rubriken Avstangning av vatten for att forhindra stérre vattenskador. Ring
darefter fastighetsforvaltaren Johan Sodergren, pa telefon 08-6177444.

Det lagenhetsnummer du ska uppge vid anmalan ar Lantmateriets fyrsiffriga
nummer se Digitala anslagstavlan i entrén.

Stromlost ar ofta ett fel som hanfor sig till din egen bostad och ar forhallandevis
enkelt att avhjalpa med de instruktioner som finns under rubriken Elcentral. Om
detta inte hjalper, fraga en granne i trappuppgangen om de har samma fel. Om s3
inte ar fallet kontaktar du HSB Kund- och Medlemsservice.

ANHORIGREGISTER

Det finns tillfallen da styrelsen kan behova kontakta en anhorig till dig. Hor av dig
till styrelsen om du vill lamna kontaktuppgifter till narmast anhorig sa far du en
blankett att fylla i.

APTUS LASSYSTEM

Alla medlemmar i foreningen far 4 Aptusbrickor numrerade 1-4. Med dessa brickor
|laser man upp porten, kdllardorren, miljohusen, tvattstugorna, gym,
foreningslokalen 12B, bastu, malar- och snickarbod samt 6vernattningsrum.
Brickorna gar aven till gaveldorren Sikvagen 12 (lagg brickan mot stjarnan ovanfor
handtaget). Om din bricka inte fungerar sa hor du av dig till styrelsen. Om du
tappar brickan eller behover en extra, far du en ny mot en kostnad av 400 kr, vilket
debiteras av féreningen via Fastighetsiagarna (FA). Anmal till styrelsen om en bricka
forloras sa att vi kan sparra den.

ASBEST

Det finns asbest i ventilationskanalen. Den far inte skadas eller tas bort utan
tillstand! Fastighetens ventilation ar Féreningens ansvar.

Kontakta var tekniska forvaltare pa Fastighetsdgarna. Han heter Johan Sédergren
och nas mail johan.sodergren@fastighetsagarna.se eller pa telefon 08-6177444 om
ingrepp i ventilationskanal av asbest ar nédvandig i samband med renovering.
Foreningens forvaltare hanterar da drendet och foreningen star for kostnaden av
en arbetsmiljomassigt saker borttagning av ventilationskanalen som utférs av en
fackman for att minimera risken att asbest sprids i ventilationssystemet.

AVSTANGNING AV VATTEN

Om nagot akut skulle intraffa med installationerna i badrummet eller i koket sa att
vatten lacker ut sa finns avstangningar i badrummet. Lyft pa marmorskivan ovanfor
handfatet och toalettstolen. Dar finns det tva bld sma kranar. En kran till
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varmvatten och en till kallvatten. Om du vrider dessa ett kvarts varv stanger du av
vattnet till badrummet och kdket. | nyrenoverade badrum kan marmorskivan
saknas och vattnet stangs av pa annat satt. Fraga tidigare dgare av lagenheten eller
kontakta Lakens fastighetsskotare.

Man kan dven stéanga av toaletten, genom att skruva pa den lilla ratten placerad i
wc-cisternen under marmorskivan. | vissa lagenheter finns dven avstangningar
uppe vid taket i badrummet. Med dessa kan man stanga av vattnet till
tvattmaskinen.

BADRUM

Badrummen renoverades under 1997 och ar ett rum med tatskikt som férhindrar
lackage till dina grannar. Vid renovering far detta tatskikt inte skadas.
Golvbrunnen ar en brunn med lostagbart vattenlas. Om det skulle bli stopp som du
inte kan atgarda sjalv, kontakta fastighetsskotaren genom
servicecenter.stockholm@hsb.se.

HSB debiterar en avgift for fastighetsskotarens arbetsuppgifter. Se till att det finns
vatten i golvbrunnen, detta for att undvika luktproblem som dven uppstar om
insatsen inte ar ordentligt monterad.

OBS! Blandarna (kranarna) ska ha backventil. Se under rubriken Renovera.

OBS! Handdukstorken, vanligen vattenburen, ska och kan inte stdngas av.

BALKONG

Mycket av det du gor pa din balkong paverkar dven dina grannar. For att vi alla ska
kunna njuta av var balkong finns nagra saker att tanka pa. Du far inte forandra
utseendet pa balkongen. Det ar till exempel inte tillatet att mala om vaggarnai
annan kulor an befintlig.

Vill du satta upp markiser eller glasa in din balkong, maste du s6ka bygglov hos
Tyres6 kommun. Det ar inte tillatet att grilla pa balkongen, da réken sprids till
kringboende. Det finns grillplats pa garden.

Kasta inte ut fimpar, snus eller andra féremal fran balkongen.

Det ar forbjudet att mata faglar pa balkongen. Faglarna smutsar ner hos grannarna
under. Av samma skal ar det inte heller tillatet att vadra mattor eller sangklader
over balkongracket. Piskstallning for vadring av mattor och sangklader finns pa
gardarna.

Ingenting far hangas utanfor balkongen. Blomlador maste hangas pa insidan.
Paraboler placeras pa balkonggolvet.

BARNVAGNSRUM

| varje hus finns ett speciellt Iasbart utrymme fér barnvagnar, permobiler och
rullatorer. Onskar du tilltrdde, kontakta styrelsen. Dina Aptusbrickor kompletteras
med rattigheten som kostar 150 kr och betalas via din avgiftsavi.

Pa grund av brandrisk och utrymningshinder far inga barnvagnar och rullatorer
placeras i trapphusen. Besokandes barnvagnar kan parkeras tillfalligt i
cykelrummen om de inte far plats i bostaden.


mailto:servicecenter.stockholm@hsb.se

BASTU
| foreningen finns en bastu i kdllargangen Sikvagen 12. Anmalan galler ett ar i taget
och gors skriftligt till styrelsen eller till brf.laken@outlook.com.
Avgiften ar 500 kr per lagenhet och kalenderar och debiteras via Fastighetsagarna.
Bastun bokas via hemsidan, med Aptusbrickan pa bokningspanelen eller pa digitala
anslagstavlan. Bastubadarna stadar och ansvarar for att bastun lamnas i gott
skick.

BEVAKNING OCH STORNINGSJOUR

Foreningen har avtal med AimoPark om parkeringsbevakning i vart omrade.
Bevakningsassistans AB skoter storningsjouren. Stérningsjouren kan anlitas vid
stérande beteende av boende:

Vardagar mellan 22.00 — 08.00

Helger 22.00 — 09.00.

Tel nr: 08-551 171 73. Utanfor dessa tider rycker inte Bevakningsassistans ut.
Vid misstanke om brott eller misshandel kan bevakningsassistans eller polis
tillkallas dygnet runt.

BIBLIOTEK

| kallargangen Sikvagen 12 finns vart bibliotek. Féreningen har en bibliotekarie som
ansvarar for ordningen och gor litteraturen tillgénglig. Lana, las, lamna tillbaka eller
behall bockerna. Endast bdcker fran ar 2010 och framat tas emot. Aldre eller
alltfor slitna bocker lagger du i grovsoporna.

BO | BOSTADSRATT

Enkelt uttryckt kan man saga att ett boende i bostadsratt innebar att du har kdpt
forfoganderatt till din lagenhet och medlemskap i en bostadsrattsférening. Du ager
saledes inte ldgenheten! Detta medlemskap medfor rattigheter, skyldigheter och
mojligheter for medlemmarna. Att bo i bostadsratt medfor ocksa att samtliga
bostadsrattsinnehavare delar pa de intdkter och kostnader féreningen har. Du
betalar saledes inte hyra utan en arsavgift som delas upp i 12 manadsbetalningar.
Arsavgiften utgar som en kostnad per kvadratmeter lagenhetsyta. Inbetalningskort
pd avgiften sinds ut fr&n Fastighetsdgarna (FA) till samtliga medlemmar, en gang i
kvartalet. Avgiften for kommande manad ska vara betald sista vardagen i manaden
fore. Det gar dven att betala via autogiro eller e-faktura.

En av grundstenarna for bostadsratten ar sjalvkostnadsprincipen. Tillsammans med
medlemmarna i foreningen betalar du bara de faktiska kostnaderna som till
exempel drift och underhallsservice.

Som bostadsrattsinnehavare ar du med och bestammer och tar ansvar for de
anlaggningar vi ager tillsammans. Det har skapar ett gemensamt ansvarskannande
som inte finns i ndgon annan boendeform.



BOULEBANA

Utanfér Sikvagen 8—12 har féreningen anlagt en boulebana. Aven fotbollsplanen
vid gaveln Sikvagen 30 anvands for boulespel.

BRANDVARNARE

Foreningen har forsett samtliga lagenheter med en brandvarnare som racker i 10
ar. Nar den inte fungerar langre, sa ar det bostadrattshavarens ansvarar for inkop
och montering av ny brandvarnare.

Behdver ni hjdlp med monteringen, kontakta fastighetsskotare som kan hjalpa till
mot en kostnad.

BREDBAND

Foreningen har kollektiv bredbandsanslutning till Telenor. Avgiften ar 150
kr/m&nad och debiteras pa avgiftsavin fran FA. Hastigheten &r 250 Mbit/s.

Om du flyttar till en ny bostad utanfor var forening, skall din router skickas tillbaka
till Telenor. Ring Telenor for att fa en retursedel. Du som flyttar in i var férening
ringer Telenor for att fa en egen router som da ar kostnadsfri.

Telenor: 020-22 22 22

CYKELRUM

Det finns ett flertal utrymmen for forvaring av cyklar. Din lagenhetsnyckel i original
passar till dessa utrymmen. Rensning i cykelrummen sker arligen och aviseras
nagra veckor innan det ar dags.

EKONOMI

Uppgifter om foreningens ekonomi hittar du i arsredovisningen som finns pa var
hemsida. Dar finns bland annat uppgifter om féreningens tillgangar och skulder.

ELCENTRAL

Samtliga lagenheter ar forsedda med en elcentral innehallande automatsakring
samt jordfelsbrytare. Denna central ar placerad innanfor dorren till lagenheten.
Automatsakringarna fungerar precis som porslinsproppar men med den fordelen
att man inte behover byta nagra proppar. Dra upp sakringarna sa ar de aterstallda
och strommen kommer tillbaka. Jordfelsbrytaren innebar ett utokat skydd.
Elcentralen bestar av tre huvudkomponenter:

1. Huvudstrombrytaren - som man kan bryta strommen med till hela lagenheten
da man utfor arbeten i installationen eller dylikt. Den ar en vippstrombrytare som
har tva lagen, AV/PA.

2. Automatsakringar — sma elektriska proppar som slar ifran vid exempelvis
kortslutningar. Aven dessa har tva lagen AV/PA genom att dras upp eller ner.
Samtliga sakringar ar markta med ett nummer som kan jamféras med texten pa



gruppschemat pa insidan av locket i centralen. | schemat star det vilka uttag varje
sakring betjanar.

3. Jordfelsbrytaren - som normalt star i lage ON men visar OFF nar den |6st ut.
Den aterstalls genom att vrida pa vredet. Det finns dven en liten knapp markt TEST
for att kunna prova jordfelsbrytaren.

Om det blir morkt i lagenheten:

Kontrollera jordfelsbrytaren - om den ar franslagen, aterstall den.

Om strommen nu kommer tillbaka kan det vara nagot tillfalligt fel.

Om jordfelsbrytaren ater slar ifran finns det nagot fel pa nagon utrustning eller
installation i din lagenhet.

Prova att sla av en automatsakring i taget och aterstall jordfelsbrytaren mellan
varje forsok.

Nar du slagit ifran den sakring som orsakat jordfelet kan du titta i locket till
centralen vilka installationer som gar pa den gruppen. Med hjalp av det kan man
lokalisera den felaktiga komponenten och koppla ifran den samt aterstélla
jordfelsbrytaren.

FOTBOLLSPLAN

En mindre grusplan med fotbollsmal for barn, finns vid gaveln Sikvagen 30. Den
planen utnyttjas dven till boulespel vissa formiddagar.

FORENINGENS FASTIGHETSBETECKNING
Foreningen ager och forvaltar féljande fastigheter:
Siken 3: Sikvagen 26-30
Siken 4: Sikvagen 20-24
Siken 5: Sikvagen 14-18
Siken 6: Foreningslokal 12B
Siken 7: Sikvagen 8-12
Siken 8: Sikvagen 2—6
Samfalligheten Gaddan S:2 omfattar garageomradet.

De fem bostadshusen innehaller totalt 273 bostadsratter, varav 156 om 3 rum och
kok samt 117 om 2 rum och kok. | husen finns ocksa lokaler for uthyrning.
Bostadsytan uppgar till 19 500 kvm. Lokalytan uppgar till 331,5 kvm. Féreningen
ager ocksa 57 garage, 100 parkeringsplatser och 4 MC-platser.

FORSAKRING

For att skydda ditt [6sore i lagenheten ska du teckna en egen hemforsakring

Fastigheterna ar fullvardesfoérsakrade i Folksam/Protector.
| den ingar bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar. Se bilaga.



FORENINGSLOKAL

Det finns en lokal i féreningen, Sikvdagen 12B, som man kan lana/hyra. Den rymmer
max 50 personer. Bokning gors vid bokningspanelen, Aptus i mobilen, pa hemsidan
eller den digitala anslagstavlan.

Helgfri mandag — torsdag ar det kostnadsfritt. Ovrig tid kostar det 150:- /pass
fredag-sondag. Det gar dven att boka ett dygn (4 pass) for 600:-, start kl. 09:00 —
slut 09:00 dagen efter. Avgiften fér bokning av 12B l4ggs pa avgiftsavin fran FA.

Vi vill paminna om att du har mojlighet att arrangera nagon aktivitet i
foreningslokalen for medlemmarna i var forening, utan avgift.

Vi hyr dven ut lokalen till medlemmar i vara grannféreningar Siken, Gaddan och
Gosen samt seridsa foreningar till exempel pensionarsforeningen Fiskarna.

Boende i vara grannféreningar och foreningsverksamhet debiteras 350:-/pass.

GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER
Foreningen har bade garage och parkeringsplatser som fordelas via ett kdsystem
via FA.
Behover du hyra garage eller parkeringsplats staller du dig i ko. Kontakta
kundservice Fastighetsagarna via mail till kundservice@fastighetsagarna.se. Du kan
aven ringa kundservice 08-6177500 om du inte har dator.
Verkstadsarbete, tvatt eller reparationer av bilen ar inte tillatet i garagen, pa
parkeringsplatsen eller framfor portarna. Andrahandsupplatelse ar inte tillaten.
Upptacks sadan upplatelse ar platsen och avtalet forverkat och sags upp.
Uppstallning av husbilar, batar eller campingvagnar ar inte tillatet.
Garagen ar avsedda for bilar och motorcyklar. Endast fordon i kdrbart skick, dack
och handverktyg far forvaras i garagen. Ingen férvaring av brandfarliga varor
forutom de reservdunkar som finns i bilarna ar tillatet.

Det ar forbjudet att parkera framfor entréerna. Parkeringsbolaget Aimo Park
botfaller bilen efter 6 minuter. Behover du sta langre tid till exempel vid in- och
utflyttning, kontakta styrelsen for att fa ett sarskilt parkeringstillstand.

En besoksparkering finns vid Sikvagen 2 och ar reserverad for besdkare till boende
i foreningen. Det ar gratis parkering i fyra timmar och sen kostar det 10 X
kr/paborjad timme som betalas med appen Aimo Park. Max taxa 100 kr/dygn och
300 for 7 dygn. Alla parkerande maste registrera sig i appen Aimo Park Vid
parkering kravs ett giltigt P-tillstand utfardat av Brf Laken. Undantagna ar vard-
och omsorgsbilar samt akutlakarbilar.

Varje ldagenhet har tva tillstand. Vid forsaljning av lagenheten skall P-tillstanden
overlamnas till koparen, da de tillhor ldgenheten. Har du forlorat ett P-tillstand
kan du kvittera ut ett nytt for 600 kr av styrelsen.

Din privata bil far inte parkeras pa gastparkeringen.
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Elstolpar vid bilplatser och i garage ar endast avsedda for anslutning av motor-och
kupévarmare. Det ar saledes absolut forbjudet att ansluta elbilar for laddning!
Daremot finns det 11 laddplatser for elbilar pa garageplan, platserna nr 50-91, se
karta pa baksidan av broschyren. Behover du laddkort, kontakta styrelsen pa
brf.laken@outlook.com. Laddning far ske max 4 timmar per gang.

Kortet kostar 400 kronor per kalenderar och betalning for forbrukning kommer pa
din avgiftsavi.

GEMENSAM EL
Vi har gemensam matning av elférbrukningen i var forening. Din forbrukning
debiteras p3 avgiftsavin fran FA. For att se din egen elférbrukning, kontakta Nordic
Propeye pa http://hsimd.se/loggain eller pa telefon 026-18 41 40 for att fa
inloggningsuppgifter.

GYM
| kdllargangen Sikvagen 12 finns vart gym fordelat pa tva rum. Anmalan galler ett
kalenderar och anmals skriftligen till styrelsen varje ar. Avgiften ar 400 kr per
ldgenhet och kalenderar. Avgiften debiteras pa avgiftsavin en gang per ar. Man
kommer in i gymmet med Aptusbrickan via bokningspanelen i kdllargangen och
bokningen galler 1-timmespass.

KABEL-TV
Foreningen ar ansluten till ComHem, numera Tele2. | manadsavgiften ingar ett
basutbud. Vid fel, kontakta Tele2 pa telefon 90 222 eller pa deras hemsida,
driftstorningar. Foljande abonnemangsfria digitala tv-kanaler sands just nu i Brf
Laken: ATG LIVE, TV Finland, Oppna kanalen Stockholm, SVT1, SVT2, SVT3, SVT4,
Kanal 5, TV6, Sjuan, TV8, Kanal 9, Kanal 11, TV12, SVT Barn, SVT24,
kunskapskanalen
Observera att du inte far gora averkan pa eller ta bort ComHem-uttaget i
lagenheten!

KONTAKTUPPGIFTER
BRF Laken i Tyreso
Sikvagen 8, 135 41 Tyreso
E-post: brf.laken@outlook.com
Organisationsnummer: 712400-0808.

HEMSIDA
Pa Lakens hemsida www.brflaken.se hittar du bland annat information fran
styrelsen, stadgar, arsredovisningar och informationsfoldern som uppdateras
|l6pande. Anslagstavla och pryltorg finns ocksa pa hemsidan.
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TELEFONNUMMER

Fastighetsdgarna kundservice 08-6177500
Oppettider ma-fr kl 10-18, 16-s6n kl 10-15, stangt 10:30-11 alla dagar.

Forvaltare Johan Sodergren 08-6177444
johan.sodergren@fastighetsagarna.se

FELANMALAN

HSB Kund-/Medlemsservice 010-442 11 00 Felanmalan vardagar 7.00 -
17.00

HSB jour 08-695 00 00 Akuta fel 6vriga tider an ovan

Stoérningsjouren 08-55117173 Bevakningsassistans

Fastighetsskotare 010-442 11 00

KOK/VENTILATION
Foreningen ansvarar for ventilationen i fastigheterna. Det ar forbjudet att ansluta
koksflakt direkt till fastighetens ventilation. Endast kolfilterfldkt ar tillaten
Gl6om Inte att gora rent filtret i kolfilterflakten.

En kolfilterflikt som dr monterad pa ventilationskanalen dr en brandrisk och
utover detta gor det sa att ditt matos kommer in till grannen. Du kommer att bli
skyldig att aterstélla ventilationen pa egen bekostnad.

Las aven under rubriken asbest som behandlar ventilationskanaler i koket.

Under diskmaskin och kyl/frys skall finnas lackageskydd for att upptéacka
vattenskada. Blandaren (kranen) skall vara av godkant fabrikat.
Se under rubriken: Renovering.

Alla friskluftsventiler i Iagenheten ska vara 6ppna sa att ventilationen fungerar.
Byt garna filter ett par ganger om aret i fonsterventilerna. Filtret heter Fresh 90,
Normal eller Pollen och kan kdpas bland annat pa Bauhaus/XL-bygg. Det gar dven
bra att tvatta filtren.

LEKPLATSER

Det finns tva lekplatser i féreningen, vid Sikvdagen 2 - 6 och vid gaveln Sikvagen 30.
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LAGENHETENS UNDERHALL

| en bostadsrattsforening har bostadsrattshavaren ansvaret for lagenhetens inre
underhall. Till Iagenheten raknas dven balkong och forrad. Till underhallsansvaret
hor dven ansvaret for att reparera skada som uppkommit.

Detta innebar att man inte far forandra fastmonterad utrustning. Du kan bli
ersattningsskyldig for skada som uppkommer vid felaktiga installationer till
exempel i samband med renovering av kok och badrum. Se stadgarna pa Lakens
hemsida.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for fasta installationer sasom anordningar for
vatten, avlopp, varme, elektricitet, ventilation och anordningar for
informationsoverforing som finns i lagenheten.

NYCKELBESTALLNING

Kopiering av nycklar till lagenheten gors hos Tyreso Las i Trollbdacken. Ta med dig
giltig legitimation samt den/de nycklar som ska kopieras

NYCKELTUB

Dorren till lagenheten ar forsedd med en nyckeltub. Vid behov av service i din
lagenhet kan du lagga dorrnycklarna i tuben, sa kan hantverkarna komma in, utan
att du behover vara hemma. Dra ut plasthuven, ldgg en omgang nycklar (bade
sjutillhallarnyckel och cylinderlasnyckel) i tuben. Se till att nycklarna gar att dra
genom tuben. Satt pa plasthuven igen. Det ar bara dina egna nycklar som ger
tilltrade till din lagenhet. Observera langtidsférvara inte nycklar i tuben!

ODLINGSGRUPP

Foreningen har ett antal odlingslador. Du kan hyra en odlingslada for 50 kr/sasong,
galler fran och med 2023-03-01. Anmal ditt dnskemal till brf.laken@outlook.com
eller lagg en lapp i styrelsens brevlada.

PENSIONARSKLUBBEN FISKARNA
Pensionarsklubben Fiskarna vander sig till alla pensionarer i brf Gaddan, Gosen,
Laken och Siken. Minst en gang i manaden har klubben aktiviteter och information.
Anslag satts upp pa anslagstavlan i portarna. Arsavgiften ar 150 kr per medlem.

PORTTELEFON
Ditt lagenhetsnummer géller for uppringning till din lagenhet fran porttelefonen.
For att komma i kontakt med lagenheten, sla det tresiffriga numret som finns pa
lagenhetsdorren. Om du har nummer som bestar av en eller tva siffror lagg till



nollor (0) framfor numret tills du far ett tresiffrigt nummer och tryck sedan pa
knappen ring/6ppna. Ligenhetsinnehavaren kan darefter svara via porttelefonen
och 6ppna laset.

RENOVERING

Viktigt att veta innan du satter i gang!

For att undvika skador i vara fastigheter, ska all renovering och ombyggnad av
badrum och kdk anmalas till var forvaltare innan renoveringen paborjas. Kontakta
var tekniska forvaltare Johan Sédergren pa Fastighetsdgarna. Han nas pa mail
johan.sodergren@fastighetsagarna.se eller pa telefon

08-6177444 om ingrepp i ventilationskanal av asbest ar nodvandig i samband med
renovering.

Omfattningen av renoveringen ska redovisas samt vilka certifierade foretag som
anlitas. Vid renovering bedomer forvaltaren om det kravs kontrollsyn for att
verifiera att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

For att ans6ka om godkannande av renovering maila till fastighetsforvaltare
johan.sodergren@fastighetsagarna.se . Las noga de regler for andring i lagenhet
som finns nedan. Bifoga bilagor som styrker att ombyggnationen kommer att ske
efter gallande regler. Utan intyg pa att arbetet kommer att utféras korrekt kan din
ansokan inte godkannas. Reglerna finns till for att bade skydda dig som
bostadsrattsinnehavare och for att férebygga skador i fastigheten.

De vanligaste nodvandiga bilagorna ar:

e Beskrivning samt skiss eller ritning 6ver andring och ombyggnad

e Bygg-, el- och vatrumsforetagens aktuella behoérighetsintyg

e Bygg-, el- och vatrumsforetagens giltiga forsakringsbevis

o Vid bygge av koks6 med spis eller annan storre paverkan pa ventilationen
behover du bifoga en ritning och luftflodesberdkning fran ventilationsfirma

e Ska du ta ner en vagg eller gora hal i barande konstruktion behdver en
konstruktor utfarda ett intyg om att det kan géras utan paverkan pa
fastigheten i 6vrigt.

Blanketten "Begaran om tillstand for andring i lagenhet” med tillhérande bilagor
skickas till foreningens forvaltare pa johan.sodergren@fastighetsagarna.se

VIKTIGT ATT VETA VID RENOVERING

e Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av
behorig elektriker. Ska du gora ombyggnad som beror
fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet,
maste den forst dokumenteras pa ritning och godkannas av


mailto:johan.sodergren@fastighetsagarna.se
mailto:johan.sodergren@fastighetsagarna.se
mailto:johan.sodergren@fastighetsagarna.se

foreningens styrelse. All nyinstallation ska kontrolleras och
dokumenteras enligt elsdakerhetsverkets rekommendationer.

e Icke barande vaggar ar ditt ansvar som lagenhetsinnehavare.
Dessa far du dndra sa lange det inte paverkar fastigheten. Finns
det bredbandsuttag eller liknande pa den aktuella vaggen
ansvarar du for att de placeras pa annan plats i lagenheten.

e Ska du mala eller tapetsera i din lagenhet behover du inte sdka
tillstand, inte heller om du ska byta golv i andra utrymmen an
vatutrymmen.

e Behodver du stanga av vattnet i din lagenhet, kontakta HSB:s
felanmalan i god tid for tidsbokning. Du maste avisera om
vattenavstangning i trapphuset minst en vecka innan sjalva
avstangningen.

e Du farinte satta igen befintlig ventilation eller dndra till annan typ
av ventilation.

e Du farinte borra eller satta upp nagot i fasaden eller balkongens
vaggar, tak och golv. Det raknas som vasentlig forandring och
kraver styrelsens godkdannande och ibland ocksa bygglov.

e Tank pa att inte stora dina grannar i samband med ombyggnad.
Satt en lapp i porten i god tid innan arbetet startar dar det
framgar hur lange arbetet ska paga, vilken typ av renovering du
ska gora och till vem fragor om arbetet kan stéllas.
Ombyggnadsarbetet far inte utforas pa kvallar eller natter.

e Byggavfall far inte laggas i vara grovsoprum. Nagon mellanlagring
utomhus ar inte tillatet. Avfallet maste omedelbart skickas till
deponi, lagras i lagenheten eller i en sluten och last
byggcontainer. Containerns placering ska ske i samrad med
styrelsen.

e Kl3 in hissen sa att den inte skadas nar byggmaterial transporteras
i den.

e Lamna inte porten uppstalld!

e Kontrollera att entreprenérer som du anlitar har F-skattsedel, ar
momsregistrerade och har gallande forsakringar.

e Dokumentera garna de olika arbetsmomenten under arbetets
gang med foton till exempel vid montering av golvbrunn, kabel-
och vattengenomforing med mera.

EFTER RENOVERING

Anmal till forvaltaren nar renoveringen ar klar. Foreningen vill kontrollera det
arbete som utforts pa de delar som féreningen ansvarar for. Kontroll kommer att
utforas i din lagenhet och du ska da lamna kopior av intyg och egenkontroller fran
entreprendren alternativt dven kopia pa de kvalitetsintyg du far fran din
entreprendr.
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RENOVERING AV BADRUM
Vid renovering av badrum ska arbetet alltid utféras av behorigt foretag och folja
gdllande branschregler:

. SakerVatten 2021:1
. Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV)
. Rad och anvisningar for vattenskadesakert byggande enligt

Golvbranschens vatrumskontroll (GVK)
Entreprendrer som anlitas ska ha giltigt behdrighetsbevis och lamna intyg och
kvalitetsdokument till dig nar arbetet ar utfort. Viktigt for dig ar att fa garantier pa
alla arbeten. Om det skulle bli en vattenskada i det renoverade badrummet sa
kommer ditt forsakringsbolag att krava intyg pa fackmassig renovering for att du
ska kunna fa ersattning.
Om du tanker andra placeringen av avlopp for exempelvis golvbrunn, handfat eller
dusch sa maste du komma in med en dndringsanmalan som beskriver detta till
styrelsen innan du pabdrjar arbetet.

Starta inte arbetet innan styrelsen gett sitt medgivande! Vid fragor och
funderingar -kontakta forvaltare!

Avstangningsventiler

Avstangningsventiler, ballofixer eller motsvarande, ska alltid monteras pa dina
ror i lagenheten. | samband med arbete med ror ar det obligatoriskt att montera
en tat slitsbotten och skvallerror enligt SakerVattens regelverk.
Inspektionslucka

Vid badrumsrenovering ar det obligatoriskt att det ska finnas en lattatkomlig
inspektionslucka till rorslitsen och den ska vara installerad enligt SakerVattens
anvisningar. Luckan ska vara sa stor att man kan arbeta med réren via luckan, vi
rekommenderar minst 30*30 cm.

Ventilation

Om ventilationsdonet demonteras eller byts ut ar det viktigt att det injusteras
ratt igen nar renoveringen ar klar. Detta ska utforas av ventilationstekniker och
protokoll dverlamnas till forvaltaren.

RENOVERING AV KOK
Om du ska byta koksluckor eller mala om i koket behover du inte soka tillstand.
Ska du gora mer omfattande koksrenovering dar vatten eller ventilation berors
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— byte av flakt, spiskapa eller ventilationsdon — behover du begara tillstand fran
styrelsen. Ar du osdker pa om tillstdnd krévs, kontakta férvaltaren.

Koksflakt

Las under separat rubrik: Kék/ventilation.

Blandare/kranar

Endast godkdnda fabrikat med backventil far installeras.
Diskmaskinsavstangning ska finnas pa blandaren i koket.

Kranar utan backventil tvingas du byta den dag du 6verlater lagenheten.

K6k och badrum

Vid arbete med vattenledningar i kok och badrum maste huvudkranarna vara
avstangda. De finns normalt under marmorskivan ovanfor toalettstolen.
Avloppsslangar till disk- och tvattmaskin ska fastas i en bygel. Bygeln ska sattas
hogt sa att vattnet inte stannar kvar i slangen. Risken for att slangen lossnar
minskar samt dven slitage pa slangen.

Satt upp en lapp for att informera grannarna nar du planerat att renovera.
Foreningen har en effektiv borrhammare for utlaning till medlemmar. Kontakta
styrelsen vid behov.

Stérande reparationsarbeten sasom slagborrning i betongvagg eller hammarslag
mot betongvagg far endast goras under foljande tider:

Mandag — fredag kl. 08.00 — 19.00
Lordag, sondag och helgdag kl. 10.00-17.00
Dag fore helgdag kl. 10.00-17.00

Mer information finns dven pa féreningens hemsida www.brflaken.se

SKYDDSRUM
Laken har fem skyddsrum och de ligger i mittporten, 1 trappa ner i varje hus.
Ventilationen ar fullt fungerande, det finns tillgang till vatten och vi har oanvanda
filter i originalforpackning.
Om skyddsrummen behoéver anvdandas sa ska de lasta forrad som finns déar idag,
vara tomda inom 48 timmar. MSB (Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap)
ar tillsynsmyndighet och de ger besked nar skyddsrummen skall aktiveras.

SNICKAR- OCH MALARBOD

Dessa utrymmen finns i kdllargangen Sikvagen 12 och bokas via hemsidan eller
Aptusbrickan pa bokningspanelen/digitala anslagstavlan.

SOP- OCH AVFALLSHANTERING
Miljohus
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Foreningen har sophus/miljohus pa gardarna. Hur hushallssoporna ska sorteras; se
sorteringsanvisningar som finns placerade vid karlen. Var mycket noga med att
sortera soporna i ratt karl. Felsortering medfor extra avgifter fran féretaget som
tommer och avgiften drabbar alla boende. Har du hemtjanst ansvarar du for att de
lagger soporna ratt.

Bygg- och rivningsavfall

Allt som ar fastmonterat i lagenheten raknas som byggsopor och ska forslas till
Kretsloppscentralen i Petterboda Stromfallsvagen 73. Passerkort till Petterboda
kan bestallas fran Tyreso kommun via deras hemsida eller pa servicekontoret i
Tyreso centrum.

Farligt avfall

Farligt avfall lamnas i Petterboda. Medicinrester lamnas till apotek.

Matavfall

Tyres6 kommun samlar in matavfall. Kompostpasar (bruna papperspasar) finns att
hamta i pa Coop och ICA bland annat. Se till att tillsluta pasen ordentligt och
anvand dubbla pasar om det ar fuktigt avfall.

Utekompost

| skogsbrynet invid Sikvagen 18 finns en utekompost for tradgardsavfall. Har ska
aven rumsvaxter kastas.

Grovsopor

Miljéhusen utanfor Sikvagen 2—6 och Sikvagen 26—-30 ar storre dn de Gvriga. Dar
finns grovsoprummen och din Aptusbricka gar till ditt narmaste grovsoprum (se
skylt pa ditt miljohus). Tider nar grovsoprummen ar 6ppna ar anslaget pa dessa
dorrar.

Grovsopor ska placeras i de karl som finns utstallda i grovsoprummen. Stérre
mobler, tvattmaskin, diskmaskin och spis ska forslas till Kretsloppscentralen i
Petterboda.

Endast kyl och frys far stallas utanfor karlen. Kontakta styrelsen nar du stéller ned
kyl och frys, sa kontaktar styrelsen Tyresé kommun foér kostnadsfri hamtning.
Elektriskt och elektroniskt avfall

Alla uttjanta el- och elektroniska produkter ska atervinnas. | miljdhusens
grovsoprum vid Sikvagen 2 och 26 laggs uttjanta elprodukter i sarskilda behallare.
Exempel pa elartiklar som ska atervinnas ar: lysror, lagenergilampor, vanliga
glodlampor, LED-lampor, vitvaror, elektroniska produkter som TV, video, datorer
med tillbehor, batteridrivna produkter med mera. Batteriholkar finns i
grovsoprummen.

Det ar absolut forbjudet att placera farligt avfall som till exempel bilbatteri, bildack,
fargrester och andra kemikalier i grovsoprummen.

Avfall som placeras utanfor karlen kommer att debiteras foreningen, vilket pa sikt
kan medféra avgiftshojningar for alla medlemmar. Om du har svart att aka till
kretsloppscentralen, kontakta HSB:s fastighetsskotare som hjalper till mot en
avgift.




STADGAR

Féreningens stadgar finns pa Lakens hemsida, www.brflaken.se. Onskar du att ett
arende ska behandlas pa ordinarie foreningsstamma, ska du skriftligen anmala
arendet som motion till styrelsen fore februari manads utgang. Mall for motionens
utformning finns pa Lakens hemsida under rubriken “Ordinarie stimma” i menyn
pa vanster sida.

STYRELSEN

Styrelsen, som valjs pa foreningens arsstamma, har det juridiska ansvaret for
forvaltningen av foreningens egendom och ekonomi. Har du ndgot drende som du
vill att styrelsen ska behandla, lagg en lapp i styrelselokalens brevlada (gaveln
Sikvagen 8) eller skicka ditt arende med e-post till brf.laken@outlook.com.

En gdng i manaden ir det Oppet Hus i féreningen vilket innebér att du kan traffa
nagra styrelsemedlemmar i lokalen nar du har ett drende. Datum aviseras pa
hemsida, digital anslagstavla och pa en lapp i fonstret pa styrelselokalen.

TIDSBOKNING AV TVATTSTUGOR & LOKALER MED APTUSBRICKA

Bokning sker pa en bokningspanel som finns i mittenporten i varje hus. Det finns
aven en bokningspanel i kdllargangen Sikvagen 12, ingang fran gaveln. Du bokar
med din Aptusbricka. Lagg brickan mot panelen och valj sedan vad du vill boka.
Forst valjer du mellan normaltvatt och grovtvatt alternativt lokaler. Under lokaler
valjer du grovtvatt eller hobbyrum (malar- och snickarbod).

Bokning kan dven ske pa de digitala anslagstavlorna. Lagg din nyckelbricka mot
skarmens nedre del och i vanstermarginalen hittar du “Boka.”

Du kan ocksa boka via internet eller via Féreningens hemsida: www.brflaken.se.
Har ar en direktlank dit: http://aptus.sakerhetsintegrering.se/laken/aptusportal
Det gar ocksa att boka med din smartphone. Ladda ner appen Aptus bokning (ett
rott nyckelhal) och skriv in denna adress i appen:
http://aptus.sakerhetsintegrering.se/laken/mobil

Anvandarnamnet ar ditt lagenhetsnummer med tre siffror. Har du ett- eller
tvasiffrigt lagenhetsnummer, satt en eller tva nollor framfor, exempelvis 009, 099.
Losenordet bestar av fem siffror (tva nollor + lagenhetsnummer). Byt garna
|6senordet efter forsta gangen ni loggar in i Aptus.

Trapphus och kallargangar

Enligt brandmyndighetens foreskrifter far ingenting forvaras i trapphusen pa grund
av brandrisk och utrymningshinder. Dérrmattor, skor, rullatorer, barnvagnar med
mera ska forvaras i lagenheten alternativt i barnvagnsrummet. Besdkandes
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barnvagnar kan parkeras tillfalligt i cykelrummen om de inte far plats i bostaden.
Blommor, kransar eller liknande far inte placeras i trapphusfénstren eller hdngas
pa dorren. Utsidan av lagenhetens sdakerhetsdorr ar féreningens ansvar. Du far inte
satta upp egna skyltar. Fran styrelsen kan du fa standardiserad skylt “Ingen reklam,
tack”. Behover du fler namn eller byta namn pa dorren eller den digitala
anslagstavlan, kontakta HSB Kund- och Medlemsservice telefon 010-442 1100 eller
pa mejl service.stockholm@hsb.se.

Kallargangarna ska vara tomma enligt brandmyndighetens foreskrifter.
Det ar forbjudet att roka i hissar, trapphus och utanfor trapphusen. Askkopp sitter
pa vaggen vid miljohusen.

TVATTSTUGOR

| varje hus finns en tvattstuga som ar utrustad med tre maskiner, torktumlare,
torkskap och mangel. Tvatt far ske helgfri mandag till och med l6rdag 07.00 —
22.00. Roéda dagar 10.00 — 19.00. Du bokar 3-timmars pass och har dven 30
minuter extra torktid efter ditt pass. Det sista passet har ingen extra torktid, da ett
tidur slar av maskinerna kl. 22.00. Gor rent ordentligt efter dig och glom inte att
rengora tvattmedelsfacken, filter i torkskap, torktumlare och samt luddlada.
Beskrivning om hur du stadar efter ditt pass i tvattstugan finns pa anslagstavlan.
Har du hemtjanst ansvarar du for att de stadar enligt ovan efter tvatt.

Grovtvattstugan — gaveln Sikvagen 12

For mattor, tacken och annan grovtvatt bokas tid i grovtvattstugan. Har finns en
stor maskin for grovtvatt, en vanlig tvattmaskin, en torktumlare och ett stort
torkskap. Grovtvatt far inte ske i de andra tvattstugorna.

Flytande tvattmedel ska hallas i det bakre tvattmedelsfacket (bredvid skoljmedel).
Anvand inte den boll som oftast medféljer tvattmedlet. Varje ar kostar
reparationer orsakade av BH-byglar som fastnat i avloppet till maskinerna mycket
pengar. Tvatta BH med byglar for hand eller i tvattpase.

GOr ordentligt rent efter dig och glom inte att rengdra tvattmedelsfacken, filtren i
torkskapet och torktumlaren. Beskrivning om hur du stiddar efter ditt pass i
tvattstugan finns pa anslagstavlan eller dorren.

Vid klagomal fran boende som hittar tvattstugan ostadad kommer styrelsen att
skriva brev till den som bokat passet innan. Om upprepning sker kan boende
blockeras fran tillgang till tvattstuga. Det dr boendes ansvar att informera
hemtjanst om regler for tvattstuga.

UTEMILIO

For att vi alla ska trivas hjalps vi at att halla snyggt utomhus. | omradet finns det
gott om papperskorgar och askkoppar. Vara barn ska fa leka i en bra miljo, varfor
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det rader rokforbud runt lekplatserna. Rastning av djur ar forbjudet pa foreningens
mark. Det ar forbjudet att mata faglar da det finns risk for skadedjur.
Man far inte heller mata faglar fran sin balkong.

UTHYRNING i ANDRAHAND

Foreningen har antagit en policy for andrahandsupplatelse som finns pa
foreningens hemsida under rubriken
Medlemsinformation/Andrahandsupplatelse.

OVERLATELSESYN

Nar lagenhetsinnehavare beslutat att dverlata sin lagenhet ska HSB och styrelsen
snarast underrattas. Laigenheten kommer att kontrolleras pa féreningens
bekostnad. Upptéacks allvarliga brister, maste dessa atgardas innan styrelsen
godkdnner overlatelsen. Rutiner for dverlatelsesyn finns pa féreningens hemsida
under rubriken Information/6verlatelsesyn.

OVERNATTNINGSRUM

Far du gaster och inte har plats hemma sa finns ett 6vernattningsrum pa gaveln
Sikvagen 20 med plats for 5 personer. Det bokas via hemsidan, pa bokningspanelen
eller digitala tavlan med Aptusbrickan. Du kan maximalt boka fér 14 dagar per
manad.

Lokalen har dusch och toalett samt tillgang till mikrovagsugn, Wifi-anslutning,
kaffekokare och kylskap. Det ar inte tillatet att roka eller ha husdjur i
overnattningsrummet. Du tar med egna sangklader och handdukar. Kostnaden ar
500 kr per natt och betalas via avgiftsavin. Tillgang till rummet ar fran kl. 14.00
ankomstdagen och lamnas kl. 12.00 avresedagen. Méjlighet finns for
grannforeningarna Gaddan, Gésen och Siken att hyra, da till en kostnad av 650 kr
per natt.

Du som boende i foreningen ansvarar for att det ar valstadat! Vid bristfallig
stadning kommer en stadfirma att anlitas pa din bekostnad.

Om vi alla hjalps at och ar radda om var inom- och
utomhusmiljo, visar varandra hansyn och
respekterar nagra enkla regler, 6kar vi trivseln och
kan halla kostnaderna nere for vart boende.



OBSERVERA att denna broschyr hor
till Iagenheten och ska lamnas till
kommande boende vid avflyttning.

Senast uppdaterad april 2024



