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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden,

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsréttsfdrening. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vaxj8. Féreningens adress &r Varendsgatan 12.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Vaxjé Skytten 3.

Fastigheten &r fullvardesférsikrad via Lansforsékringar Kronoberg.
Fastigheten byggdes ar 1903. Lagenhetsyta utgér 2 060 m2
Bostadsrattsféreningen har tiligang till faciliteter sa som gym och pool.

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Magnus Persson Ordférande

Victor Enroth Ordinarie ledamot
Nils Eriksson Ordinarie ledamot
Sten Johansson Ordinarie ledamot
Oliver Rosengren Ordinarie ledamot
Monica Lindfors Ordinarie ledamot

Bjorn Johannesson Ordinarie ledamot
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Reviscrer
Ola Bjérk, Bjork Redovisning & revision AB, Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:
Sammankallade: Horst Iburg, Ann-Kristin Olsteg, Catarina Krusberg

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-23, antal rostberdttigade medlemmar vid stimman var 5.
Extra foreningsstdmmor hélls 2023-10-01,2023-12,03 samt 2023-12-10.

Forvaltning
Bade den tekniska férvaltningen och den ekonomiska férvaltningen har under ret ombesérjts av Axcell
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Fastighetspartner.

Vésentliga hindelser under riikenskapsaret

Arsavgifter ach hyror

Arsavgifterna héjdes med 38% fran november 2023 for att stérka foreningens ekonomi.
Detta leder till bade hogre intékter och lagre kostnader 2024.

Ekonorni

Under dret har nya stadgar antagits samt att féreningen har beslutat om ett frivilligt kapitaltillskott till féreningen som
uppgar till totalt 5 742 724 kr. Tillskottet ska anvindas for att sinka féreningens [én och darmed ocksa féreningen
réntekostnader. Tillskottet har gjorts utifran andelstalen.

Ovrigt
Underhallsplan &r under framtagning och beraknas vara klar under 2024.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsritter. 16
Overlatelser under aret; 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar; 4

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 18

Anledningen till att medlernsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer an en medlem kan 3ga
samma bostadsritt.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomséttning 1257 1196 1136 1077
Resultat efter finansiella poster -884 -318 -234 -460
Soliditet % 62 58 59 59
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 591 558 529
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 10 321 10 380 10438
Sparande (k) per kvadratmeter 0 61 104
Rantekanslighet % 17,46 18,62 19,73
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 203 212 178

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 97 96 96
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UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, fér att sakerstilla sina framtida ekonomiska ataganden har
féreningen valt att haja arsavgiften i november 2023. Men foreningen har ett positivt kassafléde under aret.

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmrman:

Frivilligt kapitaltillskott
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rikning
Summa

-1523 113
-883 755
-2 406 868

1000 000
-3 406 868
-2 406 868

Medlems-
insatser
31 848 407

5742724

37 591 131

Balanserat
resultat
-1205 159

-317 954

-1523 113

FOreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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Arets
resultat
-317 954

317 954
-883 755
-883 755
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
il it e & B R I AL BT AT Ry eI w D 5 M TR S A R e S R PP R T T LT s~y LT e ==
Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1257017 1195511
Ovriga rérelseintikter 37339 1208
Summa rérelseintdkter, lagerférindringar m.m. 1294 356 1196719
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -211088 -106 497
Fastighetskostnader 3 -620 404 -654 589
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -443 837 -443 837
Summa rérelsekostnader -1275 330 -1204 922
Rérelseresultat 19 026 -8203
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 9 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -802 790 -309 751
Summa finansiella poster -902 781 -309 751
Resultat efter finansiella poster -883 755 -317 954
Resultat fore skatt -883 755 -317 954

Arets resultat -883 755 -317 954
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BALANSRAKNING

R P S T T T B T T TR TR

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

S-umlrp-a :l_rlllii-g“gnin_gs_tillg_én_gar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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1
2023-12-31 2022-12-31
BREBS aM R S St s ol MO Pt 1 1 : e
4 50723 986 51138 623
5 3200 32 400
50727 186 51171023
50 727 186 51171023
3928 852 15 471
592 6
17 725 5647
3947 169 21124
2131898 821139
2137898 821 139
6 079 067 842 263
56 806 253 52013 286
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2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 591131 31 848 407
Summa bundet eget kapital 37591131 37848 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1523 113 -1205 159
Arets resultat -883 755 -317 954
Summa fritt eget kapital -2 406 868 -1523 713
Summa eget kapital _ 35 184 263 30325294
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 0 0
Summa [angfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 261 000 21382 000
Forskott fran kunder 21308 =
Leverantdrsskulder 75049 67 300
Skatteskulder 47 456 44 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 217177 193 796
Summa l(or_tfri_stiga__s_kulder_ 2 1 21 621990 21687 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 806 253 52013 286

A
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01
2023-12-31
S e N R L S P I T S T s e i e o o Rl e g Ty P Lt S e |

Den Ipande verksamheten

Rérelseresultat 19 026
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar ; 443 837
Erlagd ranta -902 781
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére fériindringar

av rarelsekapital -439 918
Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital

- fjkning(—)/Minskning(+} av kortfristiga fordringar -3 926 045
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -66 002
Kassaflsde frin den Ispande verksamheten ) ' i -4431 965
Finansieringsverksamheten

Beslutat kapitaltillskott 5742724
kassaﬂi:ide_frén finansieringsverksamheten e, 4 5742724
Arets kassaflode A 1310759
Likvida medel vid arets bérjan 821139
Likvida medel vid arets slut 2131898
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NOTER

Not 1 s Rer_iovisningsprim;ipgr

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Kassaflodesanalysen ar upprittad enligt indirekt metod.

Anlaggningstillgéngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

DEFINITION AV NYCKELTAL
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsritt

Skuldsattning per kvm
Réntebérande skulder/ ytan upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Rantekdnslighet
Réntebdrande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm

Kostnad fér uppvérmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintskter
Arsavgifter/totala intikter

Not_. 2 Nettboms?_ittningens innehall

Nettoomséttning
Ovriga rarelseintikter
Summa

2023

-1257 017
-37 339
-1294 356

2022

-1195 511
-1208
-1196 719
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Not 3 _ Fastighgt_skos_tnade_ar

Elstrom

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp

Renhallning

Reparation och underhll fastighet
Fastighetsforvaltning
Fastighetsavgift
Fastighetsfgrsikring

Summa

Not 4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

'Na-:tt 6'_ -_ _ l_.éanrisﬁga _skuldér

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

*Samtliga lan forfaller under 2024 och bér dirmed formellt ses som kortfristi

samtliga lan.

2023
-147 512
-223 523

-46 893
-39 699
-52 270
-23 649
-25424

-61434
-620 404

2023-12-31

55 285 000
55285000

-4 146 377

-414 637
-4 561014

50723 986

2023-12-31

426 919
426 919

-394 519

-29 200
-423 719

3 200

2023-12-31
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2022
-183 821
-203 000

-49 126
-37 109
-78 031
-27 437
-22 864
-53 200
-654 588

2022-12-31

55285 000
55 285 000

-3731740

-414 637
-4 146 377

51138 623

2022-12-31

426919
426 919

-365 319

-29 200
-324 519

32 400

2022-12-31

ga. Styrelsen avser dock att forlanga
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Not 7 Skulder till Kreditinstitut
Lan

SEB 31804752

SEB 31804817

SEB 31804825

N:_:_t- 8 Stillda sakerheter
Féretagsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Belopp

7 590 000
2425000
5246 000
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Réntesats Vilkorséndring Amortering20-

4,61%
4,74%
4,73%

2024-07-28
2024-12-28
2024-06-28

2023-12-31

26 307 000

26 307 000

24
0*
0\!‘
0*
2022-12-31

26 307 000

26 307 000

A
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UNDERSKRIFTER

vago ZOZ4-~ 04 ~ 2.\

P

Styrelseordférande

Nils Eriksson

Moenica Lindfors

Wity

Victor Enroth ©

Min revisionsberittelse har limnats 20ZY - QY -2]

Ola Bjérk
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Strandbjorket i Viixjo
Org.nr 769613-4670

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Strandbjérket i Vixjo for
rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enli gt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6émer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom

- identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare si g dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenli ga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till ol jd av oegentligheter ar hgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgzirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ngon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillréickliga,
modificra uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en {orening inte
lingre kan fortsitta verksamheten. :

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och hindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Strandbjorket i Viixjo for riakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltmingen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att forenin gens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltnin gen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfithet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och diirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget éir
forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo den 21 april 2024

-~ % Lz
Ola Bjork
Auktoriserad revisor
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