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Védlkommen till arsredovisningen for Brf Nacka-hus nr 2 i
Ekdngen
Styrelsen uppréttar hérmed féljande drsredovisning fér rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om fareningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som é&r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gdtt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f8r att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver I&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

f\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Féreningen har till dandamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1944-06-16.

Séte

Féreningen har sitt sate i Nacka.

Akta f8rening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Moms

Fdéreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Kommun
Sickladn 238:1 1946 Nacka

Foreningen har 1 hyreslégenhet och 147 bostadsrétter om totalt 8 121 kvm och 13 lokaler om 514 kvm.

Fastigheten &r férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| férsdkringen ingér ansvarsférsakring fér styrelsen.

Styrelsens sammansiittning

Helena Hoffman Ordférande
Ryan Pettersson Kassoér
Alf Kylfalt Styrelseledamot

Hans-Olof Gustaf Eklund Styrelseledamot
Monica Elisabet Bjgrkman  Styrelseledamot

Valberedning

Ulrika Morin, Gun Mattsson och Katarina Bremberg

Firmateckning

Féreningen tecknas gemensamt av tvd styrelseledaméter

Revisorer

Mikael Nilsson  Revisor  Baker Tilly Stint AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-05-11.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-05-24. Godkannande av ny stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Ombyggnad av lokal till géstlédgenhet
Underhéllsdtgérder i skyddsrum i Hus 19 och 21

Lagstadgade radonmétningar

2023 e Renovering/atgdrd av kéllarutrymmen i Hus 25 - Slutfért
Renovering av bastun - Slutfért
Avloppsspolning - Samtliga lédgenheter
Brandskyddstatning av de gamla soprummen och nedkasten

2022 e Renovering/atgdrd av kéllarutrymmen och balkongdérrar Hus 17 - Slutfért
Stamrenovering i Oppna Férskolans lokaler - Slutfért

2021 e OVK-besiktning av uthyrningslokaler - Slutfért
2020-2021 e Renovering av lekplats - Slutfort

2020 e |Installation av nya portlés samt digitalt bokningssystem for tvéattstugan - Samtliga hus
Grillplats, utemdbler, odlingslddor och renovering av boulebanan - Slutfért

2018-2021 e Oversyn plétdetaljer mm pé tak - Slutfért

2018-2019

Drénering av samtliga husgrunder - Slutfért

Planerade underhall
2024 e Oversyn och &tgdrder av samtliga hustak
OVK av samtliga ldgenheter

Lagstadgad elsdkerhetskontroll
Matavfallssortering

Avtal med leverantdrer

Internet plus TV Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel ~ DRIFTIA

Markskétsel Trddgérdsbyggarna i Stockholm AB
Markarrende fér P-platser Nacka Kommun

Digital elm&tartjdnst Infometric
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Skadedjursavtal NOMOR
Mark- och byggnadsprojektering BESQAB
Takunderhdll A W Jonaeson Plétslageri AB

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Projekteringen av Ekbacken har fortgdtt och en fladdermusinventering med kravstillda atgdrder har gjorts av
Ldnsstyrelsen. Underlaget for ett detaljplanebeslut har slutférts och ett beslut véintas under Q1 2024,
Féréindringar i avtal

Byte av férvaltning och fastighetsskétsel il Fastighetstéigarna Service AB fran och med 2024-01-01

Ovriga uppgifter

Ldgenhetséverldtelser 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar 7 st

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 182 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 27 och
avgdende medlemmar under &ret var 24. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 185 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 17 éverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7718 342 7 458 079 7 297 316 7 032 227
Resultat efter fin. poster 282 213 -255100 -627 658 726 949
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 522 664 322332 322 332 322 332
Taxeringsvarde 158 311 000 158 311 000 112 251 000 119 251 000
J::sqvgsft per kvm uppléten bostadsratt, 820 773 800 791
Arsavgifternus andel av totala 853 - 2 )
rérelseintékter (%) .

Sku!dsdtiining per kvm uppléten 3992 4166 3 867 3902
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4036 4 097 3665 3698
Sparande per kvm totalyta, kr 82 5 67 158
Elkostnad per kvm totalyta, kr 89 113 66 30
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 175 237 168 176
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 76 54 55 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 340 404 290 249
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,85 0,87 - -
Réntekéanslighet (%) 4,87 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds f6r att bedéma

mébjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 436 942 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och

ing@r darmed i berékningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsdret.

Réintekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver hdjas fér att bibehé&lla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Lﬁ'/l ryWzynBhVR-Sy-7y3L2N0 ]
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Foréndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

i\rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 238 276 - - 238 276
Uppldtelseavgifter 4206109 - - 4206109
F , ytt
ong; ythre 322332 122 000 322332 522 664
underhéll
Balanserat resultat =23 924 401 -133100 -322 332 -24 379 833
Arets resultat -255100 255100 282 213 282 213
Eget kapital =19 412 784 (0] 282 213 -19 130 570
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall =24 057 501
Arets resultat 282 213
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -322 332
Totalt =24 097 619

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhéll ianspréktas

116 131

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansréknin
med tillhérande noter.

-23 981488

@
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f\rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintéikter
Nettoomsdttning 7718 342 7 458 079
Ovriga rérelseintékter 3 171878 7 019
Summa rérelseintékter 7 890 220 7 465 098
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -6 276 091 -6 398 240
Ovriga externa kostnader 9 -557 756 -636 198
Personalkostnader 10 -254 545 =247 765
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -304 082 =173 667
Summa rérelsekostnader -7 392 474 -7 455 870
RORELSERESULTAT 497 746 9 228
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 65 483 8 009
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -281 015 -272 337
Summa finansiella poster =215 532 -264 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 282 213 -255100
ARETS RESULTAT 282 213 -255100
Sida 7 av 17
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Brf Nacka-hus nr 2 i Ekéngen
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Pdgéende projekt 125 000 0

Byggnad och mark 12 926 294 11228 019

Summa materiella anléggningstillgéngar 13 051 294 11228 019

Finansiella anldggningstillgéngar

Léngfristiga vardepappersinnehav 14 5 000 5000

Summa finansiella anléggningstillgangar 5000 5000

SUMMA AN LAGGNINGSTILLGANGAR 13 056 294 11233 019

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 2073

Ovriga fordringar 15 106 475 1301561

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 273 292 273 539

Summa kortfristiga fordringar 379 767 1577174

Kassa och bank

Kassa och bank 4571083 5 410 953

Summa kassa och bank 4571083 5410 953

SUMMA OMSATTNINGSTILLG!B\NGAR 4950 850 6988 126

SUMMA TILLG;\NGAR 18 007 144 18 221145
Sida 8 av 17
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f\rsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 444 385 4 444 385
Fond for yttre underhall 522 664 322332
Summa bundet eget kapital 4 967 049 4766 717
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -24 379 833 -23 924 401
Arets resultat 282 213 -255 100
Summa ansamlad férlust -24 097 619 -24179 501
SUMMA EGET KAPITAL -19 130 570 -19 412 784
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 22775 000 32775 000
Summa léngfristiga skulder 22775 000 32775000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 000 000 500 000
Leverantérsskulder 1010 442 255 049
Skatteskulder 22 267 48 420
Ovriga kortfristiga skulder 3 014 009 3031359
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 18 315 995 1024101
Summa kortfristiga skulder 14 362 714 4 858 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 007 144 18 221145
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat 497 746 9228
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 304 082 173 667

801828 182 895
Erhdllen rénta 65 483 8 009
Erlagd rénta -281 015 -268 944
K::ssaflod? frén I5pande verksamheten fére féréndringar av 586 296 78 040
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 337 -348 858
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3785 464 559
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 592 418 37 662
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgéngar -2 127 357 -6 477 389
Kassaflde frén investeringsverksamheten -2 127 357 -6 477 389
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&an (6] 4 500 000
Amortering av |&n -500 000 -462 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -500 000 4 037 500
ARETS KASSAFLODE -2 034 939 -2402 227
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 647 844 9 050 071
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 612 905 6 647 844
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Z\rsredovisningen fér Brf Nacka-hus nr 2 i Ekéngen har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnémndens allménna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingér kostnader fér bredband, el, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,49-2%

Markvdrdet ar inte féremdl for avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i Grsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsléigenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt meted.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostéder 6 297108 6173 633
Hyresintdkter bostéder 56 700 56 700
Hyresint&kter lokaler 553 438 433 955
Hyresintdkter p-plats 254125 238 650
Deb. fastighetsskatt 19 078 0]
El, moms 484 353 493 395
Paminnelseavgift 420 0]
Drojsmélsrénta 189 o
Pantsattningsavgift 11025 31637
éverlételseovgift 20 693 0
Andrahandsuthyrning 21213 29 959
Ores- och kronutjémning -0 150
Summa 7718 342 7 458 079
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 166 673 0
Ovriga intdkter 5205 7 019
Summa 171878 7019
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 191 693 140 326
Fastighetsskétsel utdver avtal 11357 9 576
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 367 733 462 831
Larm och bevakning 7 875 0]
Stédning enligt avtal 337182 322 247
Stédning utdver avtal 4082 10 771
Hissbesiktning 3430 3866
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 1238
Brandskydd 70 580 15 369
Myndighetstillsyn 48150 (0]
Gérdkostnader 18 931 1225
Gemensamma utrymmen 73 469 2326
Snérdjning/sandning 176 258 181110
Serviceavtal 139 227 102 042
Mattvétt/Hyrmattor 2761 2 641
Férbrukningsmaterial 21831 217 042
Summa 1474 558 1472 609
Sida12 av 17
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Brf Nacka-hus nr 2 i Ekéngen
714000-1020

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 8 085 0
Installationer 2 408 0]
Bostadsrattslagenheter 56 619 (0]
Tvdttstuga 8799 Q4 423
Trapphus/port/entr 21878 0
Dérrar och las/porttele 46 957 29 672
Ovriga gemensamma utrymmen 4190 0
VVS 327 458 21883
Ventilation 31763 43121
Elinstallationer 39 382 71657
Tele/TV/bredband/porttelefon 260 o]
Hissar 4 463 0
Tak 1288 0
Fasader 0] 32750
Fonster 7 897 (6]
Balkonger/altaner 13 883 10 259
Mark/gard/utemiljé 1223 42 588
Skador/klotter/skadegérelse 29 304 27 421
Summa 606 556 373773
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 122 000
Fasader 58131 0]
Mark/gdard/utemiljé 58 000 0
Summa 116 131 122 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 723 636 916 249
Uppvérmning 1419 055 1925022
Vatten 619 199 441221
Soph&mtning/renhélining 313 424 311 033
Grovsopor (0] 46 968
Summa 3075313 3640 493
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsfsrsdkringar 231855 140 518
Bredband 536 505 359 334
Fastighetsskatt 268 282 289 513
Korr. fastighetsskatt -33 110 (0]
Summa 1003 532 789 365
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 14 035 17 361
Juridiska &tgdrder 16 125 2578
Inkassokostnader 2 059 6146
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2073 422
Revisionsarvoden extern revisor 59 625 53 500
Styrelseomkostnader (0] 119
Fritids och trivselkostnader 9335 0]
Féreningskostnader 17 506 27 323
Férvaltningsarvode enl avtal 236 948 230 298
Overlételsekostnad 29 408 0
Pantsdattningskostnad 18 913 0
Administration 40132 149 320
Kensultkostnader 110 909 148 441
Tidningar och facklitteratur 689 689
Summa 557 756 636 198
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 163 929 144 898
Ovriga arvoden 0 16 745
Léner till tjiinsteman 45193 43 200
Arbetsgivaravgifter 45 423 42 922
Summa 254 545 247 765
NOT 11, RI.-'\NTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 280 632 272 223
Dréjsmaélsranta 383 0
Ovriga rdntekostnader (o} M4
Summa 281015 272 337
Sida 14 av 17
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 192 494 203 280
Férutbet férsakr premier 80 798 70 259
Summa 273 292 273 539
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-01-21 0,85 % 9 037 500 9387 500
Nordea 2025-01-22 0,76 % 10 000 000 10 000 000
Nordea 2024-01-17 0,67 % 9 500 000 2500 000
Nordea 2025-02-19 142 % 4 237 500 4 387 500
Summa 32775 000 33275 000
Varav kortfristig del 10 000 000 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 30 275 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsommans med den a

rdkenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

I&nen som har slutbetalningsdag
mortering som planeras att ske under nésta

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 2999
Uppl kostn el 84 085 124 576
Uppl kostnad Vérme (0] 235 032
Uppl kostn réntor 46 536 47 259
Férutbet hyror/avgifter 185 374 614 235
Summa 315 995 1024101
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33 650 000 33 650 000
Sida 16 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 23 547139 17 069 750
Nyanskaffningar 2002 357 6 477 389
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25 549 496 23 547139
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 319 120 -12 145 453
Arets avskrivning -304 082 -173 667
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 623 202 -12 319 120
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 926 294 11228 019
| utgdende restvérde ingdr mark med 1255 000 1255000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 85 524 000 85 524 000
Taxeringsvdrde mark 72787 000 72787 000
Summa 158 311 000 158 311 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 0 0
Anskaffningar under dret 125 000 0
Fardigstallt under éret 0 0
Vid drets slut 125 000 (o}
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrétterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61292 28 588
Momsavrékning 3 361 36 082
Klientmedel (e} 1234928
Transaktionskonto 39 704 o}
Borgo rantekonto 2117 1964
Summa 106 475 1301561

Sida 15 av 17
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Brf Nacka-hus nr 2 i Ekdngen Arsredovisning 2023
714000-1020

Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Nacka

Alf Kylfalt Hans-Olof Gustaf Eklund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helena Hoffman Monica Elisabet Bjérkman
Ordférande Styrelseledamot

Ryan Pettersson
Kassér

Vér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Stint AB
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Nacka-hus nr 2 i Ekiingen
Org.nr 714000-1020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Nacka-hus nr 2 i Ekéngen for réikenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4t tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rékenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en riéttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet #r en hig grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre #n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi diven utfsrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nacka-hus nr 2 i Ekiingen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelsgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s3 att bokf6ringen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ér forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélIning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella bedésmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgérder, omraden och férhallanden
som dr vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly Stint AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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