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Styrelsen for BRF Drejaren far héirmed

Forvaltningsberattelse ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-01-14. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-08.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 370 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 755 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 76 m?, vilket motsvarar 1 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheten Brimaregérden 13:4 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 80
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2012. Fastighetens adress ar Kvillegatan 27-37 1 Gdteborg.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingar I forsakringen ingér ansvarsforsékring for
styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rok 29
2 rok 16
3 rok 10
4 rok 25
Summa: 80
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokal 1
Garage 42%

*Enligt Ekonomisk plan 45 men har byggt om 3platser till ett sakert forrad for MC och El-cyklar etc.

Total tomtarea 2 566 m?
Total bostadsarea 5415 m?
Total lokalarea 1 503 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 76m?

Arets taxeringsvirde 174 490 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 174 490 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Medi’s Ladies AB 76 2025-01-31

Intiikter frin lokalhyror utgor ca 3,04 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har foljande vésentliga avtal:

Riksbyggen — Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen — Teknisk forvaltning
Riksbyggen — Fastighetsservice

Kone AB -  Hissar

Telia Sonera — Kabel-TV, bredband

Foéreningen 4r medlem I Porslinsfabrikens samfillighetsforening som bildades 2012-04-30, verksamheten avser
forvaltning av gemensamt garage, sopsug, innergard samt bullerskdrmar.
Dessutom fordelar samfélligheten ut kostnaderna for vatten.

Porslinsfabrikens samfillighetsforening GAll GA20 GA21 Vatten
Bostadsrittsforeningen Féltspaten 25% 37% 40% Fordelning enlig forbrukning
Bostadsrittsforeningen Flintgodset 21% 31% 32% Fordelning enlig forbrukning
Bostadsrattsforeningen Drejaren 5% 22% 28% Fordelning enlig forbrukning
Bostadsrittsforeningen Fajansen 15% 10% 0%

Bostadsrittsforeningen Stengodset 34% 0% 0%
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 356 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”. Féreningen har en aktuell underhallsplan som senast uppdaterades 2023. Underhallsplanen har
upprittats for att foreningen pa héllbart och l&ngsiktigt sétt ska bevara fastigheten i gott skick.

Underhéllsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beriknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 15 161 tkr.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 505 tkr (128 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 746 tkr (138 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Ordforande har ordet:

Hindelser i Brf Drejaren under 2023
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under éret.

Underhall 2023
Forutom I8pande reparationer och planerat underhall har féreningen installerat el-laddare pa 28 av vara 42
parkeringsplatser i garaget enligt rekommendation frén &rsmotet 2023.

Underhall kommande ar
Féreningen har en underhéllsplan som stricker sig ver 30 r och avsittning for underhall gors arligen i budget. D&
fastigheten fortfarande ér relativt ny finns inget storre planerat underhall for 2024.

Avtal

Nuvarande avtal med Riksbyggen tridde i kraft 2023-01-01 och [dpte pa tva ar med automatisk forlingning ett ar i taget
om det inte sigs upp. Styrelsen har valt att inte siga upp avtalet utan later det 16pa ett ar till tillsvidare. Det finns séklart
omraden dir vi ir mindre ndjda men vi tycker att vi har en bra dialog med Riksbyggen och kan dven se forbéttringar pd

vissa omraden.

Vart fasta elavtal med Goteborg Energi som vi haft i tre ar 16pte ut 31 januari 2024. Eftersom elpriserna tenderar att
vara hdgre pa vintern och bundna avtal generellt 4r dyrare valde vi att tills vidare teckna ett rorligt avtal och den
leverantdr som kunde erbjuda bist villkor var Skelleftedkraft, inga fasta avgifter endast ett litet paslag per
kilowattimme. Styrelsens ambition &r dock att, nir vi finner det fordelaktigt ga over till ett bundet avtal for att ha en
forutsdgbar elkostnad.

Fastighetsforsikring fornyas arligen och &r for ndrvarande Trygg Hansa. I denna forsikring ingér bostadsrttstilldgg,
men medlemmarna far sjdlva teckna hemforsdkring.

Avtal med Telia gillande TV och bredband 16per ut 2026, det &r ett femarigt avtal. Med SafeTeam har vi ett avtal
gillande drift och skotsel av passersystemet och for hissar har vi avtal med Kone.

Ekonomi
Foreningens strategi ir att ha en langsiktigt stabil och forutsidgbar ekonomi. I december férnyade vi ett 1dn pé 5,9
MSEK. Nordea erbjod bést rdnta pa 3,45% tre ar.

Till skillnad fran de senaste aren har vi i 4r inte gjort ndgon extra amortering utan har i stéllet satt 1,4 MSEK kr pd ett
rantebdrande konto i SBAB, dér vi fick en rédnta pa 3,5%.
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Arsavgiften hojdes med 5% i januari 2024 vilket endast var ngot mer #n tidigare ar och bra med tanke pd hdjda réntor
och avgifter for vatten och fjarrvirme.

Kapitalavgiften hojdes med 10% for de som omfattas av det, avsikten dr att mildra effekten nér ldnet upphor, i
december 2028. Réntan pa det lanet &r 0,75%.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret forsokt sétta sig in i allt det som vér tidigare ordforande fortjanstfullt och till stor del skdtte
egenhindigt. S& det forsta aret har till stor del varit ett [aroar och vi har stravat efter att fordela ansvar inom styrelsen.

Vi har ocksa inlett en digitalisering av styrelsens arbete dir styrelsemoten planeras och dokumenteras i en digital
plattform. Det forenklar arbetet och gor alla delaktiga. Nésta steg ér att forbéattra och utdka kommunikationen mellan
styrelse och medlemmar och dven majliggdra och uppmuntra kommunikation mellan medlemmar. Vi har utvérderat
négra tillgdngliga verktyg och fastnat for ett som vi successivt kommer att introducera under 2024. Vi hoppas att det ska
leda till att medlemmar enklare kan hitta och fa tillgéng till den information och tjdnster de behdver och dven gora
kommunikationen enklare inom foreningen.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Hagman Ordférande 2024

Birgitta Skatt Sekreterare 2024

Gudrun Emilsdottir Vice ordférande 2024

Mikael Westerdahl Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Boogh Suppleant 2024

Victor Dahllof Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionfrer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Stefan Jarkvist Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Sven-Olof Jarkvist

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alice Jansson 2024
Bengt Eriksson 2024
Niklas Aronsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 118 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2023-01-01 dé den hdjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att h&ja arsavgiften med 5%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 550 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 9 st.)

Information om kapitalavgift och andelstal 2.

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfragan vid ligenheternas upplatelse gavs méjligheten att
betala olika upplatelseavgifter pa 200 000kr respektive 400 000kr. Uttaget av upplatelseavgifter minskade arsavgiften
for de lagenheter som betalar upplatelseavgiften utdver insatsen, detta da upplatelseavgifterna minskade foreningens
beldning och dirmed foreningens rintekostnader. For att mojliggora att de minskade réntekostnaderna i foreningen
endast kommer till godo de som betalar upplatelseavgiften, fordelas foreningens drsavgifter efter tvd olika andelstal.

Har medlem betalat in 400 000kr i upplatelseavgift s &r andelstal 2 lika med 0%. Den som betalade in 200 000kr fick
andelstal 0,8850%. Den som inte betalade ndgon upplételseavgift fick andelstal 1,7699%.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4266 477 4162071 4062 691 4 067 347 4 041 420
Resultat efter finansiella poster 385 283 323 793 238 387 —15018 =50 717
Soliditet % 78 78 78 77 77
rsavgift andel 1 % av totala
ke 85 84 85 8s 86
écl):?:dgsﬁ tlt“'/ kv upplaten mied 675 658 645 651 645
Energikostnad kr/kvm 81 78 83 83 90
Sparande kr/kvm 254 239 227 215 184
Rénta kr/kvm 68 48 51 70 73
Skuldséttning kr/kvm 5765 5815 6010 6 209 6393
Sgﬁ;ﬁ‘t‘“g et lowiiy upplaten med 7365 7429 7678 7932 8 167
Réntekénslighet % 10,9 11,3 11,9 12,2 12,7
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringari e

get kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- | Balanserat resultat Arets resultat

avgifter fond

Belopp vid arets borjan 140 221 000 9400 000 4452 136 —4 654 420 323793
Disposition enl. arsstimmobeslut 323 793 ~323 793
Reservering underhallsfond 746 000 —746 000
Arets resultat 185 283
Vid arets slut 140 221 000 9400 000 5198 136 =5076 627 385283
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 330 627
Arets resultat 385283
Arets fondreservering enligt stadgarna —746 000
Summa —4 691 344

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4266 477 4162071
Ovriga rorelseintikter Not 3 32571 81189
Summa rorelseintikter 4299 048 4243 260
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 549 703 —1 746 973
Ovriga externa kostnader Not 5 —413 310 —411 089
Personalkostnader Not 6 —120 938 —108 868
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1369 751 —1333016
Summa roérelsekostnader —3 453 702 =3 599 947
Rorelseresultat 845 346 643 314
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7751 11 075
Rintekostnader och liknande resultatposter —467 814 —330 596
Summa finansiella poster —460 063 —319 521
Resultat efter finansiella poster 385283 323793
Arets resultat 385283 323793
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 187 485 746 188 787 747
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 764 428 349 855
Summa materiella anlidggningstillgangar 188 250 174 189 137 602
Summa anliggningstillgdngar 188 250 174 189 137 602
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2765 2742
Ovriga fordringar Not 10 207 889 48 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 174 231 151752
Summa kortfristiga fordringar 384 885 203 292
Kassa och bank

Kassa och bank 2 669 608 1 575587
Summa kassa och bank 2 669 608 1575 587
Summa omséttningstillgangar 3054 494 1778 879
Summa tillgangar 191 304 668 190 916 481

10 | ARSREDOVISNING BRF Drejaren Org.nr: 769621-6725
Transaction 09222115557514878460

Signed GH, MW, BS, GE, SJ, AC




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 621 000 149 621 000
Fond for yttre underhéll 5198 136 4 452 136
Summa bundet eget kapital 154 819 136 154 073 136
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5076 627 —4 654 420
Arets resultat 385283 323 793
Summa fritt eget kapital —4 691 344 —4 330 627
Summa eget kapital 150 127 792 149 742 509
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 32156 178 34 203 648
Summa langfristiga skulder 32156 178 34 203 648
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7722 764 6 025 294
Leverantorsskulder 579 550 147 263
Skatteskulder 69 800 70 200
Ovriga skulder Not 13 80253 3271
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 568 330 724 296
Summa kortfristiga skulder 9 020 698 6970 324
Summa eget kapital och skulder 191 304 668 190 916 481
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 15 389283 =050
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1369 751 1333016
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1755 034 1 656 809
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —181 594 =56 735
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 352 904 72 734
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1926 345 1672 808
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation -482 323 0
Investeringar i inventarier 0 -273 449
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —482 323 -273 449
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —350 000 -1 350000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —350 000 —1 350 000
Arets kassaflode 1094 021 49 359
Likvidamedel vid arets borjan 1575 587 1526 228
Likvidamedel vid arets slut 2 669 608 1575 587
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier och installationer Linjér 10
Tillkommande utgifter Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 2 976 348 2 861748
Kapitalavgift 312 185 306 906
Hyror, lokaler 129 888 117 180
Hyror, garage 531294 513 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =52 977 —34 200
Vattenavgifter 179 337 191 891
Elavgifter 188 686 203 830
Debiterad fastighetsskatt 1716 1716
Summa nettoomsattning 4 266 477 4162 071
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 10713 24 510
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —12 0
Ovriga rorelseintikter 21 870 24 500
Forsakringserséttningar 0 32179
Summa ovriga rorelseintakter 32 571 81189
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —355 571 —250 847
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 900 —34 900
Samfillighetsavgifter —159 549 —446 587
Forsékringspremier =67 650 —67 149
Kabel- och digital-TV —274 124 —251915
Serviceavtal —49 175 —1389
Obligatoriska besiktningar —4 870 —68 620
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 =70 251
Forbrukningsinventarier -8 520 —10 444
Vatten =72 962 —97 569
Fastighetsel —317 933 =302 173
Uppvirmning —166 817 —140 508
Sophantering och atervinning 0 —566
Forvaltningsarvode drift —37 630 —4 055
Summa driftskostnader -1 549 703 -1 746 973
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —2 084 -1 590
Forvaltningsarvode administration —339 478 —329 768
IT-kostnader -3 503 -1 098
Arvode, yrkesrevisorer —27 585 —34 294
Ovriga forvaltningskostnader —12 479 =9237
Kreditupplysningar —21 —221
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 238 —22 656
Kontorsmateriel -3 626 —2 358
Telefon och porto —1339 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-15 0
Serviceavgifter =7190 =7 080
Bankkostnader -3 864 -2790
Ovriga externa kostnader —1 890 0
Summa oOvriga externa kostnader -413 310 -411 089
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —90 000 —84 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 -3 998
Ovriga personalkostnader —480 0
Sociala kostnader —26 458 —20 870
Summa personalkostnader =120 938 -108 868
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1292 131 -1292 131
Avskrivningar tillkommande utgifter -9 870 -9 870
Avskrivning Maskiner och inventarier —28 736 —28 736
Avskrivning Installationer -39014 =2 279
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 369 751 -1 333 016
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 155055713 155 055 713
Tillkommande utgifter 197 400 197 400
Mark 45300 000 45300 000

200 553 113 200 553 113

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 553 113 200 553 113
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden
Bostdder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—11 735757 —10 443 626
—29 610 —19 740

-11 765 367 -10 463 366
—1292 131 —1292 131
—9 870 —9 870
-1.302 001 -1 302 001
-13 067 368 -11 765 367
187 485 745 188 787 746
142 027 825 143 319 956
45 300 000 45 300 000
157 920 167 790

171 000 000 171 000 000
3490 000 3490 000
174 490 000 174 490 000
127 357 000 127 357 000
47 133 000 47 133 000




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 287 363 287 363
Installationer 273 449 0
560 812 287 363
Arets anskaffningar
Installationer 482 323 273 449
482 323 273 449
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1043 135 560 812
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —208 678 —179 942
Installationer -2279 0
=210 957 -179 942
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —28 737 —28 737
Installationer -39 014 —2.2.79
-67 751 -31016
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —237 415 —208 678
Installationer —41 293 =2 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —278 708 =210 957
Restvarde enligt plan vid arets slut 764 427 349 855
Varav
Inventarier och verktyg 49 948 78 685
Installationer 714 479 271170
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 156 382 37 694
Momsfordringar 51 507 11 104
Summa o6vriga fordringar 207 889 48 798
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 44 207 28 379
Forutbetalt forvaltningsarvode 88 342 84 869
Forutbetald kabel-tv-avgift 23273 21999
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1345 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 064 16 505
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 174 231 151 752
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 39 878 942 40 228 942
Nista &rs amortering pé 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -350 000 —150 000
Nista ars omférhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut =7372 764 =5 875 294
Langfristig skuld vid arets slut 32156 178 34 203 648

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2023-11-18 5875 294,00 -5 875 294,00 0,00 0,00
NORDEA 3,45% 2026-11-18 5875 294,00 5875294,00 100 000,00 5775 294,00
NORDEA 4,00% 2025-10-15 5300 000,00 0,00 100 000,00 5200 000,00
NORDEA 0,81% 2024-12-18 7372 764,00 0,00 0,00 7372 764,00
STADSHYPOTEK** 0,75% 2028-12-30 21 680 884,00 0,00 150 000,00 21 530 884,00
Summa 40 228 942,00 0,00 350 000,00 39 878 942,00

*Senast kinda rintesatser
** Lan till avseende for andelstal 2

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor

redovisar vi Nordea ldn om 7 372 764 ki som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen

under kommande ar.

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 64 800 10 454
Skuld for moms =7 574 =7 183
Skuld sociala avgifter och skatter 23 027 0
Summa o6vriga skulder 80 253 3271
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 181 0
Upplupna rédntekostnader 54 647 44 512
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4296 0
Upplupna elkostnader 42 263 38303
Upplupna vattenavgifter 0 34926
Upplupna virmekostnader 26 158 27 621
Upplupna revisionsarvoden 25000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 51500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 50 364
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 167 679
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 348 285 339 890
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 568 330 724 296
Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 11075 640
Erlagd rénta -457 590 -294 380
Not 16 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 51157 000 51 157 000

Not 17 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgédng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Gustav Hagman Birgitta Skatt

Gudrun Emilsdottir Mikael Westerdahl

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Anna Christiansson Stefan Jarkvist
Auktoriserad revisor Fotroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Drejaren, org. nr 769621-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Drejaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Drejaren for &r 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Stefan Jarkvist

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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B R F D reJ a re n BRF Drejaren i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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