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Brf Virnet
Org nr 769609-3942

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrékning 7
- kassaflddesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-05 och pafoljande styrelsekonstituering, haft féljande

sammanséttning:
Vald till stimman

Evangelos Betzelos Ordforande 2024

Henrik Norrmosse Ledamot 2024 (Avgatt)
Yvonne Thysell Ledamot 2025
Man-Yee Poon Ledamot 2024

Ted Jadesten Ledamot 2025

Jonas Jormedal Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret héllit 3 st protokollférda sammantréden inklusive ett konstituerande mote.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-31.

Foreningens styrelse har sitt sédte i Huddinge kommun, Stockholms lén.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Stimman beslutade att avsétta 25 000 kr i arvode till styrelsen samt att ett tilldgg for styrelseledamot eller av
styrelsen utsedd medlem eller representant med 150 kr/h utgér vid forlorad inkomst, i samband med
uppdrag for féreningen.

Foreningens fastighet, Véarnet 5 byggdes ar 2003-2005 och &r beldgen i Huddinge Kommun. P4 fastigheten
finns 2 st bostadshus som innehaller 27 st ligenheter, samt 13 st p-platser. Vardear 2005.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2030.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Total boyta dr 3 018 m?.

Under rakenskapsaret har tva bostadsritt 6verlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvidrde hos Trygg-Hansa Forsékring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med Renab Forvaltning om fastighetsskotsel och fastighetsjour.
Foreningen har avtal med ML Mark & Fastighetsservice om snérdjning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

3(15)

Beslut har tagits under hosten 2023, om att hoja ars/manadsavgifterna, for 2024 med 10%.
Eventuella framtida hojningar kan inte uteslutas, beroende pa den ekonomiska

utvecklingen och underhéllsbehovet av fastigheterna.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrétt

Arsavgift (total) per kvm uppliten med
bostadsrétt

Skuldsittning per kvm

Skuldséttning per kvm bostadsritt
Energikostnad per kvm
Réntekénslighet (grundavgift)
Réntekanslighet (total avgift)

Sparande per kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift)

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

XET

%

2023
2155051
-661 412
60

205

713

713
7 846
7 846

187

11,0

11,0

139

99,73

2022
2004 256
-1 188 310
60

174

664
7992
7992

175

12,0

206

2021 2020
1955340 1993 338
-1038 142 -418 560

63 63
221 275
648 648

7304 7435
7304 7435
163 146
11,3 11,5
181 240

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsrétter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsriitt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med

hénsyn till framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetdn ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvéndigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhallmed hjilp av underhallsplan.
Underhallsplanenstréicker sig t.o.m. ar 2030. Féreningen valde att hoja arsavgiften med 10 % fran

2024-01-01.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

« Signerat 2024-04-29 07:18:24 UTC
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Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
37 660 000 833 260 -409 754 -1188310
153 500 -153 500
-1 188310 1188310
-661 412
37 660 000 986 760 -1 751 564 -661 412
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -1 751 565

Arets resultat -661 412
-2 412 977

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 153 500

I ny rékning balanseras -2 566 477
-2 412 977

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -661 412

Dispositioner -153 500

Arets resultat efter dispositioner -814 912

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 1 140 260
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

2151 000
5898

2 156 898

-1 061 501
-83 832
-32 855

-1 082 421

0

-2 260 609

-103 711

19 152
-576 853
-557 701
-661 412

-661 412

-661 412
-153 500

-814 912

Oneflow ID 7280275 Sida 6/16

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2004 255
1

2 004 256
-1 029 027
-83 246
-36 797

-1 082 421
-728 116
-2 959 607
-955 351
5814
-238 773
-232 959
-1188 310

-1188 310

-1 188 310
-153 500

-1 341 810
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Balansriikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

58 906 102

58906 102

58 906 102

0

94

46 162
1346912

1393168

1393 168

60 299 270
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2022-12-31

59 988 523

59988 523

59 988 523

21728
93

43 900

1 348 285

1 414 006

1414 006

61 402 529
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 37 660 000 37 660 000
Fond for yttre underhall 986 760 833 260
Summa bundet eget kapital 38 646 760 38 493 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 751 565 -409 755
Arets resultat -661 412 -1 188 310
Summa fritt eget kapital -2412977 -1 598 065
Summa eget kapital 36 233 783 36 895 195
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 5508 882 11 026 558
Summa langfristiga skulder 5508 882 11 026 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 18171 618 13 091 959
Leverantorsskulder 42 305 40 142
Skatteskulder 21 720 24 509
Ovriga skulder 12 15355 15355
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 305 607 308 811
Summa kortfristiga skulder 18 556 605 13 480 776
Summa eget kapital och skulder 60 299 270 61 402 529
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Avskrivningar
Erhallen rénta
Erlagd rénta

C:)kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder

Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-103 710

1 082 421
19 152

-576 853

421 010
19 465
2162
-5993

436 644

0
-438 017

-438 017

-1 373

1 348 285

1346 912
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2022-01-01

-2022-12-31

-955 352

1810537
5814
-238 773

622 226
-24 847
2180
55839

655 398

-2947 163
-2 947 163
2 500 000

-425 657
2074 343

-217 422
1 565 707

1 348 285
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pa foreningsstimma.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intikterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrédkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 5 till 115 ar. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens séarskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,98 %.
Inventarier skrivs av linjért over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder (l1an som forvéntas
forldngas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrtt i féreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala réantebdrande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvim berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent
som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintidkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaftningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 10 % fran 2024-01-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning och Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
@rsavgifter bostider 2 151 000 2 004 255
Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomsiittning 2 151 000 2 004 255
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

56 465
7313
7379

442 033
116 105
44 894
133 866
2 696
250 749

1 061 500

2023-01-01
-2023-12-31

0

21 950
1225
53095
7562

83 832

2023-01-01

-2023-12-31

25 000
0
7 855

32 855
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2022-01-01
-2022-12-31

48 277
47031
11 074
424 389
91178
41 264
123 355
2861
239 598

1029 027

2022-01-01
-2022-12-31

1329
26 788
1508
52385
1236

83 246

2022-01-01

-2022-12-31

25 000
3 000
8797

36 797
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Not 7 Finansiella intikter

Rinteintdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaftningsvirden
Aktivering Tak

Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgédende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvéirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
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2023-01-01

-2023-12-31

19 049
103

19 152

2023-12-31

54 522 845
0
0
54 522 845
-7 034 322
-1 082 421
0
-8 116 743

46 406 102

12 500 000
12 500 000

58 906 102
54 573 000
44 820 000
99 393 000
99 393 000

99 393 000
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2022-01-01

-2022-12-31

5775
39

5814

2022-12-31

52434 271
2947163
-858 589
54 522 845
-6 082 374
-1 082 421
130 473

-7 034 322

47 488 523

12 500 000
12 500 000

59 988 523
54 573 000
44 820 000
99 393 000
99 393 000

99 393 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekontot 94
Summa ovriga kortfristiga fordringar 94
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 4,89 2024-02-09 3636 704
SBAB 0,97 2025-08-15 5508 882
SBAB 0,8 2024-08-09 5508 882
SBAB 4,87 2024-01-19 3249 532
SBAB 4,77 2024-03-06 3296 500
SBAB 4,96 2024-01-04 2480 000
Summa skulder till kreditinstitut 23 680 500
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rékenskapsar -294 732
Avgir kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller till
betalning nédstkommande rdkenskapsar -17 876 886
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 5508 882
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 22 206 840
Not 11 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31
Stillda séikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 25998 000
Summa stiillda sikerheter 25998 000
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2022-12-31
93

93

2022-12-31

25998 000

25998 000
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Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt och sociala avgifter 15355 15355
Summa évriga kortfristiga skulder 15 355 15 355

Huddinge, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Evangelos Betzelos Yvonne Thysell
Ordférande
Ted Jadesten Man-Yee Poon

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framéar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EVANGELOS BETZELOS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVANGELOS BETZELOS

Evangelos Betzelos

TED JADESTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ted Filip Richard Jadesten

Ted Jadesten

YVONNE THYSELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: YVONNE THYSELL

Yvonne Thysell

MANYEE POON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAN YEE POON

ManYee Poon

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON

Emil Nilsson
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2024-04-24 12:36:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.251.239.194

2024-04-26 13:24:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.49.141

2024-04-24 22:20:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.38.213

2024-04-26 13:10:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 128.127.186.147

2024-04-29 07:18:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 145.62.80.33
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Varnet, Org.nr 769609-3942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Varnet for rdkenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

5vriqa upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberattelse daterad 4 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2024-04-29 07:19:56 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhadllanden géra att en fdérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Varnet for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-29 07:19:56 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 07:19:56 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL NILSSON Datum
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 145.62.80.33
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