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Styrelsen for Brf Rérdelen 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
(fastigheten Flen Mellosa-Nés 10:36) upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag, s k dkta bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet och mark innehas med dganderitt, ingen del i samféllighet forekommer.
Foreningen har i dagsliaget ingen underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Halleforsnds i Flens Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna hojdes ytterligare 2 % fr o m 2023-01-01 for att m&ta Skade kostnader och réntor.

Medlemsinformation

Under aret har 5 st lagenhetsoverlatelser skett. Foreningen hade vid arsskiftet 35 st medlemmar och 30 st
ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Foreningens huvudintikter 1534 1350 1337 1384
Resultat efter finansiella poster 57 265 247 361
Soliditet (%) 19 18 33 28
Arsavgift per kv uppliten med

bostadsritt (kr/kvim) 677 0 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3117 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3758 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 144 0 0 0
Réntekanslighet (%) 6 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 285 0 0 0

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 79 0 0 0
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Avsiittn fond yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

Medlems-

insatser

163 500

163 500

reservering fond for yttre underhdll

ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhill
485 701

125 000

610 701

Balanserat

resultat

797 726

265032

-125 000

937 758

Arets

resultat

265 032

-265 032

56 584

56 584
937 757
56 584
994 341
125 000
0
869 341
994 341
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Totalt

1711959

0
56 584
1768 543

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstiligdngar

Summa rirelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1533919
24 609
1 558 528

-848 069
-161 402
-58 831

-278 192
-1 346 494
212 034

11

-155 461
-155 450
56 584

56 584

56 584
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2022-01-01
-2022-12-31

1350338
-1 498
1 348 840

-442 560
-219 368
-33 646

-223 259
-918 833
430 007

2

-164 977
-164 975
265 032

265 032

265 032
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7948 325
0
7 948 325

759 500
759 500
8 707 825

221 447
84 458
305 905

254 196
254196
560 101

9 267 926
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2022-12-31

8226517
0
8226 517

639 500
639 500
8 866 017

220 369
21519
241 888

170 745
170 745
412 633

9278 650
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond f6r inre underhall
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del skuld kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

163 500
610 701
774 201

937 757
56 584
994 341
1768 542

9,11
10 6 605 524
127 530
6 733 054

11
192 168
119 755
33 708
18223
402 476
766 330

9267 926
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2022-12-31

163 500
485 701
649 201

797 726
265 032
1062 758
1711 959

6 797 692
116 394
6 914 086

192 168
22712
28 086
90 422

319217

652 605

9278 650
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassaflide fran forindring av riérelsekapitalet

Fé6rindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

56 584
278192
6 549

341 325

-1 078
-63 866
97043
11 057
384 481

0
-120 000
0
-120 000

11136
-192 168
-181 032

83 449

170 745
254 194
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2022-01-01
-2022-12-31

265 032
223 259
1360

489 651

-9 044
0

8 685
10 281
499 573

-5 895 995
0

441 000
-5 454 995

4753 364
-186 823
4 566 541

-388 881

559 626
170 745
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 50
Bergvirmeinstallation 20
Inventarier 5

Féreningens huvudintdkter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter,



Brf Rérdelen 1 8(11)
Org.nr 718500-0390

Not Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7175528 7 175 528
7 175 528 7 175 528

Not Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets shut

Styrelsens underhallsplan for 2024 - 2025 lyder enligt foljande:

- Asfaltering av p-platser Nygatan och garageplatser infart fran Karrgatan.
- Ny huv pa skorstenen.

- Nya handtag och skydd for gangjdrnen pd garageportarna.

- Gora iordning grismattan med ny jord och s& med grésfron

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Arsavgifter bostiider 1225042 1 208 097
Hyror garage, parkeringsplatser och lokaler 36 168 37478
Delning virmekostnader, Brf Rérdelen 3 272713 104 761
1533923 1350 336

I foreningens arsavgifter ingar uppvarmning, renhallning, vatten och avlopp.

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
El och uppvirmning 403 334 123 107
Vatten och avlopp 217 770 192 596
Stiadning och renhéllning - 67581 50938
Reparation och underhall 159 384 75919
848 069 442 560

Not 4 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstillda 0 0
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Not S Bergvirmeanliggning

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inglasning balkonger
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

1291 000
1291 000

-968 248
-64 550
-1 032 798

258 202

2023-12-31
10 882 118
10882 118
-2 978 353

-213 642

-3 191 995

7690 123

2023-12-31

223 066
223 066

-223 066

-223 066
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2022-12-31

1291 000
1291 000

-903 700
-64 548
-968 248

322752

2022-12-31

4986 123
5 895995
10 882 118

-2 823 208
-155 145
-2 978 353

7 903 765

2022-12-31

223 066
223 066

-219 500
-3 566
-223 066
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Utgors av placering i Roburs fond Bas 25.

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter bokslutsdagen 5971 150
5971 150
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Lanebelopp
Léangivare Yo 2023-12-31
Sormlands Sparbank 4,13 445 042
Sormlands Sparbank 1,79 1254 500
Sormlands Sparbank 1,83 5098 150
6 797 692

Kortfristig del av langfristig skuld 192 168

10 (11)

2022-12-31

6 047 450
6 047 450

Lanebelopp
2022-12-31

560910
1280500
5148 450
6 989 860

192 168
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankian om 6 797 692 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 605 524 6 797 692
6 605 524 6797 692
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 192 168 192 168
192 168 192 168
s
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rordelen 1
Org.nr 718500-0390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rérdelen 1 for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Brf Rérdelen 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
noédviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Rordelen 1, Org.nr 718500-0390
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre adn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om {6reningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {or revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra
att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rérdelen 1 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Rérdelen 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och viasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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