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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ministern 4, 769640-2135 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Ministern 4 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021.

Foéreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Ministern 4 som uppférdes 1944 med ett attefallshus som byggdes under
2021. Fastigheten bestar av 11 lagenheter.

Adresser: Gransgatan 1A-D.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
6 2 264

4 1 138

1 Attefall 25

11 427

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar delvis renoverad under 2021 och 2022.
Ny styrelse kommer uppratta underhallsplan for att sdkerstalla det langsiktiga undehallet.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 13 medlemmar och vid arets slut 13 medlemmar.

Overlételser

11 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med hogst 1
% av basbeloppet.

Styrelseledamoéter

Styrelsen fran ordinarie stdmma 2023

Dennis Dilek Ordférande
Sabina Svensson Ledamot
Mattias Bodin Ledamot
Olle Leijon Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Annelie Gustafsson & Morgan Gustafsson

# visma sign



Brf Ministern 4 3(12)
769640-2135

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under féreningens andra verksamma ar har vi haft en rejal utmaning ekonomiskt pa grund av framfér allt
det hdga rantelaget pa vara foreningslan. Detta har parerats genom ytterligare tva hyreshéjningar pa totalt
5 % (3 % hdjning i maj samt 2 % hojning i september). Genom denna sunda strategi lyckades vi fa
amorteringsfritt av Nordea pa vara bostadslan tillsvidare.

Under julen 2022 drabbades féreningen av en omfattande vattenlacka i kallaren som orsakade skador i
foreningens allmanna yta samt i de tva lagenheterna i markplan. | bérjan av 2023 aterstalldes de allmanna
ytorna av Projektia.

Ett antal lagenheter har under aret legat ute till forsaljning, men ingen lagenhet har salts eller genomfort ett
agarbyte. Vid ingangen av aret hade foreningen 12 registrerade agare till 11 lagenheter.

Foreningen kdpte under sommaren in en batteridriven grasklippare for att kunna skota tradgarden pa ett
bra satt.

Manga smafel har upptackts i de allmanna utrymmena samt i flertalet Iagenheter. Vissa har atgardats av
Huskvarna Hem.

Interesta har skoétt féreningens bokféring samt ekonomiska uppféljning och Annelie och Morgan
Gustafsson har varit féreningens revisorer.

Under aret har féljande aktiviteter skett:
Inga speciella aktiviteter har genomférts under aret.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta &r
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -223,986kr.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall skei enlighet med antagen
underhallsplan.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstalla att férningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.
Nivan satts efter I6pande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplan finns upprattad.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2021/2022 / /
Nettoomsattning 446,568 76,573
Resultat efter finansiella poster -223,986 -93,729
Soliditet, % 76.2 76.3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 1,046 179
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 99
Lan, kr/m? 13,470 13,583
Genomesnittlig skuldranta, % 4.36 2.05
Rantekanslighet % 13 51
Sparande per kr/m? 143 -51
Energi kostnad kr/m? 156 27
Driftskostnad, kr/m? 202 38
Arsredovisning uppréttad enligt K3. 2022 avser enbart oktober - december.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets bdrjan 19,185,000 -93,729 19,091,271
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -93,729 93,729
Arets resultat -223,986 -223,986
Vid arets slut 19,185,000 - -93,729 -223,986 18,867,285
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -93,729
arets resultat -223,986
Totalt -317,715
Avsattning till fond for yttre underhall 15,000
Balanseras i ny rakning -332,660
Summa -317,660

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2021-07-27-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Avgifter 3 446,568 76,573
Ovriga rérelseintakter 6,416 2,192
452,984 78,765
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -86,273 -28,619
Administrationskostnader 5 -54,081 -12,507
Avskrivningar av byggnader 6 -284,986 -71,829
Rorelseresultat 27,644 -34,190
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -251,630 -59,539
Resultat efter finansiella poster -223,986 -93,729
Arets resultat -223,986 -93,729
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24,528,185 24,813,171
24,528,185 24,813,171
Summa anlaggningstillgangar 24,528,185 24,813,171

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6,613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9,075 -

9,075 6,613
Kassa och bank 214,381 198,927
Summa omsattningstiligangar 223,456 205,540
SUMMA TILLGANGAR 24,751,641 25,018,711
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19,185,000 19,185,000
19,185,000 19,185,000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -93,729 -
Arets resultat -223,986 -93,729
-317,715 -93,729
Summa eget kapital 18,867,285 19,091,271
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,713,400 3,827,600
5,713,400 3,827,600
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 38,400 1,972,400
Leverantorsskulder 6,522 15,291
Skatteskulder 8,874 8,874
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 117,160 103,275
170,956 2,099,840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24,751,641 25,018,711
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2021-07-27-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -223,986 -93,729
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 284,986 71,829

61,000 -21,900

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 61,000 -21,900
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2,462 -6,613
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 5,116 127,440
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 63,654 98,927
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -24,885,000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24,885,000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 19,185,000
Amortering av lan -48,200 5,800,000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -48,200 24,985,000
Arets kassafléde 15,454 198,927
Likvida medel vid arets borjan 198,927
Likvida medel vid arets slut 214,381 198,927
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 140 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Doérrar 30 ar
-Hissar 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 10-20ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

10(12)

Foéreningens intakter

Foéreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Arsavygift dividerat med totala intakter

Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom arsavgifter.
Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2023-01-01- 2021-07-27-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 446,568 76,573
Summa 446,568 76,573
| arsavgiften ingar vatten och varme
Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2021-07-27-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 19,000 4,581
Varme 47,183 6,757
Vatten 529 -
Renhallning 12,823 4,571
Forsakring 4,538 3,561
Internet 2,200 275
Summa driftskostnader 86,273 19,745
Reparationer och underhall
Summa reparationer och underhall
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 8,874
Summa 86,273 28,619
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Not 5 Adminstrationskostnader
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2023-01-01- 2021-07-27-

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 30,000 5,000
Revision/bokslut 15,225 7,500
Ovriga forvaltningskostnader 8,856 7
Summa 54,081 12,507
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 11,561,891 11,561,891
Mark 13,323,109 13,323,109
Vid arets slut 24,885,000 24,885,000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -71,829
-Arets avskrivning -284,986 -71,829
Utgaende ackumulerande avskrivningar -356,815 -71,829
Redovisat varde vid arets slut 24,528,185 24,813,171
Taxeringsvérden
Byggnader 10,600,000 3,120,000
Mark 2,558,000 1,741,000
Summa taxeringsvarden 13,158,000 4,861,000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2023-12-31 Belopp 2022-12-31
Nordea 4,93% 2026-09-16 1,924,200 1,934,000
Nordea 4,44% 2025-09-15 1,913,800 1,933,000
Nordea 4,60% 2027-09-15 1,913,800 1,933,000

5,751,800 5,800,000
Kortfristig del av langfristig skuld 38,400 1,972,400

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 8 Ovriga noter

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Jonkoping Ministern 4 5,800,000 5,800,000
Summa stéllda sakerheter 5,800,000 5,800,000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Dennis Dilek Sabina Svensson

Mattias Bodin

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Annelie Gustafsson Morgan Gustafsson
Foreningsvald revisor Fdreningsvald revisor

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 13 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 13 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 13 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 13 sider far denne siden Dette dokument indeholder 13 sider fgr denne side

MORGAN GUSTAFSSON

27207140-a85a-481b-99cd-f163bceb5b1a - 2024-04-02 10:42:18 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - a6689eab-{f23-49cb-b3d0-e59bb496¢cf7b - SE

DENNIS DILEK

06daa08c-13f9-4719-926a-de8245eadeal - 2024-04-02 15:19:09 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 64afdf37-061b-405b-9792-2a0b1988aeed - SE

Mattias Bodin

c06b3705-6545-44b6-9ff4-485c2a5819d0 - 2024-04-02 18:53:22 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 4dd90c7{-b780-4d29-9024-c68f0fdc1321 - SE

ANNELI GUSTAFSSON

859b1bf0-a000-4443-bfda-0c959aa6a91b - 2024-04-02 21:38:19 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 35ad3f98-4bd5-4690-9d6e-70dff701b74f - SE

Eva Sabina Inger Svensson

dedf4bf9-eb63-4834-9471-73f26cd75b1a - 2024-04-03 13:28:52 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - Obd2ced4-2fa6-4720-b19a-bcaa231ecaf7 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/c04239cb-b7c9-4421-ace0-e9efae5548c6

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



	Årsredovisning

		2024-04-02T07:49:53+0000


		2024-04-02T12:19:40+0000


		2024-04-02T15:54:10+0000


		2024-04-02T18:38:52+0000


		2024-04-03T10:30:34+0000




