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Org.nr 769637-5083

Styrelsen foér Brf BoKlok Majrovan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 17 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Rabban 20 i Simrishamns kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-05-07. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-03.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelsgen (1999:1229) och utgor ddrmed en
dkta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan via Planima som stracker sig fram till och med 2050.
Medlemsantalet var per 2023-12-31 28 (29) stycken.

Foreningen har sitt sate i Simrishamn Kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ordinarie stamma holls 23 april 2023, 12 personer fran 9 hushall av 17 deltog.

Styrelsen har fortsatt sin prenumeration gallande underhallsplan for Majrovan med Planima.
Snordjning samt saltning har det tecknats avtal med Nordhs Lantbruks AB

Filter till varmepump har kopts in och delats ut till samtliga medlemmar

Trivseldag och fixardag for alla med korvgrillning 15 oktober, 12 hushall deltog och feedback var att det
var positivt.

Vattenavldsning 1 gang under 2023.
Forsaljning av 3A.

Inférande av veckovis ansvar for miljohuset enligt schema.
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Styrelsen

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Revisor
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Katrin Osterberg
Kristoffer Adler
Robin Ekstrom
Malin Svensson

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i forening.
Styrelsen har haft sju (fem) styrelsemdten under aret och en ordinare féreningsstamma

den 23 april 2023.

Styrelsen har beviljat en (en) lagenhetsoverlatelse under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Byggdr
Lagenhetsfordelning
Total boyta
Parkering

Mark

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Rabban 20 i Simrishamns kommun

Rotslingan 3, 3 A-B, 5 A-H, 7A-G, 272 39 Simrishamn

2021

Tva radhuslangor med sammanlagt 15 Igh samt ett parhus med tva Igh.
1989m?

27 st parkeringar varav 4 HCP, varje lagenhet har tillgang till en p-plats.
Aganderatt

Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2023 2022 2021
1174 1118 752
-67 -52 89

59 58 58
585 0 0
12 346 0 0
12 346 0 0
226 0 0
21 0 0

34 0 0

99 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
Varmekostnaden ansvarar de boende sjalva for.
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Férandringar i eget kapital
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Medlems- Fond fo6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35 065 000 35823 58 660 -52 482 35107 001
Disposition av foregaende
ars resultat: -52 482 52 482 0
Avsattning fond 59 670 -59 670 0
Arets resultat -67 498 -67 498
Belopp vid arets utgang 35 065 000 95 493 -53 492 -67 498 35039503

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit in tillrackligt med avgifter for att tacka avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen kommer genomfora tva hojningar under 2024, 5% far och med 1/1 2024 och 5%

fran och med 1/4 2024.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet(kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enl stadgarna
i ny rakning overfores

-53492
-67 498
-120 990

59670
-180 660
-120 990

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1173 835 1118 260
Ovriga rorelseintikter 1437 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1175 272 1118 260
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -166 512 -169 531
Ovriga externa kostnader 5 -93 613 -75 244
Personalkostnader 6 -44 682 -44 682
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 7 -517 060 -517 060
Summa rorelsekostnader -821 867 -806 517
Rorelseresultat 353 405 311743
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -420914 -364 225
Summa finansiella poster -420 903 -364 225
Resultat efter finansiella poster -67 498 -52 482
Resultat -67 498 -52 482
Arets resultat -67 498 -52 482
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 59 021 980 59 539 040
Summa materiella anldggningstillgangar 59 021 980 59 539 040
Summa anlédggningstillgangar 59 021 980 59 539 040
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 758 89 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 403 5710
Summa kortfristiga fordringar 11 161 94 743
Kassa och bank

Kassa och bank 699 253 679 874
Summa kassa och bank 699 253 679 874
Summa omsittningstillgangar 710414 774 617
SUMMA TILLGANGAR 59 732 394 60 313 657
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 065 000 35 065 000
Fond for yttre underhall 95 493 35823
Summa bundet eget kapital 35160493 35100 823
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 492 58 660
Arets resultat -67 498 -52 482
Summa fritt eget kapital -120 990 6178
Summa eget kapital 35039503 35107 001
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 16 171 000 24 556 000
Summa langfristiga skulder 16 171 000 24 556 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 8385000 300 000
Leverantorsskulder 8 409 5415
Skatteskulder 11 0 239993
Ovriga skulder 0 1312
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 128 482 103 936
Summa kortfristiga skulder 8521 891 650 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59732 394 60 313 657
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -67 498 -52 482

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 517 060 517 060

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital 449 562 464 578

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 84 339 -84 817

Forandring av leverantorsskulder 2994 1045

Fordandring av kortfristiga skulder -217 516 36 333

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 319 379 417 139

Finansieringsverksamheten

Amortering pa lan -300 000 -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000

Arets kassaflode 19 379 117 139

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 679 874 562 735

Likvida medel vid arets slut 699 253 679 874
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebéarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anldaggningstillgangar:
- Byggnader 100 &r
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1163739 1109 851
Hyresintdkter parkering 10 050 8 400
Oresutjamning 46 10
1173835 1118 261
Not 3 Arsavgifternas férdelning
2023 2022
Manadsavgifter 1113073 1060 070
Vatten 50 666 49 781
1163739 1109 851
Sophdmtning ingar i manadsavgiften.
Not 4 Drift och underhaliskostnader
2023 2022
EL 10 091 11 092
Vatten och avlopp 57 978 48 388
Renhallning 50 453 51 146
Snordjning 8 398 13077
Reparation och underhall 0 7774
Ovriga drift 1313 3375
Filter 2 655 0
Fastighetsforsakring 35624 34 679
166 512 169 531
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Revision 26 200 18 569
Ovriga féreningskostnader 21882 16 014
Our Living/Planima 10 804 0
Ekonomisk forvaltning 32521 31252
Bankkostnader 2206 1985
Ovriga externa tjinster 0 7 425
93613 75 245
Not 6 Personal
2023 2022
Arvoden, I6ner och andra ersattningar
Arvoden, |6ner och andra ersattningar 34 000 34 000
Sociala kostnader 10 682 10 682
Totala arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala
kostnader 44 682 44 682
Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 60 406 000 60 406 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 406 000 60 406 000
Ingdende avskrivningar -866 960 -349 900
Arets avskrivningar -517 060 -517 060
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1384 020 -866 960
Utgaende redovisat virde 59 021 980 59 539 040
Taxeringsvarden byggnader 14 552 000 14 552 000
Taxeringsvarden mark 3215000 3215000
17 767 000 17 767 000
Bokfort varde byggnader 50321980 50 839 040
Bokfort varde mark 8 700 000 8 700 000
59 021 980 59 539 040
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 24 556 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 171 000 24 556 000
16 171 000 24 556 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 385 000 300 000
8385 000 300 000

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 3,03 2027-04-16 8 186 000 8286 000
SBAB 0,92 2024-05-15 8 185 000 8285 000
SBAB 1,15 2026-05-15 8 185 000 8 285 000
24 556 000 24 856 000

Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 23 056 000 23 356 000

Foreningen har ett |an som forfaller under 2024. Lanet ar av langfristig karaktar och forvantas omsattas

pa forfallodagen.

Not 10 Stillda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25381 000 25381 000
25 381 000 25 381 000
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Not 11 Skatteskuld
Fastighetskatt intill vardearet ar dsatt, reglerat i avrakning med BoKlok
Samt fakturerat under 2023

2023-12-31 2022-12-31
Kommunal fastighetsavgift till och med vardearet 0 239993
0 239993

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 112 231 88 935
Beraknat arvode for revision 16 250 15 000
128 481 103 935

Not 13 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Tva gemensamma sammankomster for samtliga medlemmar planeras under aret for att fixa till de
gemensamma ytor som finns samt framja gemenskap.

Extra stdmma holls under februari manad for att védlja en ny revisor, da den tidigare revisorn avsagt sig
uppdraget.

Foreningen kommer genomfora tva hojningar under 2024, 5% fran och med 1/1 2024 och 5%

fran och med 1/4 2024.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katrin Osterberg Kristoffer Adler
Ordférande
Robin Ekstrom Malin Svensson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingdker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
BoKlok Majrovan
Org.nr 769637-5083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Majrovan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
ridkenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-03-28 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

- utvidrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Majrovan, Org.nr 769637-5083
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LR Revision & Redovisning

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Majrovan for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

2(2)

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av var elektroniska
signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen BoKlok Majrovan, Org.nr 769637-5083
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Styrelsen for Brf BoKlok Majrovan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 17 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Rabban 20 i Simrishamns kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-05-07. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-03.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelsgen (1999:1229) och utgor ddrmed en
akta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan via Planima som stracker sig fram till och med 2050.
Medlemsantalet var per 2023-12-31 28 (29) stycken.

Foreningen har sitt sate i Simrishamn Kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ordinarie stimma holls 23 april 2023, 12 personer fran 9 hushall av 17 deltog.

Styrelsen har fortsatt sin prenumeration gallande underhallsplan for Majrovan med Planima.
Snordjning samt saltning har det tecknats avtal med Nordhs Lantbruks AB

Filter till varmepump har kdpts in och delats ut till samtliga medlemmar

Trivseldag och fixardag for alla med korvgrillning 15 oktober, 12 hushall deltog och feedback var att det
var positivt.

Vattenavldsning 1 gang under 2023.
Forsaljning av 3A.

Inférande av veckovis ansvar for miljohuset enligt schema.
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Styrelsen
Ordférande Katrin Osterberg
Styrelseledamot Kristoffer Adler
Styrelseledamot Robin Ekstrom
Styrelseledamot Malin Svensson
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har haft sju (fem) styrelsemdten under aret och en ordinare féreningsstamma
den 23 april 2023.

Styrelsen har beviljat en (en) lagenhetsoverlatelse under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Rabban 20 i Simrishamns kommun

Adress Rotslingan 3, 3 A-B, 5 A-H, 7A-G, 272 39 Simrishamn

Byggar 2021

Lagenhetsfordelning Tva radhuslangor med sammanlagt 15 Igh samt ett parhus med tva Igh.
Total boyta 1 989m?

Parkering 27 st parkeringar varav 4 HCP, varje lagenhet har tillgang till en p-plats.
Mark Aganderiatt

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1174 1118 752
Resultat efter finansiella poster -67 -52 89
Soliditet (%) 59 58 58
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 585 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 346 0 0
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 12 346 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 226 0 0
Rantekanslighet 21 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 34 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen géllande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
Varmekostnaden ansvarar de boende sjalva for.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsattning fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit in tillrdckligt med avgifter for att tacka avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen kommer genomféra tva hojningar under 2024, 5% far och med 1/1 2024 och 5%

fran och med 1/4 2024.

Medlems-

insatser

35065 000

35 065 000

Fond for yttre

underhall

35823

59670

95 493

Balanserat

resultat

58 660

-52 482
-59 670

-53 492

Arets

resultat
-52 482
52 482

-67 498
-67 498
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Totalt
35107 001

0

0

-67 498
35039 503

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet(kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enl stadgarna

i ny rakning overfores

-53 492
-67 498
-120 990

59670
-180 660
-120 990

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1173 835 1118 260
Ovriga rorelseintdkter 1437 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1175272 1118 260
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -166 512 -169 531
Ovriga externa kostnader 5 -93613 -75 244
Personalkostnader 6 -44 682 -44 682
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 7 -517 060 -517 060
Summa rorelsekostnader -821 867 -806 517
Rorelseresultat 353 405 311743
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -420914 -364 225
Summa finansiella poster -420 903 -364 225
Resultat efter finansiella poster -67 498 -52 482
Resultat -67 498 -52 482
Arets resultat -67 498 -52 482
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 59 021 980 59 539 040
Summa materiella anldggningstillgangar 59 021 980 59 539 040
Summa anlaggningstillgangar 59 021 980 59 539 040
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 758 89 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 403 5710
Summa kortfristiga fordringar 11 161 94 743
Kassa och bank

Kassa och bank 699 253 679 874
Summa kassa och bank 699 253 679 874
Summa omsiattningstillgangar 710414 774 617
SUMMA TILLGANGAR 59 732 394 60 313 657
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 065 000 35 065 000
Fond for yttre underhall 95 493 35 823
Summa bundet eget kapital 35160493 35100 823
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -53 492 58 660
Arets resultat -67 498 -52 482
Summa fritt eget kapital -120 990 6178
Summa eget kapital 35039 503 35107 001
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 16 171 000 24 556 000
Summa langfristiga skulder 16 171 000 24 556 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 8 385 000 300 000
Leverantorsskulder 8 409 5415
Skatteskulder 11 0 239993
Ovriga skulder 0 1312
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 12 128 482 103 936
Summa kortfristiga skulder 8521 891 650 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59732394 60 313 657
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -67 498 -52 482

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 517 060 517 060

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 449 562 464 578

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 84 339 -84 817

Forandring av leverantorsskulder 2994 1045

Forandring av kortfristiga skulder -217 516 36 333

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 319 379 417 139

Finansieringsverksamheten

Amortering pa lan -300 000 -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000

Arets kassaflode 19 379 117 139

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 679 874 562 735

Likvida medel vid arets slut 699 253 679 874
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1163739 1109 851
Hyresintdkter parkering 10 050 8 400
Oresutjamning 46 10
1173 835 1118 261
Not 3 Arsavgifternas fordelning
2023 2022
Manadsavgifter 1113073 1060 070
Vatten 50 666 49 781
1163739 1109 851
Sophdmtning ingar i manadsavgiften.
Not 4 Drift och underhaliskostnader
2023 2022
EL 10091 11 092
Vatten och avlopp 57 978 48 388
Renhallning 50 453 51 146
Snordjning 8398 13077
Reparation och underhall 0 7774
Ovriga drift 1313 3375
Filter 2 655 0
Fastighetsforsakring 35624 34 679
166 512 169 531
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Not 5 Ovriga externa kostnader

10 (12)

2023 2022
Revision 26 200 18 569
Ovriga féreningskostnader 21 882 16 014
Our Living/Planima 10 804 0
Ekonomisk férvaltning 32521 31252
Bankkostnader 2206 1985
Ovriga externa tjanster 0 7425
93613 75 245
Not 6 Personal
2023 2022
Arvoden, I6ner och andra ersattningar

Arvoden, |6ner och andra ersattningar 34 000 34 000
Sociala kostnader 10 682 10 682

Totala arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala
kostnader 44 682 44 682

Not 7 Byggnader och mark

2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 60 406 000 60 406 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 406 000 60 406 000
Ingaende avskrivningar -866 960 -349 900
Arets avskrivningar -517 060 -517 060
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 384 020 -866 960
Utgaende redovisat virde 59 021 980 59 539 040
Taxeringsvarden byggnader 14 552 000 14 552 000
Taxeringsvarden mark 3215000 3215000
17 767 000 17 767 000
Bokfért varde byggnader 50321980 50 839 040
Bokfort varde mark 8 700 000 8 700 000
59 021 980 59 539 040
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Not 8 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 24 556 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 171 000 24 556 000
16 171 000 24 556 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 385 000 300 000
8385 000 300 000

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 3,03 2027-04-16 8 186 000 8286 000
SBAB 0,92 2024-05-15 8 185 000 8285 000
SBAB 1,15 2026-05-15 8185 000 8285 000
24 556 000 24 856 000

Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 23 056 000 23 356 000

Foreningen har ett 1an som forfaller under 2024. Lanet ar av langfristig karaktar och forvantas omsattas

pa forfallodagen.

Not 10 Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sdakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25381 000 25381 000
25 381 000 25381 000
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Not 11 Skatteskuld
Fastighetskatt intill vardearet &r asatt, reglerat i avrakning med BoKlok
Samt fakturerat under 2023

2023-12-31 2022-12-31
Kommunal fastighetsavgift till och med vardearet 0 239993
0 239993

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 112 231 88 935
Berdknat arvode for revision 16 250 15 000
128 481 103 935

Not 13 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Tva gemensamma sammankomster for samtliga medlemmar planeras under aret for att fixa till de
gemensamma ytor som finns samt framja gemenskap.

Extra stamma holls under februari manad for att valja en ny revisor, da den tidigare revisorn avsagt sig
uppdraget.

Foreningen kommer genomféra tva hojningar under 2024, 5% fran och med 1/1 2024 och 5%

fran och med 1/4 2024.

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katrin Osterberg Kristoffer Adler
Ordférande
Robin Ekstrom Malin Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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