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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdttsforening Anden far hdrmea
avge drsredovisning for rikenskapsdre:
2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-02-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-08-03.

Foreningen har sitt sdte i Simrishamns kommun.
Arets resultat r lagre @n foregdende &r framst pd grund av att foreningen haft hogre underhallskostnader under aret.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 130% till 70%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 130% till 144%.

I resultatet ingér avskrivningar med 125 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —809 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 202 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Anden i Simrishamns kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 57 ldgenheter och 10
lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1954. Fastighetens adress dr Jonebergsvigen 3 och Fredsdalsgatan 2 i
Simrishamn.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvédndning Antal
1 rum och koék 13 Lokaler 10
2 rum och kok 18 Garage 30
3 rum och kok 22

4 rum och kok 4

Total tomtarea 5062 m?

Total bostadsarea 3494 m?

Lokaler hyresratt 384 m?
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Arets taxeringsvirde 43 154 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 43 154 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 1 384 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Styrelsens bedémning av underhéllsbehov utifran underhéllsplan fran Riksbyggen och avsittning for verksamhetsaret

har skett med 1 123 tkr (290 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvéndigt 2017 Malning och fonster
Bostader 2018 Lopande underhéll
Huskropp utvéndigt 2018 Tak

Markytor utvéndigt 2018 Asfaltering
Garage och p-platser 2018 Garagetak
Tvittstuga 2019 Klinkergolv
Elinstallation 2019

Tak 2019

Markytor 2019 Uteplats
Underhéllsspolning och relining 2020

Markytor 2020

Relining 2021

Garage, mdlning tak 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, Sdkerhetsdorrar, takbesiktning 1 384 449
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Lundgren Ordforande 2024
Anna Hellborg Sekreterare 2024
Joel Nilsson Vice ordforande 2024
Eva Lyhagen Ledamot 2025
Martin Hjelmtvedt Ledamot 2025
Irene Herlin Ledamot 2024
Mattias Kennryd Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Vidal Suppleant 2025
Lena Gorefalt Suppleant 2024
Suppleant
Maria Rudolfsson Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer " Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Anders Johnsson Fértroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Linder 2024
Valberedning " Mandat t.o.m ordinarie stimma
Viktor Persson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rédkenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 66 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 12 %
frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 771 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfo6rt med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverltelser av bostadsritter skett (foregiende ar 9 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning™* 3103 2 861 2 800 2774 2787
Rorelsens intikter 3276 2 995 2930 2915 2922
Resultat efter finansiella poster* —934 338 —543 358 —4 728
Arets resultat -934 338 —-543 358 4728
Resultat exkl avskrivningar —809 462 -418 482 -4 603
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl ~1932 656 1193 03 5378
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 12 891 11 700 11514 13 658 13 553
Arets kassaflode 1328 145 ~2025 266 —2 882
Soliditet %* 28 39 36 35 32
Likviditet % 70 130 38 73 284
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintﬁkter* & a7 8 87 46
Avgifts- hyresbortfall % 0,9 1,0 1,7 1,9 1,3
é;:f;igsﬁtlt‘f/ e wppienmnzd 812 743 732 728 723
Driftkostnader kr/kvm 758 382 673 427 1719
Driftkostnader exkl underhéall kr/kvm 401 382 390 393 416
Energikostnad kr/kvm* 209 213 218 197 204
Underhéllsfond kr/kvm 288 288 0 166 0
1I({re;ls:vr;[/ler1ng till underhallsfond 200 288 200 200 200
Sparande kr/kvm* 148 119 176 158 117
Rénta kr/kvm 36 21 27 32 29
Skuldséttning kr/kvm* 1972 1636 1685 2099 2 159
slldsaiming kavierm Upplaten med 2 189 1815 1871 2330 2397
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 2,7 2,4 2,6 3.2 3,3

*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Obs! Det saknas andrauppmiitta utrymmen med bostadsrétt 4n sjilva smahusen och lokalen.

Skuldsiittning kr/kvm uppldten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet 2023 innebir forlust. Forlusten beror framst av hoga underhéllskostnader. Foreningens framtida ekonomiska
gtagande har sikerstillts genom hojda avgifter och mdjligheten att ta upp lan for kommande underrall.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 97 365 158 920 8 783 390 1 118 000 -5 990 870 337 530
Disposition enl. drsstimmobeslut 337530 ~337 530
Reservering underhallsfond 1123 000 ~1123 000
lanspraktagande av

underhéllsfond —1 384 449 1384 449

Arets resultat ~933 831
Vid drets slut 97 365 158 920 8783 390 856 551 -5391 891 -933 831
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 653 340

Arets resultat —-933 831

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 123 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 384 449

Summa -6 325 721
Styrelsen foreslér f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr -6 325721

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 102 785 2 861413
Ovriga rorelseintékter Not 3 173 245 133 766
Summa rorelseintidkter 3276 030 2995179
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 940 636 —1481 215
Ovriga externa kostnader Not 5 -944 841 -901 689
Personalkostnader - Not 6 =72 312 =75 862
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —124 749 —124 749
Summa rorelsekostnader —4 082 538 —2 583 515
Rorelseresultat —806 508 411 664
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgangar 550 0
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter Not 8 13 435 6373
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —141 308 —80 507
Summa finansiella poster -127 323 —74 134
Resultat efter finansiella poster —933 831 337 530
Arets resultat —933 831 337 530
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9941 364 10014 214
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 263 568 315 467
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 204 932 10 329 681

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 27 500 27 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 27 500 27 500
Summa anldggningstillgangar 10 232 432 10 357 181

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 | 2917
Ovriga fordringar 48 849 48 119
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 344 516 354 734
Summa kortfristiga fordringar 393 365 405 770
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2265312 937 188
Summa kassa och bank 2 265 312 937 188
Summa omsittningstillgangar 2 658 678 1 342 958
Summa tillgdngar 12 891 110 11 700 139
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 330 16 330

Medlemsinsatser 256 285 256 285

Uppskrivningsfond 8 783 390 8783390

Fond for yttre underhall 856 551 1118 000

Summa bundet eget kapital 9912 556 10 174 005

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 391 891 —5990 870

Arets resultat —-933 831 337530

Summa fritt eget kapital -6 325721 —5653 340

Summa eget kapital 3 586 835 4 520 665
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5528 000 6148 889

Summa langfristiga skulder 5528 000 6 148 889

Kortfristiga skulder )

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 120 889 193 656

Leverantorsskulder 817 025 110 905

Skatteskulder 17 111 11 857

Ovriga skulder Not 17 297 041 285765

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 524 209 428 401

Summa kortfristiga skulder 3776 275 1 030 584

Summa eget kapital och skulder 12 891 110 11 700 139
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Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa ridkenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

_Anlédggningstillgangar ' Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Maskiner Linjar 10
Installationer Linjar 15
Standardforbéttringar Linjar 40
Standardforbattring Skorsten . Linjér 40
Standardforbéttring Tvittstuga Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 695 382 2473 428
Hyror, bostdder 19 932 19 932
Hyror, lokaler 279 375 259 708
Hyror, garage 132 440 132 420
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 904 —19 776
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 073 —-8019
Elavgifter 2 633 3720
Summa nettoomsattning 3102 785 2861413

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 140 808 117 480
Ovriga erséttningar 7510 15205
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 1
Erhéllna statliga bidrag 23 853 0
Ovriga rorelseintikter 1080 1080
Summa ovriga rorelseintdkter 173 245 133 766

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1384 449 0
Reparationer -227 778 —128 864
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -110 113 —106 123
Forsakringspremier =57 612 -51519
Kabel- och digital-TV -157 125 —141 764
Aterbdring fran Riksbyggen 8 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete =73 425 —45 098
Serviceavtal -1175 0
Obligatoriska besiktningar 0 —6 542
Sné- och halkbekdmpning —14 941 —40 061
Statuskontroll =7 009 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —22 500
Forbrukningsinventarier —15 006 —10 205
Vatten =150 048 —-158 791
Fastighetsel -85 219 —134 010
Uppvérmning —573 933 —533 693
Sophantering och atervinning —80 735 —69 143
Forvaltningsarvode drift —-10 569 —32 903
Summa driftskostnader -2 940 636 -1481 215
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —898 744 —831905
Arvode, yrkesrevisorer —-12 450 -9 143
Ovriga forvaltningskostnader -19471 —-25900
Kreditupplysningar -170 —696
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -6 300 -15457
Representation —1005 -1837
Telefon och porto 0 —4 695
Medlems- och foreningsavgifter -2 394 —-500
Bankkostnader -2 741 -2 100
Ovriga externa kostnader -1 566 —9457
Summa 6vriga externa kostnader -944 841 -901 689
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 —7000
Styrelsearvoden —25 000 —26 374
Sammantridesarvoden —33 500 —20 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-1200 —7525
Ovriga kostnadserséttningar ’ 0 —1250
Ovriga personalkostnader -3 750 0
Sociala kostnader -8 862 -13 713
Summa personalkostnader -72 312 -75 862
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -25710 -25710
Avskrivningar tillkommande utgifter —47 140 —47 140
Avskrivning Maskiner och inventarier =15 197 -15197
Avskrivning Installationer —36 701 —36 701
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~-124 749 -124 749
anldggningstillgangar
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 508 3254
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 11 685 2959
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 365 110
Ovriga rénteintékter 877 50
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 435 6373
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —141 258 —80 456
Ovriga rantekostnader =50 0
Ovriga finansiella kostnader 0 =51
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -141 308 -80 507
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 747 690 2 747 690
Mark 8 840 000 8 840 000
Tillkommande utgifter 3642 110 3642110
Markanldggning 226 582 226 582
15 456 382 15 456 382
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 456 382 15 456 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 464 880 —2439 170
Tillkommande utgifter -2 703 566 =2 656 425
Markanldggningar —226 582 —226 582
-5 395 028 -5322 177
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -25710 —25710
Arets avskrivning tillkommande utgifter —47 140 —47 140
-72 850 -72 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 467 878 -5 395 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 941 364 10 014 214
Varav
Byggnader 257 100 282 810
Mark 8 840 000 8 840 000
Tillkommande utgifter 844 264 891 404
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Taxeringsvérden

Bostader 41200 000 41200 000
Lokaler 1954 000 1 954 000
Totalt taxeringsvarde 43 154 000 43 154 000
varav byggnader 30 054 000 30054 000
varav mark 13 100 000 13 100 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 151 974 151974
Installationer 523 874 523 874
675 848 675 848
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 675 848 675 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -136 775 —121 578
Installationer —223 605 —-186 904
-360 380 -308 482
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15197 -15197
Installationer —36 701 -36 701
-51 899 -51 899
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -151972 -136 775
Installationer —260 307 —223 606
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -412 279 -360 381
Restvarde enligt plan vid arets slut 263 569 315 467
Varav
Inventarier och verktyg 2 15199
Installationer 263 567 300 268
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 27 500 27500
Summa andra langfristiga fordringar 27 500 27 500
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 68 985 57612
Forutbetalda driftkostnader 0 43778
Forutbetalt forvaltningsarvode 233 689 214 062
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 843 39 281
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 344 516 354 734
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 456 900 445215
Transaktionskonto 1808 412 491 973
Summa kassa och bank 2 265 312 937 188
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 7 648 889 6 342 545
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —193 656 —193 656
Lén som villkorsidndras inom 12 manader —1877233 0
Langfristig skuld vid arets slut 5578 000 6 148 889

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,41% 2024-09-25 510 000,00 0,00 80 000,00 430 000,00

SWEDBANK 1,33% 2024-09-25 1 642 545,00 0,00 57 656,00 1 584 889,00

SWEDBANK 1,16% 2025-10-24 2 400 000,00 0,00 0,00 2400 000,00

SWEDBANK 4,65% 2026-10-23 0,00 1500 000,00 0,00 1 500 000,00

SWEDBANK 4,25% 2026-11-25 1790 000,00 0,00 56 000,00 1734 000,00
© Summa 6 342 545,00 1 500 000,00 193 656,00 7 648 889,00

*Senast k#nda rintesatser

Inom 12 méanader ska 1 877 233 kr villkorsidndras varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
kortfristiga skuden avser 243 656 kr 1opande amortering. Av den langfristiga skulden forfaller 7 648 889 kr till betalning
2 och 5 &r efter balansdagen enligt géllande redovisningspronciper. Forutsatt att féreningen erhéller nya krediter vid
lanens villkorsdndringsdag &r kvarstdende 1an 968 280 kr foreningens efter 5 ar.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 264 730 282 404
Skuld for moms 32371 3 361
Avrékning hyror och avgifter —60 0
Summa dvriga skulder 297 041 285 765

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 000 4076
Upplupna rantekostnader 25 637 16 062
Upplupna driftskostnader 0 20 798
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 900 22 844
Upplupna elkostnader 9015 15 100
Upplupna viarmekostnader 79 660 72 375
Upplupna revisionsarvoden 11 500 10 300
Upplupna styrelsearvoden 80 000 29 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3750 51
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 275 747 237 294
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 524 209 428 401
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 486 700 8 486 700

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Véasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Bengt Lundgren Anna Hellborg
Joel Nilsson Martin Hjelmtvedt
Eva Lyhagen Irene Herlin

Mattias Kennryd

AT

Mitt granskningsprogram har ldmnats, Simrishamn 2024-

Anders Johnsson
Fortroendevald revisor

Var revisionsberéttelse har ldmnats, Ystad 2024-

Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Anden
Org.nr 738800-1120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Anden for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild. .

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Anden for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dédr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestaimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 10pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppléaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briansletillidgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar. .

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fo6r inre underhall

Fonder, som 1 de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfdra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstaimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rinteintakter ar
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R i kS b yg g e n ].’O'r Riksbyggen Bos_tadsrc'ittsfdreningen Anden
e s . i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Anden

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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