Stadgar for bostadsriittsfreningen Heidan 738800-0536

Firma, indamiT och siite

1§

Foreningens firma 4 Bostadsréttsforeningen Hejdan

Féreningen har till éndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Borrby, Simrishamns
Kommun uppléta bostider och déri tillhtrande utrymme &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning,
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare eller deldgare. Styrelsen har sitt site i Borrby,
Simrishamns kommun Skéne l#n,

Medlemskap och dverlitelse av bostadsritt
2§

Nér en bostadsratt Sverldtes till en ny innehavare, far denne utSva bostadsritien och flytta in i ldgenheten endast
om han har antagits till medlem i foreningen. Férvérvaren av bostadsrtt skall anstka om medlemskap i
Bostadsréttsforeningen pi sitt som styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i freningens hus. Den som en
bostadsritt har Svergdtt till far inte végras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att fSrviirvaren for egen del inte permanent skall bos#tta
sig 1 bostadsrittsligenheten har fSreningen ritt att vigra medlemskap, Den som har forvirvat en andel i
bostadsritten far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter forvérvet innehas av makar eller
sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas. En 6verlatelse 4r ogiltig om den
som en bostadsritt Sverldtits till inte antas till medlem i freningen.

Avgifter mm

4§

Styrelsen faststiller drsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall andras méste alltid beslut fattas av
foreningsstimman,

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheternas andelstal,
Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat. For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom garage,
parkeringsplats o dylikt utgr sdrskild avgift som beslutas av styrelsen.

Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr dréjsmélsrénta enligt rdntelagen med 15 % pé den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m,

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter.
5§

Bostadrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla l4genheten i gott skick och svara for Igenhetens samtliga
funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det [5pande och periodiska underhéllet inom viggarna till sin
lagenhet. Vad avser reparationer av stamledning for avlopp, virme, gas, el, vatten fram till ldgenheterna svarar
foreningen gemensamt for.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar sdlunda bland annat:
- egna installationer
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga rum och utrymmen tillhdrande I4genheten
- ledningar och &vriga installationer for avlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa &r inom
ldgenhetens vdggar
- golvbrunnar, svagstrémsanlaggningar, vattenfyllda radiatorer, elledningar frén l4genhetens undercentral
och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral, dérrar, glas, och bagar i fonster underhalls
av lagenhetsinnehavaren. Dock inte yttersidorna av balkongddrr och fonsterbigama da dessa ska vara
enhetliga enligt byggnadsnormer
- till l4genheten hérande mark
Bostadsréttshavaren svarar endast for renhdlining och snéskottning av till ligenheten horande balkong,
Ansprikstagande av inre reperationsfond kan ske mot avlamnande av kvitton pa nerlagd forbattringskostnad,
under frutsiittning att det finns innestéende ekonomiska tillgdngar for den &beropade ldgenheten inom
reparationsfonden,
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6§

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underh&llsdtgird besluta om réparation och byta inredning
och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. Sidan &tgdrd kan endast ske om
samtliga ldgenhetsinnehavare har samma 6nskema&l och efter enhilligt beslut vid érsstamman dér alla &r
nérvarande eller fullmakt ldmnad for den lidgenhetsinnehavaren som har forhinder.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten, Visentlig fortindring fir dock firetas endast efter
tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att fordndringen inte medfor men for foreningen eller annan
medlem.

88§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nir han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iakttaga allt som
fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de stirskilda regler som
forening meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att
det ocksa fakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt {
ldgenheten eller som dér utfSr arbete for hans rédkning, Foremal som enligt vad Bostadsrittshavaren vet dr eller
med skdl kan misstinkas vara beh#ftat med ohyra fér inte foras in i lgenheten.

9§

Foretridare for bostadsréttsforeningen har rétt att f& komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utftra arbete som freningen svarar for. Nir bostadsritten skall séljas, eller vid tvingsforsdljning, 4r
bostadsréttshavaren skyldig att I4ta visa lagenheten pa limplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lJdmnar freningen tillirdde till ldgenheten nér foreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansoka om handrickning,

10§

En bostadstéttshavare fir uppléta hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsréttshavare som 6nskar uppléta sin l4genhet i andra hand skall p4 sttt styrelsen bestammer anstka om
samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsréttshavare fir inte anvinda ligenheten for nfgot annat 4ndam4l 4n det avsedda

12 §
Nyttjanderitt till ligenhet som innehavs med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelse
forverkas bland annat om:

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala rs- och driftavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand :

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller andra medlemmatr.

- ldgenheten anviinds for annat dndamél #n det avsedda.

- bostadsrittshavaren eller den som lagenheten uppléts till i andra hand genom vardsloshet 4r vallande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstiittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadstéttshavaren inte fakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

- bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta.

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet om det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs.

- ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilket utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ing8r brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
fbrbmdelser mot erséttning.

Nyt'ganderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse

13§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadstéttsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att stiga upp bostadsriitten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

14§
Om freningen stger upp bostadsréittshavaren till avflytiing har foreningen riitt il ersittning for skada.




15§

Har bostadstittshavaren blivit skild frén Idgenheten till f51jd av uppstigning skall Bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sédana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgédrdade.

Styrelse

16§
Styrelse bestdr av tre till fem ledaméter och tva till fyra suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter villjs av foreningsstdmman for hogst tv ar Ordfsrande och kassdr bor
inte véljas samma ar.

Valbar 4r endast den som #r bosatt och deléigare i fSreningen. Samt kassr som #r anstilld av foreningen och
ingér i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig funktiondrer, forutom ordfSrande och anstilld kassér som viljs vid
foreningsstimman.

Anstilld kassor kan tilldelas arbetsuppgifter, om styrelsen anser det finns behov med anledning av
rittstillimpning, fora skriftliga handlingar och korrespondens med andra parter och myndigheter.

17§
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och ytterligare ledamot
som styrelsen utser.,

18§
Styrelsen dr beslutfor nédr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantréidet dverstiger hilften av ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer &n hélften av de nirvarande riistat eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordforanden, For giltigt beslut nér minst antal ledaméter 4r nérvarande
krdivs enhillighet.

19§ . .
Bostadsrittsforeningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledambter tva i forening.

20§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstémmans bemyndigande avhinda freningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vdsentlig till eller ombyggnadsitgarder av sddan
egendom. Reparationer eller annan uppkommen kostnad som Sverstiger 5 basbelopp, ska féreningsstdmman
godkinna.

21§ :
Styrelsen, genom utsedd kassdr, skall i enlighet med bostadsrittslagens best&mmelser fora medlems och
lgenhetsforteckning. Bostadsrittshavaren har ritt att pd begtiran f2 utdrag ur lgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritisligenhet.

Rikenskap ach revision

22§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen avlidmna en &rsredovisning till revisorerna, Denna skall besti av
resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse. Revisorerna har rétiighet och skyldighet att
kontrollera rikenskaperna nér helst under pigéende réikenskapsér och kan inte begréinsas av nigon enstaka
medlem eller utsedd styrelse.

23§
Revisorerna skall vara tv personer och en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa ordinarie
foreningsstimma. Revisor viljs fr 2 & med en revisor fr val varje 4r. Suppleant viljs for ett &r.

24§
Revisorerna ska avge en revisionsberittelse senast tvd veckor innan foreningsstimman, som ska vara med
vid kallelsen till ordinarie foreningsstimma.

25 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersttelse och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall limnas med den skrifiliga kallelsen till medlemmarna minst tv& veckor fore ordinarie
foreningsstimma.,



Foreningsstimma

26§
Ordinarie Foreningsstédmma skall hallas &rligen fore maj ménads utglng,

27§
Medlem som Snskar ldmna forslag till stémman skall anméla detta senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§
Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst en tionde] av
rostberittigade medlemmar skeiftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som tnskas

behandlat pa stdmman.

29§

P& ordinarie freningsstdmma skall f6ljande punkter ingd.
1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Fraga om stimman blivit i Stadgeenlig ordning utlyst
4. Val av stimmoordforande

5. Valav protokollforare

6. Valav tvi justeringsmén och tillika rostriknare

7. Taststdllande av rostiingden

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorernas bersttelse

10. Beslut om fastdllande av resultat och balansrikning

11. Beslnt om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfribet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvode #t styrelseledamdéter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal styrelseledaméter.

15. Val av styrelseledamdter (ordfSrande och 2 ledambter) (Néstkommande &r kassr och 1 ledamot) p& 2
ar

16. Val av styrelsesuppleanter for I &

17. Val av revisor (en revisor) (nistkommande &r en revisor) pa tva &r

18. Val av revisorssuppleant for 1 &r

19. Av styrelsen till stdmman héinskjutna frdgor

20. Av foreningsmedlem anmélt drende

21. Ovrigt

22, Avslutning

30§
Kallelsen till ordinarie foreningsstimma skall innehélla uppgifter om datum, tid och plats, samt punkter enligt
§ 29. Fullstindig ekonomisk redovisning med verksamhetsber#ttelse samt revisionsberiittelse,

Kallelsen l4mnas i samtliga medlemmars brevinkast senast tvd veckor fre ordinarie foreningsstdmma och
tidigast fyra veckor fore stdmman.

Extra foreningsstdmma kallas som vid ordinarie men senast en vecka fore, och med reducerad dagordning med
punkter som &r av betydelse.

318

Vid foreningsstdmman har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost, Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

328

Medlem fir utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen fir vara ombud. Ombud fir inte féretriida mer 4n en medlem, Ombudet skall forete
en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fiéin utfirdandet. Medlem far pd
fyreningsstimman medfora make, maka, sambo eller barn.

33§

Féreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rYstetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest r8ster. Vid lika ristetal
avgbrs valet genom lotining om inte annat beslutats av stdmman innan valet forrittas. For vissa beslut erfordras
sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen och dé tillimpas detta lagutrymme.




34 § Protokoll (}_copia) frén foreningsstimman skall delas ut till medlemmarna senast 3 veckor efter stimman.
Meddelande till medlemmarna

35§
Meddelande delges genom anslag i trapphusen eller genom utdelning. Meddelande som berér tvittstugan anslés
lampligast dar.

Fonder,

36§
Inom fSreningen finns foljande fonder:

- Fond for Reparationer och yttre underh8ll

- Medlemmarnas inre reparationsfond
Till fonden fSr reparationer och yitre underh&ll skall &rligen avséttas ett belopp som motsvarar hogst 1 % av
fastighetens taxeringsvirde men br vara anpassad till fastighetens underhdlisbehov och kan dérfor i
anspréktagas efter beslut 1 styrelsen.
Till medlemmarnas inre reparationsfond skall &rligen avsttas ett belopp som motsvarar hogst 1 % av
fastighetens taxeringsvirde, summan fordelas pa andelstal,
Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning eller disponeras pa annat sitt i
enlighet med foreningsstdmmans beslut.

Uppldsning, likvidation m, m .
37§
Om fbreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal,

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelas mellan medlemmarna i
forhéllande till lagenheternas rsavgift for det senaste rikenskapsaret.

Ovrigt

Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska féreningar samt
Ovriga lagstiftning,.

Ovanstéende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 28/4 2006 och den 8/9 2006.
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