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Brf Oxiden Arsredovisning 2023

716406-8509

Valkommen till arsredovisningen for Brf Oxiden

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Oxiden Arsredovisning 2023
716406-8509

Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som l3ser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsféretag som bildades 1978. Foreningen &dger byggnaderna som kallas Fastigheten
Keramikfatet 1 i Oxie, Malmé kommun. Byggnaderna uppférdes och fastigstalldes ar 1982. Marken innehas med tomtrétt.
Féreningens huvudsakliga &andamal &r att i féreningen upplata bostadsrattsldgenheter fér permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2018.

Foéreningen har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-08.

Foreningens sdte dr i Oxie.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsférening.
Foreningens fastighet som byggdes 1982 bestér av radhusldgenheter i 1 och 2 plan. | fastigheten finns 99 ldgenheter varav samtliga
ar upplatna med bostadsratt. En foreningslokal finns. Total bostadsyta 9 819 kvm och féreningslokalen 115 kvm. Féreningen dger
inte marken utan det ar ett tomtréttsavtal med Malmé Kommun. Avtalet l6per till 2031. | féreningen finns dessutom 99

garageplatser och till varje ligenhet finns ett garage. Det finns 49 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
utdver dessa dven 5 parkeringsplatser som anvands som gastparkering.

Fastigheten &r forsakrad i Lansforsakringar AB. | férsdkringen ingdr momenten styrelseansvarsforsakring samt forsakring mot ohyra.
Forsakringen omfattar dven bostadsrattstillagg.

Styrelsens sammansattning

Conny Blomhage Ordférande Vald t.0.m. 2025
Irene Adrielsson V. ordférande Vald t.o.m. 2024
Johan Bergqvist Sekreterare Vald t.o.m. 2025
Jesper Jukic Ledamot Vald t.o.m. 2025
Tony Egriu Ledamot Vald t.o.m. 2024
Jens Jorn Suppleant Vald t.o.m. 2024
Mikael Kolnby Suppleant Vald t.o.m. 2025

Firmatecknare &r ordinarie styrelseledamater, tva i forening.

Valberedningen har varit; Agheta Blomhage Lindberg, Anders Adrielsson och Katarina Bjérkman.

Som féreningens revisorer valdes Katarina Bjérkman och som suppleant valdes Rose-Marie Johansson, bada for en tid av ett ar.
Grant Thornton Sverige AB valdes som extern revisor for féreningen.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 14 juni 2023. P& stimman deltog 32 medlemmar och 6 fullmakter varav samtliga var
rostberittigade. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda méten.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Nabo Ekonomisk forvaltning
Nabo Teknisk forvaltning
Eon Elavtal/Nat

Eon Fjarrvarme

Ownit / Telenor Bredband / Kabel-tv
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under senare delar av aret har vi sagt upp Nabo och tittat pa olika forvaltare och kommit fram till att Sydsverige Entreprenad Teknisk
Forvaltning férvaltar féreningens fastighet/omrade, fér ekonomisk forvaltning blir det Férvaltning Syd AB. Dessa blir vara nya
forvaltare 2024. Besiktning av tak och uppféljning av kommande arbete ar gjort samt i vrigt l6pande underhall.

Enligt foreningens stadgar sa har fastighetshesiktning utforts av styrelsen 2 ganger, en gang under varen och en gang under hdsten.
Detta tillsammans med Nabo Fastighetsférvaltare. Vid besiktning framkom inga vdsentliga brister, daremot har évriga mindre brister
atgardats.

Vi har haft container under hésten 2023 men det kommer i fortsittningen bara att vara en gang under 2024.

Avgiftshdjningen har under &ret varit i tvd omgangar pa totalt 11 procent. Hjningen 2024 kommer i januari 2024 och dd med en
héjning pa 5 procent. Detta pa grund av 6kande omkostnader.

En del medlemmar har gjort stora férandringar i sina lagenheter. Styrelsen anser hdr att var och en av féreningens medlemmar bér
eget ansvar for eventuella forandringar och underhall i [agenheterna.

Bygglov kravs alltid vid ombyggnad av te x uterum.

Styrelsen tackar for det gdngna aret. Vi kommer att fortsétta arbetet som vi har pdborjat med var underhallsplan fér aktivt
underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 154 st. Tilkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under &ret var 1. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 155 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 8002 7 436 7 438 7437
Resultat efter fin. poster, tkr 504 -96 154 882
Soliditet (%) 18 16 16 15
Yttre fond, tkr 998 748 724 446
Taxeringsvarde, tkr 126 440 126 440 126 440 86 897
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt, kr 778 723 723 717
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,7 95,5 95,2 95,4
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 2765 2 876 2996 3098
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 2757 2849 2967 3071
Sparande per kvm totalyta, kr 170 126 174 221
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 14 8 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 113 118 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 40 37 36
Energikostnad per kvm totalyta 187 167 163 150
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,66 1,70 1,30 1,26
Réntekanslighet (%) ; 3,55 3,97 4,74 4,93

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smdhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2 355956 = - 2 355956
Fond, yttre underhall 748 365 - 249 930 998 295
Balanserat resultat 2 604 001 -95 550 -249930 2258521
Arets resultat -95 550 95 550 503 673 503 673
Eget kapital 5612772 0 503 673 6116 445
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2258521
Arets resultat 503 673
Totalt 2762194

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 770000
Att frén yttre fond i ansprak ta -342 090
Balanseras i ny rakning 2334284

2762194

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8001989 7 436 345
Ovriga rorelseintikter 3 69 599 -2
Summa rorelseintakter 8071588 7436 343
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 468 998 -5723 209
Ovriga externa kostnader 9 -312 680 -253 608
Personalkostnader 10 -247 187 -245 867
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -822 108 -822 108
Summa rorelsekostnader -6 850 973 -7 044 792
RORELSERESULTAT 1220616 391 551
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 17 766 776
Ridntekostnader och liknande resultatposter 11 -734 708 -487 876
Summa finansiella poster -716 942 -487 100
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 503 673 -95 550
ARETS RESULTAT 503 673 -95 550
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 31233601 32055 709

Summa materiella anldggningstillgangar 31233 601 32 055 709

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 500 2 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 2500 2500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31236101 32 058 209

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9994 54725

Ovriga fordringar 14 131 842 129 122

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 387 051 706 413

Summa kortfristiga fordringar 528 887 890 260

Kassa och bank

Kassa och bank 2 760 022 2504 021

Summa kassa och bank 2760 022 2504 021

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3288909 3394281

SUMMA TILLGANGAR 34525010 35452 490
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 355956 2 355956
Fond for yttre underhall 998 295 748 365
Summa bundet eget kapital 3354251 3104321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2258521 2 604 001
Arets resultat 503 673 -95 550
Summa fritt eget kapital 2762194 2508 451
SUMMA EGET KAPITAL 6116 445 5612772
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 20 693 981 27 071053
Summa langfristiga skulder 20 693 981 27 071053
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6377072 1092 000
Leverant6rsskulder 188 029 383614
Skatteskulder 228 349 340 632
Ovriga kortfristiga skulder 58 551 56 434
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 862 583 895 985
Summa kortfristiga skulder 7714584 2 768 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 525 010 35452 490
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1220616 391 551
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 822 108 822108

2042724 1213 659
Erhdllen ranta 17 766 776
Erlagd ranta -727 937 -514 744
Kassafléde fran l6pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 1332552 699 690
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 361373 -31 650
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -345 924 392 401
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1348 001 1060 441
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 375000
Amortering av lan -1 092 000 -1542 641
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 092 000 -1167 641
ARETS KASSAFLODE 256 001 -107 200
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2504 021 2611221
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2760022 2504021
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Oxiden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vdrme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,65 %

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fér smahus &r den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens taxeringsvérde. Lokaler
beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 6722211 6180972
Hyresintdkter, lokaler 43 200 45 000
Hyresintdkter, p-platser 310770 284 065
Kabel-TV/Bredband 338 580 338 580
Vdrme 581928 581928
Ovriga intdkter 5300 5800
Summa 8 001 989 7 436 345
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning -6 -2
Elprisstod 51625
Ovriga intédkter 17 980
Summa 69 599 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 593 060 582 764
Stadning 14 800 16 638
Besiktning och service 36972 69 871
Tradgardsarbete 0 4565
Snoskottning 58578 51512
Ovrigt 1413 0
Summa 704 823 725 350
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 217 256 334154
Forsakringsskador 155730 286 346
Summa 372 986 620 500
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostdder 0 104 489
VA 140 012 62 500
Fasader 0 238531
Gard/markytor 202 078 114 550
Summa 342 090 520070
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 92 838 138 730
Uppvarmning 1312 668 1113478
Vatten 428 334 399 441
Sophdmtning 248 554 259 053
Summa 2082394 1910 702
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 137 011 114 686
Tomtréttsavgalder 592 664 592 664
Kabel-TV 194 950 245 556
Bredband 122 667 124 460
Fastighetsskatt 919413 869 222
Summa 1966 705 1946 588
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 5606 7629
Ovriga férvaltningskostnader 40188 44231
Juridiska kostnader 50375 0
Revisionsarvoden 33719 23200
Ekonomisk forvaltning 182792 178 548
Summa 312 680 253 608
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 183 750 183 750
Ovriga arvoden 6 000 8000
Sociala avgifter 57 437 54 117
Summa 247 187 245 867
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 734708 487 876
Summa 734708 487 876
Sida 12 av 15
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 49 704 286 49704 286
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 49 704 286 49 704 286
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -17 648 577 -16 826 469
Arets avskrivning -822 108 -822 108
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 470 685 -17 648 577
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31233 601 32 055 709
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 80 801 000 80 801 000
Taxeringsvarde mark 45 639 000 45 639 000
Summa 126 440 000 126 440 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 2 500 2 500
Summa 2500 2500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 131 842 129122
Summa 131 842 129122
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1950 212
Fastighetsskotsel 0 136 509
Forsakringspremier 11 508 148 519
Kabel-TV 29741 67 734
Tomtratt 296 332 296 332
Bredband 47 520 11 409
Forvaltning 0 45 698
Summa 387 051 706 413
Sida 13 av 15
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2027-09-01 4,06 % 14349 359 14 441359
Stadshypotek 2025-03-30 1,30 % 6936 622 7 436 622
Stadshypotek 2024-04-30 0,80 % 5785 072 6285 072
Summa 27 071 053 28 163 053
Varav kortfristig del 6377072 1092 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 611 053 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 61231 47 348
El 8943 22 002
Uppvarmning 169 174 158 767
Utgiftsrantor 15551 8780
Sociala avgifter 14 367 10938
Forutbetalda avgifter/hyror 547 591 648 150
Styrelsearvoden 45726 0
Summa 862 583 895 985
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 062 000 46 062 000

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Conny Blomhage Irene Adrielsson
Ordférande Styrelseledamot
Jesper Jukic Johan Bergquvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tony Egriu Katarina Bjorkman
Styrelseledamot Internrevisor

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrdattsféreningen Oxiden

Org.nr. 716406 - 8509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har
Bostadsrdttsféreningen Oxiden for &r 2023.

utfért en revision av  arsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Oxidens finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och  kassaflsde fér  &ret  enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker d&rfér  att  foreningsstamman  faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
rattvisande  bild  enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna

upprdttas och att den ger en
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
p&verka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lagmna en
uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r

revisionsberdttelse som innehédller véra

ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
som anvandare fattar

ekonomiska beslut med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
uteldmnanden,  felaktig

maskopi,  forfalskning,

information eller &sidosattande av intern kontroll.

avsiktliga

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formé&ga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana

om den vasentliga

upplysningar  &r  ofillrdekliga, modifiera  uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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0 Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen
Oxiden for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forh&llande till Bostadsrattsféreningen Oxiden
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malmsg, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Véart m&l betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pé& nd&got annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om fdrslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras pé&
vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé& sddana
atgdrder, omrdden och férh&llanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dé&r avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
frh&llanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag fill
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Oxiden

Org.nr. 716406-8509

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning f6r ar 2023 for
Bostadsrittsforeningen Oxiden. Det &r styrelsen som dr ansvarig for att upprétta
grsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och dr uppréttad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat om féreningens verksamhet har
skots pé ett andamélsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredstdllande sitt och om
foreningens interna kontroll har varit tillrécklig.

Baserat p4 min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen ir i allt viisentligt uppréttad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

e Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen, och
e Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmé? 2024-05-23
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kTt asnl™F /1
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Katarina Bjorkman

Internrevisor



Motion 1

Motion infor féreningsstamma i BRF Oxiden

Bakgrund:

Att halla bostadsrattsféreningens medlemmar informerade om storre
forandringar skapar storre fortroende for foreningens styrelse.

Motion:

Styrelsen uppmanas att i god tid och i ratt forum informera féreningens -
medlemmar om storre planerade férandringar.

Vi foreslar att foreningens styrelse utkommer med kvartalsbrev om vad som har
hant i foreningen och vad som kommer att ske.

Exempel pd férdndringar som vi uppfattar att styrelsen inte informerat om i god
tid dr nedtagning av lekplatser.

Hans Wall-Wiberg /%/’:(t/—- é/%é%” @
Sara Wall-Wiberg UQ% 2z 4 —;é@\

Lisa Zughaft M@Wﬁ

Magnus Zughaft Mﬁ@ W%

Oxie 240326



Motion till foreningsstamma i BRF Oxiden

Bakgrund:

Att ha en levande hemsida skapar forutsattningar for en mer levande
bostadsrattsforening.

Motion:

Under rsmoten behandlas oftast manga olika fragor under punkten
»dvrigt”. Vi foreslar att styrelsen senast en manad efter stammans
avslutande redogor for vad styrelsen gjort i dessa fragor. Resultatet kan
redovisas pa foreningens hemsida.

Sara Wall-Wiberg . ‘/&6&2 7(//¢,Q

lHU !T"i (\1A) j J

Hans Wall-Wiberg ,/Z///gﬁ 7 %%/%&Z—f_

Lisa Zughaft d@zéguqmy%
Magnus Zughaft CMS Wf

Oxie 2024-03-26



Motion till foreningsstamma | BRF Oxiden

Bakgrund:

Att vara tillganglig under dygnets alla timmar ar ingenting som forvantas av
en foreningsstyrelse.

Motion:

For att underlatta for sdval medlem som styrelsemedlem foreslar vi att
styrelsen s& som lokalansvariga har gjort, meddelar medlemmarna mellan
vilka tider vi kan na styrelsen pa.

Under aret som gatt har medlemmarna fatt oklara instruktioner om pa vilket
satt styrelsen nas bast pa. Ar detta via telefon, via mail eller via personligt
mote?

Vi foreslar dven att det fortydligas kring vem/vilka i styrelsen vi kontaktar i
olika fragor. Forslagsvis gors detta fortydligande med ytterligare
information/presentation pa hemsidan.

Vi ar val medvetna om att styrelsens ledamoter har forvarvsarbete och ratt
till fritid, darav tror vi att detta forslag kommer att underlatta styrelsens
arbete.

HansWall-wiberg féﬁ/ éég{ W
SaraWall-Wiberg (/27— {é@g{’/é@d |

Lisa Zughaft MW"M
Magnus zughaft [ U/t

Oxie 2024-03-26



Tack for era motioner infor féreningsstdmman i BRF Oxiden. Ni har skickat in tre motioner, sorm
styrelsen har valt att besvara samlat.

Motion 1:

For att halla bostadsrattsforeningens medlemmar informerade och samtidigt skapa storre
fortroende for féreningens styrelse uppmanar ni styrelsen atti god tid och i rétt forum informera
foreningens medlemmar om storre planerade forandringar. Med bakgrund i detta, foreslar ni, att
féreningens styrelse kommer ut med kvartalsbrev om vad som har hant i foreningen och vad som
. kommer att ske. Som exempel pa férandringar som styrelsen inte har informerat om i god tid
namner ni nedtagning av lekplatser.

Nar det ar viktiga saker som hander i var forening forbereder styrelsen brev som delas ut till
foreningens medlemmar. Eftersom ménniskor har olika uppfattningar om vad som ar viktigt,
beroende pa vilket intresse det har, kan det i vissa fall vara svart att avgora nar ndgot ar
vésentligt, att alla foreningens medlemmar maste informeras. Att behdva forbereda information
om alla beslut som fattas av styrelsen kan bli en onddig borda, vilket bara kommer att ta bort
fokus fran styrelsens arbete med att tillvarata féreningens intressen pa bésta sétt. Det betyder
inte att styrelsens information till medlemmarna inte kan forbattras.

Motion 27

Under &rsméten behandlas oftast manga olika fragor under punkten *6vrigt”. Ni foreslér att
- styrelsen senast en manad efter stdmmans avslutande redogor for vad styrelsen gjortidessa
fragor. Resultatet kan redovisas pé féreningens hemsida.

Att ha en levande hemsida skapar forutsattningar for en mer levande bostadsréttférening.

Det &r styrelsens uppfattning att en hel del olika frdgor under punkten "6vrigt" faktiskt besvaras
pa motet. Skulle det undantagsvis uppsta frdgor som inte kan besvaras under métet kommer
styrelsen att utreda léget och aterkomma till frigestéllaren. Styrelsen kan meddela att det just
nu pagar ett arbete med att forbattra var hemsida, men att det den senaste tiden har varit en del
saker som styrelsen har fatt prioritera, Och att ha en levande hemsida &rr en bland flera -
forutsattningar for att ha en levande bostadsrattforening.

Motion 3:

For att underlatta for sdval medlem som styrelsemedlem foreslar ni att styrelsen s& som
lokalansvarig har gjort meddelar medlemmarna mellan vilka tider medlemmérna kanna
styrelsen pa. Under aret som gétt har medlemmarna fatt oklara instruktioner om pé vilket satt
styrelsen nés bast pé. Ar detta via telefon, via mail eller via personligt mote.

Ni foreslar dven att det fortydligas kring vem/vilka i styrelsen medlemmar kontaktar i olika fragor.- -

Som medlem i bostadsrattsforeningen kan niinte férvénta att styrelsens ledamoter har fasta
varbetstider” under vilka medlemmarna kan né styrelsen. Detta beror pa praktiska skal, Det
betyder inte att styrelsen inte kan kontaktas. FOr detta andamal har kontaktuppgifter lagts in pé
BRF Oxidens hemsida dér styrelsen kan kontaktas via e-post: styrelsen@oxiden.se eller ggenom



att anvinda lanken till formuléret. Det kommer dock att vara mojligt att kontakta styrelsens
ledaméter om det exempelvis finns behov av att utfarda parkeringstillstdnd for géstparkering och
andra praktiska &ndamal av ringa karaktar. Vem som maste och kan kontaktas kommer att visas
pé BRF Oxidens hemsida. )

Avslutningsvis méaste framhallas att felanmaélan inte gors till styrelsen utan till Sydsverige
Entreprenad. :

Felanmalan gors pa:

Telefon: 040-630 62 50 mellan kl. 07:30 - 16:00 (helgfria vardagar)

Webb: https://felanmalan.sydsverigeab.se/app/ (dygnet runt)

Jourtelefon: 040-93 12 70 (Orestads bevakning) mellan 16:00 - 07:00 samt helg
OBS! ENDAST FOR AKUTA ARENDEN s& som vattenlécka, strbmiés lagenhetm.m.

Ovanstaende information om felanmélan finns pd BRF Oxidens hemsida och pa uppsatta
anslagstavlor ' '

Mvh Styrelsen






