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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Grimman
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2014-02-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Ryttaren 18 1997 Huddinge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestdr av 4 flerbostadshus och 23 smd&hus.

Vdrdedret ar 1997.

Féreningen har 51 bostadsrdtter om totalt 4 440 kvm. Byggnadernas totalyta ér 4 440 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Mauritz Gripenbrand Ordférande
Joacim Andersson Styrelseledamot
C Nathalie A H Salminen Frisendahl  Styrelseledamot

Firat TUmer Styrelseledamot
Jonas Alml&f Styrelseledamot
Lisa Vilhelmina Backman Suppleant
Munir Mohammed Seid Suppleant

Valberedning

Artur Buwaj
Joakim Nordblad

Firmateckning

Féreningens tecknas — férutom av styrelsen — av minst tvd (2) ledaméter tillsammans.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2037.

Utférda historiska underhadll

2023 e Pg&borjat arbete med utbyte av tak radhusen

2022 e Nya brevlddor till radhusen - Har satt upp nya brevl@dor pga krav frén Posten
2021-2022 e Pdabérjat utbyte av samtliga staket - Under 2021 p&bdrjades montage av nytt staket

2021 e Mala P-rutor - Méala om P-rutorna (Klart)

2020-2021 e Pébdrijat malning av radhusen (fortsatter enligt plan 2021) - Under 2020 pdabdérjades malning
av radhusen

2020 e Montage av nya lekgrupper till lekplatsen - Montage av nya lekgrupper
Ny tvattmaskin till tvattstugan - Bytte ut en av maskinerna till en ny i tvattstugan

2019-2020 e Malat gavlarna inklusive fénster pd radhusen - Under 2019 p&bdrjades malning av radhusen
(gavlar)

2019 e Fdagelndt pd radhus - Under &ret genomfdrdes &tgdrder for att féorhindra fadgelbon vid
radhusens tak/vindsutrymmen
Kodlds till sophuset - Under 2020 installerades kodlés

Byte av dérrar till cykelférrdden - Dérrarna till cykelférrdden byttes ut

Oversyn av trad och buskar - Kommer genomfér arlig éversyn av buskar och trdd inom
omrédet

2018 e Kodlés till punkthusen - Vi byter till kodlds i punkthusen

2017-2018 e Uppfréschning av punkthusen - En &versyn har gjorts och arbeten har pdbérjats. Malning av
vdggar och ytterdorr, byte av innertak, slipning och lagning av trappor

2016-2017 o Oversyn av ventilationssystemet - En éversyn inklusive OVK har gjorts

2016 e Uppfrdaschning av lekplats - Under 2016 gjordes en renovering (uppfréaschning) av lekplatsen

Fagelnat pd radhus - Under dret genomfoérdes &tgarder for att forhindra fagelbon vid
radhusens tak/vindsutrymmen

2015-2016 e Injustering av undercentral - Genomgdng och injustering av tidigare insatser gjorda i
undercentralen inklusive VVS-system hos boende
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2014-2017

2014

2013-2020

2013-2016

2013-2015

2013

2010-2012

2010

2009-2010

2009

2008-2009

2008

2006-2007

Arsredovisning 2023

Undercentral - Diverse dtgdrder sdsom byte av VVC-pump, spolning av golvvdrme systemet

m.m.

Golvvdrmesystemet - Spolning av golvvarmesystem
Handdukstorkare - Byte av befintlig handrattsventil

Element - Byte av termostater samt kontroll av radiatorventil
Malning av tvattstuga - Under &ret malades tvattstugan om

Undercentral - Byte av VVC-pump, TA-matic samt diverse rérdragning

Justering/utbyte av dérrar - Justering samt eventuellt utbyte av dérrar till punkthusen (vid
behov)

Undercentral - Under &ret har en dversyn av undercentralen gjort som har lett till ett antal
punkter som skall &tgardas under 2014-2016

Motorvarmare - Under de kommande &ren skall trasiga motorvérmare uttag bytas ut
Byte av ventilationsfilter - Under dret s& byttes samtliga filter ut i ldgenheter och radhus
Malning av staket

Tradfallning, féryngringsbeskdrning

Utfort besiktning av punkthusens Idgenhetsdorrar
Stamspolning av Idgenheternas avlopp

Byte av tatning i fonster och doérrar

Utvandig malning av fonster och balkongddrrar
Kontroll av fénster, dérrar och balkongdérrar

Filterbyte
Kanalrensning

Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklaration
Forbattringar av golvvarmelingor

Ommalning av fasad

Planerade underhall

2024 e Utbyte av tak pd radhusen

Avtal med leverantérer

Vatten och avlopp  Stockholm Vatten och Avfall

Internetleverantér  Tele2

Varme
Elnat

Elférbrukning
Sophdmtning

AB Sodertorns Fjarrvarme AB
Vattenfall AB

Telge Energi AB

SRV
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Snoréjning

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Fuktmdatning (vattenskada)
Byggtjdanster

Konsult (vattenskadan)
Skadedjursbekédmpning
Konsult (tak)

Fuktmdatning (vattenskada)
Byggtjdanster

Svensk Utemiljo

SBC

Driftia

Humidus

Relema AB
Projektledarna AB
Anticimex

Roslagens Pl&tkonsult AB
Ocab

Gardets Bygg

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Vi har i féreningen haft en vattenldacka/fuktskada som vi arbetat mycket med och trots mycket arbeten &r vi
inte klara an, taket ar tatat men nu blev det en frdga om fukt/vattenintrang frén bottenplatta/golv.

Diskussion férs dven med vart férsdkringsbolag om ekonomisk ersattning men dé léckan startade fran taket
s& avvisade dom vart krav, fortsdttning foljer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 81 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3765 061 3762571 3760 368 3763911
Resultat efter fin. poster 338 045 -242 697 -40 873 -61462
Soliditet (%) 41 40 41 41
Yttre fond 2 021496 2 652199 3374 355 3301913
Taxeringsvdrde 90 448 000 90 448 000 82 448 000 84 564 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 809 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 95.5 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 8157 8217 8277 8 341
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8157 8 217 8277 8 341
Sparande per kvm totalyta, kr 188 199 265 302
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 32 23 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 174 156 155 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 39 36 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 228 214 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,21 - - -
Rantekdanslighet (%) 10,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 20 953 000 - - 20 953 000
F 1
ond, yttre 2652199 902 047 271344 2021496
underhall
Balanserat
1894 072 659 350 -271 344 2282078
resultat
Arets resultat -242 697 242 697 338 045 338 045
Eget kapital 25256 574 (] 338 045 25594 619
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 2 553 422
Arets resultat 338 045
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -271344
Totalt 2620123
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas (6]
Balanseras i ny rdkning 2620123

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3765 061 3762593
Ovriga rérelseintakter 3 0] 25485
Summa rérelseintdkter 3765 061 3788 078
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 506 869 -3092176
Ovriga externa kostnader 9 -233 356 -222 200
Personalkostnader 10 -67 017 -76 620
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -221736 -222 308
Summia rérelsekostnader -3 028 978 -3613 304
RORELSERESULTAT 736 083 174774
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 42 461 9 857
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -440 499 -427 328
Summia finansiella poster -398 038 -417 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 045 -242 697
ARETS RESULTAT 338 045 -242 697
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 58 544 993 58 766 729

Maskiner och inventarier 13 (0] 0

Summa materiella anlédggningstillgadngar 58 544 993 58 766 729

Finansiella anlédggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 548 493 58 770 229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38396 41630

Ovriga fordringar 15 2 628 689 2682 030

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 3473 0]

Summa kortfristiga fordringar 2 670 558 2723 660

Kassa och bank

Kassa och bank 1243 645 1223 681

Summa kassa och bank 1243 645 1223 681

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3914 203 3947 341

SUMMA TILLGANGAR 62 462 696 62717 570
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 953 000 20 953 000
Fond fér yttre underhdll 2 021496 2 652199
Summa bundet eget kapital 22 974 496 23 605199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2282 078 1894 072
Arets resultat 338 045 242 697
Summia fritt eget kapital 2620123 1651375
SUMMA EGET KAPITAL 25594 619 25256 574
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 29 956 551 36 219 288
Summa langfristiga skulder 29 956 551 36 219 288
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 260 635 264 948
Leverantorsskulder 161305 99 229
Skatteskulder 33072 23 301
Ovriga kortfristiga skulder 71578 35784
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 384 937 818 446
Summa kortfristiga skulder 6 911527 1241708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 462 696 62717 570
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 736 083 174 774
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 221736 222308

957 819 397 082
Erhéllen rénta 39382 9 857
Erlagd ranta -440 642 -427 364
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 556 559 20 426
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 203 -74 216
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -325725 427782
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 193 630 333140
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -267 050 -263770
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -267 050 -263770
ARETS KASSAFLODE -73 420 69 370
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3855 495 3786125
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3782075 3855495
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Grimman har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,38-3,33%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fér sméhus &r den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 3593892 3593871
Hyresintdkter garage 109 445 109 740
Hyresintakter p-plats 54 372 54372
Pantsattningsavgift 2100 4589
Overlatelseavgift 5252 0
Ores- och kronutjadmning 0 22
Summa 3765 061 3762593
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersdttning 0] 25 485
Summa (0] 25485
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 44 643 43 016
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 750 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 34 000 (6]
Stadning enligt avtal 66 965 64 531
Besiktningar 4 369 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 39375 (0]
Brandskydd 32 844 2 413
Myndighetstillsyn 8330 0]
Gardkostnader 24 298 23 891
Gemensamma utrymmen 2308 40 277
Sndréjning/sandning 64 905 16 053
Serviceavtal 94 298 86 812
Férbrukningsmaterial 2 580 10 798
Summa 437 665 287 791
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 3843 5688
Dérrar och l&s/porttele 1108 (6]
VVS 8 370 38 836
Elinstallationer 16 255 4302
Tak 44134 0
Mark/gérd/utemilj 5000 161 941
Garage/parkering 2 250 (6]
Vattenskada 274 255 103 267
Summa 355 214 314 034
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Tak 0 427 047
Mark/gérd/utemiljs 0 475 000
Summa (0] 902 047
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 107 674 142 955
Uppvarmning 771205 694 579
Vatten 213 914 173 897
Sophamtning/renhdllning 96 901 66 524
Summa 1189 694 1077 955
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 132 576 145 420
Skadedjursférsakring 22132 0
Sjalvrisk 0 15 000
Kabel-TV 111 495 103 909
Fastighetsskatt 258 093 246 634
Korr. fastighetsskatt 0 -614
Summa 524 296 510 349
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1317 0]
Tele- och datakommunikation (0] 1546
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 6 905 0
Revisionsarvoden extern revisor 20 125 17 500
Styrelseomkostnader 0] 8536
Fritids och trivselkostnader 7 407 3770
Féreningskostnader 6 957 450
Forvaltningsarvode enl avtal 134 920 131153
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 10 334 26 062
Konsultkostnader 30726 27183
Bostadsrdtterna Sverige 6 000 6 000
Summa 233 356 222200
Sida 14 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51000 51000
Ovriga arvoden 0] 7 284
Arbetsgivaravgifter 16 017 18 336
Summa 67 017 76 620
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 440 437 426 815
Ovriga réntekostnader 62 513
Summa 440 499 427 328
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 65 525 549 65 525 549
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 65 525 549 65 525 549
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 758 820 -6 536 513
Arets avskrivning -221736 -222 308
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 980 556 -6 758 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 544 993 58766729
| utg&ende restvdrde ingdr mark med 7 650 000 7 650 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 58 498 000 58 498 000
Taxeringsvdrde mark 31950 000 31950 000
Summa 90 448 000 90 448 000
Sida 15 av 18
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 21196 21196
Utgdende anskaffningsvérde 21196 21196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21196 -21196
Utgdende avskrivning -21196 -21196
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 90 259 50 216
Klientmedel (0] 1577 086
Transaktionskonto 1470 256 (0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 728
Summa 2 628 689 2682030
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 394 (6]
Upplupna ranteintdkter 3079 (0]
Summa 3473 (0]
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2029-06-01 117 % 7 310 386 7 347 402
SBAB 2025-02-14 1,01 % 7 553 184 7 553184
SBAB 2029-02-12 215 % 7 916 609 7 959 575
SBAB 2024-08-09 0,80 % 6143 585 6293585
Handelsbanken 2028-09-30 0,79 % 7 293 422 7 330 490
Summa 36 217 186 36 484 236
Varav kortfristig del 6260 635 264 948

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 34 881 936 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0] 427 047
Uppl kostn rdantor 7 021 7 164
Uppl kostn vatten 35748 321282
Uppl kostnad arvoden 22 217 29 513
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 981 9273
Férutbet hyror/avgifter 312 970 313167
Summa 384937 818 446
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 817 000 42 817 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har pdbérjat att ta fram underlag fér en upphandling foér byte av véra tak for radhusen. Vi hoppas kunna

pdboérja arbete under 2024.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

C Nathalie A H Salminen Frisendahl Firat TOmer
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans Mauritz Gripenbrand Joacim Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Jonas Almlsf
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor

[E‘/ I rygDc50T7C-Sy-De9IC6QA Sida 18 av 18




24.05.2024 14:21

Anna Edholm - 24.05.2024 11:14

Document
history

Brf Grimman, 769601-1563 - Arsredovisning 2023.pdf
20 pages

Sy-Dc9C6QA
rygDc50T7C-Sy-Dc9C6QA
<O Activity log
1. C Nathalie A H Salminen Frisendahl 7 Signed 24.05.202411:20 elD Swedish BankID (DOB: 1990/06/09)
nathalie.frisendahl@ki.se Authenticated 24.05.202411:15 Low IP: 77.218.229.73
2. HANS MAURITZ GRIPENBRAND Q’ Signed 24.05.202411:24 elD Swedish BankID (DOB: 1957/08/02)
hgripenbrand@gmail.com Authenticated 24.05.2024 11:23  Low IP: 217.213.86.193
3. JONAS ALMLOF 7> Signed 24.05.2024 11:52 elD Swedish BankID (DOB: 1985/01/03)
jonas.almloef@gmail.com Authenticated  24.05.2024 11:51 Low IP: 83.191.123.168
4. JOACIM ANDERSSON 7 Signed 24.05.2024 14:12 elD Swedish BankID (DOB: 1967/04/17)
joacim@tryggab.se Authenticated  24.05.2024 1411 Low IP: 217.21.230.169
5. Firat Timer 77 Signed 24.05.2024 14:15 elD Swedish BankID (DOB: 1979/12/24)
firat_tumer@hotmail.com Authenticated 24.05.2024 14:03  Low IP: 83.250.47.52
6. Carina Eva Marie Toresson 7 Signed 24.05.2024 14:21 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 24.05.2024 14:21  Low IP:2.71.175.64
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. o . EDE
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. cocr;nDpFI,iFa{nt s'gr?éansrd s@ggg



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Grimman, org.nr 769601-1563.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Grimman for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Grimman

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Grimman for rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769601-1563
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som  utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och
BRF Grimman
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgar av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769601-1563
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