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Vialkommen till arsredovisningen fér Brf Vilsten

Styrelsern uppréittar héirmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

InnehdRl|

Kort guicde till 1asning av drsredoviSNiNgen «ic.uviivissaiiiinsssiceieroriannannessorrnirsesrsesiosssasesinsarss 5i
Forvalt Mingsberdttelse ..o o it i e e s. 1
Resulta trakning ...ooocvvviiiiiniiiiiiannn e L e e e e e e venne 801
Balan s GRNING oo e e e e s. 1
KOSSUE L SESUNGIYS (et t e t e et b e e s, 1
[ = 5.1
Giltighe2t ......... PN L e e et e e e e e e e e e e e e e 5.1

FOrvaltn BngsborathelSe v vuerasiaresioraninsierreerarsisasesressorssinerissessonssssssssassssassnnssssasssvssnress S0 2
Verksarmheten .....coviiiiiiin i

Medlermsinformation
Flerdrs&versikt ......... U e e E e e e e e s. 4
Forand wingar i eget Kapital o i i e s. 4
Resulta tdisposition ........... e PN e L e e 5.5

ResUILAt MEKNING 10t iisiaiiisiaioraiinisnissarsssasserissistsstaiisesaststosesarserarsasaertorsosarcersssrsisarses 50

BalanSr R KNG v tetuesvreansensaessenssorassinesesrierestosesnsntsrsensosassosssisoresaressoreesssseossasvssvsnes 507

Kassafld desanalys voovvveiiianinnenin, Cerreissaenas

Crrsararauns Creriesiiarsesinrasas 5.9

3 T -

UNAers E i ter cuvieusirvarerrenserniraenresinsesasnsssssarsstasiosssnorscstescosesssavbsnsnssnssarassasssasansaasses 515



Brf Vilsten Arsredovisning 2023
714400-1851

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngnao rékenskapséret
samt ett fSrslag pd hur Grets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om, En viktig
uppgift som ska framgad i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkto eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret, Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
olltsé inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningor gdr stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningorna frdn képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ér
det alltid rakenskapsérets sisto dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital, | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fériuster. | en balansrékning &r alitid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
Lill.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f6r att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel £& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver Idnen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 8r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Bolansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattot beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &§ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrattsiagenheter under nyttjonderatt och vtan tidsbegrénsning.

Fareningen har sitt site i Osthammar.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1960-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1962-06-29 och ruvarande stadgor registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &Gkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltor fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
OREGRUND 76:3 1960 Gsthammar

Fastigheten &r férsékrad hos Trygg Hansa .

| forsakringen in gar kollektivt bostadsrattstiliigg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten belbyggdes 1960 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vérdebret ar 1961

Foéreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 114 kv och 1lokal om 80 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2230
kv,

Styrelsens sam mansdttning

Marianne Beatrice Engberg  Ordférande

Johnas Sjdlander Styrelseledamot
Mervi Marianne Sbdderqyist Styrelseledamot
Rolf Pettersson Styrelseledamot
Markus Jansson Suppleant
Carl Gustaf Bo Jansson Suppleant

Valberedning

Kristina Hermansson

Ing-Marie Rudolphsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknos tva i férening avledamdoterna.
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Revisorer
Birgitta Sandell Revisor
Britt-Marie Mikic Revisor

Ingmori Margareta Rohm  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden.

Utfdrda historiska underhéli

2021-2022 ¢ Renspolning och syreavdrivning av vérmesystem

Installation ov syreavdrivningsutrustning och partikelfdngare i vérmesystemet

2022 o Asbestsanering av rdr infér stamventilsbytet

Utbyte av stamventiler, radiatorventiler och termostater i virmesystemet.

Planerade underhdll

2024 e Byte av Bergvérmepumpsanlaggning

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltare sBC

TV-abonnemang via fiber  Telio

Trappstadning S6derdns hem och tradgard AB
El Vattenfall

Viasentliga hdindelser under rékenskopsaret

Ekonomi

Rorfeli en av stammarna pd Skolgatan dtgédrdades under sommaren 2023.
Foreningen har mottagit elstdéd fran skatteverket pd ca 66 000 kronor,
Fdreningen har i oktober 2023 betalot ett av fastighetens lan p& 481 587 kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets bdrjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 3. Det har under dret skett 3 Sverlatelser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

Eyckeltql ) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttnimg - 1221021 1199 089 1198 396
Resultat efter fin. poster 256 650 -316 514 212 910 376 064
Soliditet, % 32 27 29 26
Yttre fond 50 000 300 000 250 000 200 000
Toxeringsvarde 15 080 000 15 080 000 11832 000 11832 000
Arsovgift per kvm upplaten med 553 } ) )
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala
rorelseintékter, % 708 ’ i )
Skuldsﬁtﬁning per kvm upplaten med 5 630 2 918 2679 3360
bostadsratt
Skuldséttning per kvm 2 493 2766 2 824 3186
Sparande per kvm 201 192 187 258
Elkostnad per kvm totalyta, kr 131 98 104 79
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 15 - - 8
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 35 35 34
Energikostnad per kvim 176 133 139 121
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,50 1,28
Rantekénslighet 4,76 - - -
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande defin ieras som: (drets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta
Rantekdnslighe t definieras som: total Idneskuld / (Grsavgift bostéder + drsavgift bostadsrittslokaler)
Forandringa ri eget kapital
Disponering av
féregdende &rs Disponering av
2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31

Insatser 174 715 - - 174 715
Upplételseavgifter 730 000 - - 730 000
Fond, yttre

. 300 000 -300 000 50 000 50 000
underhdall
Balanserat resultot 1498 326 -316 514 250 000 1431812
Arets resultat -316 514 316 514 256 650 256 650
Eget kapital 2386 527 [¢] 256 650 2643177
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Resvultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond f8r yttre underhall 1481812
Arets resultat 256 650
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -50000
Totalt 1688 462
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhéll ianspréktas 0

Balanseras i ny rékning 1688 462

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Res ultatrdkning

1janucari - 31 december Not 2023 2022
Rérels eintdkter

Nettoomséttning 2 1219 913 1221021
Ovrigaa rérelseintékter 66 856 1
Summ arorelseintékter 1286 769 1221022
Rérels ekostnader

Driftskcostnader 4,56,7,8 -664 200 -1162 074
Ovrigaa externa kostnader 9 -55319 -51 945
Persormalkostnader 10 -48 044 -51588
Avskriwvningar av materiella anléggningstillgdngar -190 668 =196 687
Summeardrelsekostnader -958 231 -1462 295
RORE LSERESULTAT 328538 -241273
Finanssiella poster

Rdénte intdkter och liknande resultatposter 16 083 4 677
Rante kostnader och liknande resultotposter n -87 971 -79 918
Sumna finansiella poster -71888 =75 241
RESUL.TAT EFTER FINANSIELLA POSTER 256 650 -316 514
ARETS RESULTAT 256 650 -316 514
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGA NGAR

Materiella anléggningstiligéngar

Byggnad och mark 12,18 7326769 7 498 957
Maskiner och inventarier 13 26 675 45155
Summa materiella anl& ggningstillgéngar 7 353 445 7544 113
Finansiella anldggnings-tiligdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 39 200 39900
Summa finansiella anlé ggningstillgdngar 39900 39 900
SUMMA ANLAGGNING STILLGANGAR 7393345 7584 013
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ach avgiftsfordringar 10 391 1620
Ovriga fordringar 15 963126 1106 920
Summa kortfristiga fordringar 973517 1108 540
SUMMA OMSATTNING STILLGANGAR 973 517 1108 540
SUMMA TILLGANGAR 8 366 861 8 692553
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medle msinsatser 904 715 904 715
Fond f&r yttre underhall 50 000 300 000
Summabundet eget kapital 954 715 1204 715

Fritt e get kapital

Balanserat resultat 1431812 1498 326
Arets resultat 256 650 316 514
Summa fritt eget kapital 1688 462 1181812
SUMMIA EGET KAPITAL 2643177 2386527

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2338 008 5560 008
Summalédngfristiga skulder 2338008 5560 008

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3222000 608 510
Levercntérsskulder 43 428 869
Skatteskulder 13 620 8574
Ovriga kortfristiga skulder o] 20 413
Upplu pna kostnader och férutbetalda intdkter 17 106 628 107 652
Summa kortfristiga skulder 3385676 746 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 366 861 8 692553
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1janvari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 328538 -241273

Justering av poster sominte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningor 190 668 196 687
519.206 -44 586

Erhéllen rénta 16 083 4 677

Erlagd ranta -88 095 -81155

K"ussoﬂode? fran [Bpande verksamheten fére féréndringar av 447 194 121064

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 995 -5 149

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26292 -37 210

Kassafldde frén den 18 pande verksamheten 459 491 <163 423

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten o 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -608 510 -129 394

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -608 510 ~129 394

ARETS KASSAFLODE <149 019 -292 817

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1101812 1394 629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 952794 1101812

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafiddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Avrsredovisningen fér Brf Vilsten hor uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m., i
Ibostadsrattsféreningars Grsredovisningar.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Sommo virderingsprinciper har anvdnts som foregbende ér.

Redovisning av intdkter

| ntakter bokfors i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

I é&rsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstiltgdngar

Moteriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
i nventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
teddmd ekonomisk livsiaingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 3,33 %
Byggnad 092-2%
Faostighetsforbattringar 1,67 %

Markvardet ér inte féremal for avskrivning. Bestéende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balonsdagen har ett kigre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arshokslutet. Férslag till ionsprakstagande av
Fond f&r yttre underhdll for drets periodiska underhdlf lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fostighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av

toxeringsvardet fér bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % ov lokalernas
toxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ér eller mindre tas i Grsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttots enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostédier 1168 248 1168 208
Hyresintakter lokaler 1400 19 032
Hyresintdkter garage 35256 25 650
Hyresintakter p-plats 10 025 4 500
Pantsattningsavgift 1050 3623
Overl&telseavgift 3939 0
Ores- och kronutji@mning -5 9
Summa 1219 913 1221021
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 66 856 0
Ovriga intdakter 0 1
Summa 66 856 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stdadning enligt avtol 65 053 46 819
Sotning 1466 678
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11250 0
Gardkostnader 2007 2 885
Gemensamma utrymmen 0 350
Snérojning/sandning 4 594 21385
Serviceavtal 11490 0]
Foérbrukningsmaterial 0] 3343
Summa 95 860 56 460
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
WS 3025 84 457
Vérmeanldggning/undercentrol 28 977 9 838
Fasader 0 27 500
Fénster 3846 0
Balkonger/altaner 0] 231
Summa 35848 122 026
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
vVS o] 468 300
Vérmeanldggning 0] 78 750
Summa (o] 547 050
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 291799 218 21
Olja 33907 o]
Vatten 65 867 77 823
Sophémtning/renhallning 25169 23 741
Summa 416 742 319775
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 880 43893
Kabel-TV 12 744 6372
Bredband 12 744 19116
Fastighetsskatt 47 382 47 382
Summa 115750 16763
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 626
Inkassokostnader ¢] 1024
Fritids och trivselkostnader 2270 0
Férvaltningsarvode enl avtal 44 324 43 075
Overlatelsekostnod 5 514 0
Administration 1895 7223
Summa 55 319 51945
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 31398 30 000
Léner till kollektivanst 8100 0
Revisionsarvode arvoderad o] 2100
Ovriga arvoden 0 10 550
Arbetsgivarovgifter 8 546 8938
Summa 48 044 51588
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 87971 79 916
Ovriga rdntekostnader 0 2
Summa 87 971 79 918
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 11996 894 11996 894
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11996 894 11996 894
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 497 937 -4 325 749
Arets avskrivning -172 188 -172188
Utgéende ackumulerad avskrivning -4 670125 -4 497 937
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 326769 7 498 957
| utgdende restvdrde ingdr mark med 75400 75400
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 11792000 11792 000
Taxeringsvarde mark 3288 000 3288 000
Summa 15 080 000 15 080 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 484 590 484 590
Utgdende anskaffningsvérde 484 590 484 590
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -439 435 -414 935
Avskrivningar -18 480 -24 500
Utgdende avskrivning -457 915 -439 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 675 45155
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 39900 39 900
Summa 39900 39900
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10.332 5108
Klientmedel 0 133153
Transaktionskonto 18 889 0
Borgo réntekonto 833 905 Q968 659
Summa 963 126 1106 920
NOT 16, SKULDER TILL Viltkors- Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12.31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken L3st 0% 0 486 766
Handelsbanken 2025-10-30 0,36 % 2 338 008 2387752
Handelsbanken 2024-07-30 114 % 3222 000 3294 000
Summa S 560 008 6168 518
Varav kortfristig clel 3222000 608 510

Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 041288 kr.,

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1,

ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ctt ar redovisos som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rétkkenskapsdr.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 571 5835
Férutbet hyror/avgifter 100 917 101817
Summa 106 628 107 652
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 839 000 7 839 000

NOT 19, VASE NTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut har tagits att byta ut bergvirmepumpsanldggning.
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Underskrifter

Deeegron O 08 - (5

Ort och dotum

Sowets Aded Bt

Johnas Sjdlander Marianne Beatrice Engberg
Styrelseleda mot Ordférande
X ok / ’// i
L_,M Tedesre el ,/’/
Mervi Morso nne Soderqwsé\t Rol% Pettejson
Styrelseleda mot Styrelseledamot

L US_(A

Vér revisionsberdattelse har lamnats /

‘ e .
ST e et ;o L)
A gl oyl } ) o Gesse e
/
Birgitta Sandell Brltt Marie Mlle
Revisor Revisor
7

A ! +
Srppeaince Kado

/
Ingmari Margareta Rahm

Revisor
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