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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Venus i Taby med séte | TABY org.nr. 716000-1009 far hédrmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet

TABY VENUS 1-7 (Byggnad /mark)

TABY STORA BJORNEN 1 (Mark/p-platser)
TABY STORA BJORNEN 2 (Mark/p-platser)
TABY STORA BJORNEN 3 (Mark/p-platser)
TABY LILLA BJORNEN 1 (Mark/p-platser)
TABY ORION 1 (Mark/p-platser)

TABY NEBULOSAN 1 (Mark/p-platser)
TABY SATURNUS 1 (Mark/p-platser)

TABY KARLAVAGNEN (Mark/p-platser)
TABY CASSIOPEIA 1 (Mark/p-platser)
TABY VATTUMANNEN 1 (Mark/p-platser)
TABY SIRIUS 1 (Mark/p-platser)

Forvarvsdatum

Nybyggnadsar byggnad
1962-04-10 1961
1964-03-16
1964-04-01
1964-03-16
1964-04-01
1964-04-01
1964-04-01
1964-04-01
1964-03-16
1964-03-16
1964-04-01
1964-03-16

Totalt 12 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i [Folksam / HSB Gruppforsakring 2024. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m?2
544 p-platser 0
704 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 57 851
222 garageplatser 3004
20 lokaler (hyresratt) och extra forrad. 2734
Totalt 1 490 objekt 63 589
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Féreningens lagenheter fordelas pa: 235 st 2 rok, 271 st 3 rok, 187 st 4 rok, 11 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Magnus Tangring Ordférande 2017-08-21

Eva Kling Ledamot 2020-08-03

Lars Erik Lundqvist Ledamot 2019-07-23

Magnus Deutgen Ledamot 2019-07-23 2023-07-11
Hans Jansson Ledamot 2017-08-21

Goéte Nilsson Ledamot 2008-07-09

Eva Stalnacke Ledamot 2022-07-11

Micael Hjertberg Ledamot 2021-06-03

Peter Mayer Ledamot 2023-07-11

Anders Wahlberg Ledamot 2019-07-23

Erik Jacobsson Ledamot 2018-09-19

Sara Resander Ledamot 2022-07-11 2023-07-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Magnus Tangring, Gote Nilsson, Erik Jacobsson och Micael
Hjertberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Géte Nilsson, Magnus Tangring, Anders Wahlberg och Erik Jacobsson.
Revisorer har varit:

Intern revisor/lekmannarevisor: Andreas Minne med Jelena Ljusic som lekmannarevisorssuppleant.

Extern revisor: Erik Hallander med Lovisa Karlsson som suppleant, hos WeAudit AB valda av foreningen.

Valberedning har varit: Tommy Eriksson (sammankallande), Jim Milerud samt Magnus Hagvall, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stamman deltog 77 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Avgifterna har hojts med 5% den 1/1 2023, detta for att starka féreningens finanser for framtida investeringar samt att I6pande
kostnader dkat pa grund av inflation och rantehdjningar.

Féreningen har enligt lagkrav en 50-arig underhallsplan, denna inférdes redan 2017, denna plan redovisar fastighetens
underhallsbehov éver hela denna tidsperiod.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-26.

Transaktion 09222115557516311576 Signerat MT, EJ, LEL, ES, GN, HJ, EK, AW, PM, MH, AM, EH
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Ytterligare ett Ian om 15 MSEK har upphandlats for att sakerstalla betalningar for de projekt som kommer starta under
varen/sommaren 2024.

Brf Venus har tillsammans med de dvriga agarféreningarna brf City och JUpiter fort dver ett likvidtillskott till samfalligheten PC-
City om 200 000 SEK vardera, detta pga att det ekonomiska bortfallet fran Nasbydalskolan blev stérre &n man planerat for i
sina prognoser. Infér 2024 har budgeten justerats med storre precision for att tacka detta bortfall.

Under aret har foreningen erhallit féljande bidrag:

Bidrag for hissar: 4 800 000 kr

Elstod: 623 786 kr, medlemmarnas del uppgaende till 197 443 kr.

Storre underhall och investeringar sedan 2009:

Artal Andamal

2009 Stamrenovering genom relining.

2013-2015 Komplett byte av fonster samt tillaggsisolering av bréstpartier pa Komet- och Meteorvagen
2014 Installation av elektroniskt passersystem (RCO).

2014 Moderniserat informationstavlorna i entréerna pa Meteorvagen.

2016 Byte av entréportar mot innergarden pa Meteorvagen.

2014-2017 Renovering garage av golv, vaggar och tak.

2015-2021 Renovering av skyddsrummen med bl.a. nédventiler och sandfilter.
2017-2019 Breddning av p-platser och nya motorvarmare pa Meteor- och Kometvagen.
2017-2018 Ombyggnation av ventilation i Galaxen, Grindtorpssalen och allmanna ytor.

2018 Byte av armaturer till sensorstyrda med LED i allmanna utrymmen.

2018 Ny gardsbelysning med LED.

2018 Automatdoserande tvattmaskiner i hela féreningen.

2020 Forbattrat varmvattencirkulationen pa Kometvagen.

2018-2020 Renovering och ommalning av samtliga entréer, trapphus, hissdorrar och hiss bjalklag.
2020 Radonmatning.

2020 Upprustning av samtliga miljorum.

2020 Stamspolning av samtliga stammar pa Komet- och Meteorvagen, inklusive vara évriga lokaler.
2020 Installation av tva nya tryckstegringspumpar for béattre vattenleverans till hdghuset pa Kometvagen.
2020 Upphandling av ny TV-leverantér och omférhandling av bredband.

2020 Nya regler i vara elektronikrum.

2020 Ny bollplan pa innergarden.

2021 Nya entrétavlor pa Komet- och Meteorvagen.

2021 Pabdrjat arbete med el-konsolidering och individuell matning (IMD) av el.

2021 Radonsanering.

2021 OVK utforts pa Meteorvagen.

2021 Byte av belysningar i gangtunnlar.

2021 Ny pergola utanfér Kometvagen 13.

2022 OVK pa Kometvagen

2022 Byte av samtliga hissar pa Kometvagen (4 hissar slutfors ar 2023)

2022 Ny stentrappa vid Meteorvagen 2 (utsida)

2022 Meteorvagen fasadputs mot innergard (pagar aven ar 2023)

2022 IMD (Individuell matning och debitering av elférbrukning)

2022 Byte av 2 st expansionskarl (Kometvagen 5 & 17)

2022 Byte av belysningsarmaturer pa fasad pa Kometvagen mot parkeringen

Transaktion 09222115557516311576 Signerat MT, EJ, LEL, ES, GN, HJ, EK, AW, PM, MH, AM,EH =~ ———
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2022 Malning av samtliga tvattstugor pa Kometvagen
2022 Byte till nya rékluckor pa tak Meteorvagen 58, 54, 48, 44, 22
2022 Parkeringsservitut mellan Brf Jupiter & Brf Venus
2022 Puts & tillaggsisolering av fasad mot innergarden pa Meteorvagen (pagar dven ar 2023)
Utfort 2023:

OVK Kometvagen (pagar dven borjan av ar 2024)

Byte av de sista 4 hissarna och slutférande av entreprenaden

Tak - komplett byte av tatskikt, plat samt installation av solceller (pagar aven under 2024)
Puts & tillaggsisolering av fasad mot innergarden pa Meteorvagen

Nya soptunnor, utemiljo

Fraschat upp Grindtorpssalen (Ommalning luckor, byte lamparmaturer osv)

Pabaorjat projekt for nya rabatter och ny gjuten kantsten l1angs Meteorvagen (slutfors 2024)

Lépande underhall av gemensamhetsytor och lekplatser pa innergarden.

Loépande arbete installation av laddstolpar pa Meteorvagen & Kometvagen. Antalet kas efter behov. Omférhandling av avtal

kommersiella lokaler.

Planerade atgirder kommande ar:

« Lopande Installation av laddstolpar
+ 2020-2026 Nya balkonger, samtliga kommer att bytas ut och inglasas. | samband
+ 2020-2026 Byte av fasadelement pa bada husens gavlar
« 2024 Slutférande av tak- och solcellsprojektet med byte av vindskivor
s 2024 Flytt av gym fran var lokal "Galaxen” upp till Kometvagen 15
- 2024 Uppfraschning av styrelserum pa Kometvagen 1
« 2024 Renovering av bastun i var lokal "Galaxen” pa Meteorvagen
« 2024 Montering av nya p-plats skyltar
« 2024 Installation av 16sning fér matavfallshantering inklusive bygglov
« 2024 Byte till nya entréportar inklusive bygglov pa Kometvagen (garagesidan)
+ 2025 Malning av forrad
« 2026 Byte av garageportar
» 2024-2026 Komplett renovering av tvattstugor
» 2030- Stambyte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 73 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 940 och under aret har det tillkommit 78 och avgatt 84 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 934.

Transaktion 09222115557516311576
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2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 169 192 210 183 138
Skuldsattning, kr/kvm 2 805 2578 2 599 1834 1766
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2937 2700 2721 1921 1850
Rantekanslighet, % 4 4 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 241 190 172 148 159
Arsavgifter, kr/kvm 763 703 670 638 607
Arsavgifter/totala intékter, % 86 86 90 90 89
Totala intékter, kr/kvm 822 754 713 675 650
Nettoomsattning, tkr 48 220 46 275 43078 40 869 39375
Resultat efter finansiella poster, tkr 1653 3811 7 363 5752 3290
Soliditet, % 23 24 20 26 24

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta). Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr
om 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, virme, vatten ingar from 2023.
Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557516311576
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5442 495 0 0 5442 495
Underhallsfond, kr 11913 398 0 -827 125 11 086 273
S:a bundet eget kapital, kr 17 355 893 0 -827 125 16 528 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 32 468 676 3811297 827 125 37 107 098
Arets resultat, kr 3811297 -3 811297 1653 140 1653 140
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 36 279 973 0 2 480 265 38 760 238
S:a eget kapital, kr 53 635 866 0 1653 140 55 289 006

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 091 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 918 125 kr.

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 36 279 973
Arets resultat, kr 1653 140
Reservation till underhallsfond, kr -3 091 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3918 125
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 38 760 238
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 38 760 238

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557516311576
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséattning Not 2 48 219 570 46 275 452
Ovriga rérelseintakter Not 3 1604 102 812 491
Summa Rorelseintikter 49 823 672 47 087 943
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -36 771012 -34 416 998
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 036 484 -2 357 915
Personalkostnader Not 6 -1 544 205 -1 549 759
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -4 663 708 -4 025 973
Summa Rérelsekostnader -46 015 408 -42 350 645
Rorelseresultat 3 808 263 4737 298
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 263 698 263 787
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 418 821 -1189 789
Summa Finansiella poster -2 155123 -926 001
Resultat efter finansiella poster 1653 140 3 811 297
Resultat fore skatt 1653 140 3 811 297
Arets resultat 1653 140 3 811 297
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BALANSRAKNING srinat 202942
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 153 894 040 135615174
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 60 855 930 38 207 328
Summa Materiella anldggningstillgangar 214749 970 173 822 502
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 214 750 470 173 823 002
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 134 936 113 122
Aktuell skattefordran 0 18 550
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 21718 896 7 548 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2 606 276 4 042 551
Summa Kortfristiga fordringar 24 460 107 11722 744
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 36 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 36 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 94 136 84 217
Summa Kassa och bank 94 136 84 217
Summa Omsittningstillgangar 24 554 243 47 806 961
Summa Tillgangar 239 304 713 221 629 962
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BALANSRAKNING sirizar 20224281
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5442 495 5442 495
Fond or yttre underhall 11 086 273 11913 398
Summa Bundet eget kapital 16 528 768 17 355 893
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 107 098 32 468 676
Arets resultat 1653 140 3811297
Summa Fritt eget kapital 38 760 238 36 279 973
Summa Eget kapital 55 289 006 53 635 866
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 31625 000 102 375 000
Summa Langfristiga skulder 31625 000 102 375 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 138 300 000 53 800 000
Leverantdrsskulder 6711 953 5289 604
Skatteskulder 116 608 67 328
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 564 227 557 533
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 6 697 919 5904 632
Summa Kortfristiga skulder 152 390 707 65 619 097
Summa Skulder 184 015 707 167 994 097
Summa Eget kapital och skulder 239 304 713 221 629 963
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3 808 263 4737 298
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 4 663 708 4 025973
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4663 708 4025973
Erhallen ranta 263 698 263 787
Erlagd ranta -2 298 685 -1 195 030
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 6 436 984 7 832 029
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 790 167 -1 463 357
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 2211196 2445 052
Summa Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital 3001 363 981 695
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 438 347 8813724
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -45 591 177 -23 674 900
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 591 177 -23 674 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 13 750 000 -1 250 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13 750 000 -1 250 000
Arets kassafléde -22 402 829 -16 111 176
Likvida medel vid arets borjan 43 548 997 59 660 173
Likvida medel vid arets slut 21146 168 43 548 997
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamforbarhet.
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2023 | ARSREDOVISNING vonus ooy
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 42 710 583 40 673 124
Hyror lokaler 870 522 821783
Hyror garage och parkeringsplatser 2 587 562 2486 770
Hyror férbrukningsbaserad 1508 754 1756 679
Hyror 6vrigt 307 214 298 993
Ovriga priméra intékter 719 241 643 824
Summa Bruttoomséttning 48 703 877 46 681 173
Avgiftsbortfall -271 920 -194 011
Hyresbortfall -212 387 -211 710
Summa -484 307 -405 721
Summa Nettoomséttning 48 219 570 46 275 452
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 836 702 726 169
Ovriga sekundéra intakter 767 400 86 322
Summa Ovriga rérelseintékter 1604 102 812 491
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -3712 946 -3616 721
Snd och halk-bekdmpning -664 494 -322 399
Reparationer -2 591 644 -2 607 544
Planerat underhall -3918 125 -3778 224
Forsakringsskador -2 148 434 -2 505 159
El -5792 811 -4 730 308
Uppvarmning -7 036 439 -6 550 669
Vatten -1 893 134 -1 894 121
Sophamtning -2 184 967 -2 169 276
Fastighetsforsakring -1 330 650 -1281 301
Kabel-TV och bredband -1110 454 -935 367
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 330 656 -1281 376
Forvaltningsavtalskostnader -2 903 138 -2 504 100
Ovriga driftkostnader -153 120 -240 433
Summa Driftskostnader -36 771 012 -34 416 998
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) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -230 931 -294 134
Forbrukningsinventarier och varuinkop -679 259 -746 849
Administrationskostnader -573 036 -548 149
Extern revision -38 225 -23 768
Konsultkostnader -140 744 0
Medlemsavgifter -179 600 -179 600
Foreningsverksamhet -222 632 -101 180
Ovriga férvaltningskostnader -972 058 -464 236
Summa Ovriga externa kostnader -3 036 484 -2 357 915
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -891 028 -1 014 251
Revisionsarvode -23 256 -22 223
Ovriga arvoden -141 242 -32 465
Loéner och dvriga ersattningar -144 000 -144 000
Sociala avgifter -344 679 -336 820
Summa Personalkostnader -1 544 205 -1 549 759
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 6 385 7736
Ranteintakter HSB bunden placering 255 303 253 852
Ovriga ranteintékter och liknande poster 2010 2 200
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 263 698 263 787
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 415 208 -1191 062
Ovriga rantekostnader -3613 1273
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 418 821 -1189 789
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 229 070 634 229070 634
Ingéende anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Arets investeringar 22 942 574 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 258 711 808 235769 234
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -100 154 060 -96 128 087
Arets avskrivningar -4 663 708 -4 025 973
Summa Ackumulerade avskrivningar -104 817 768 -100 154 060
Utgaende redovisat vérde 153 894 040 135615174
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 670 000 000 670 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 800 000 12 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 535 000 000 535 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 400 000 8 400 000
Summa 1226 200 000 1226 200 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 214 413 550 214 413 550
Varav i eget forvar 0 0
Summa 214 413 550 214 413 550
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 38 207 328 14 532 428
Arets investeringar 45 353 341 23 674 900
Omkilassificering till byggnad -22 942 574 0
Summa Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar 60 618 095 38 207 328
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 21052 032 7464 780
Ovriga fordringar 666 864 83 741
Summa Ovriga fordringar 21718 896 7 548 521
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2606 276 4 042 551
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 606 276 4 042 551
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 36 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 36 000 000
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 3442 3 381
Bankkonto 2 90 695 80 836
Summa Kassa och bank 94 136 84 217
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,99% 2025-04-17 32 375 000 750 000
Nordea 0,96% 2024-10-16 34 000 000 500 000
Nordea 0,96% 2024-10-16 36 000 000 0
Nordea 4,46% 2024-12-12 15 000 000 0
Nordea 4,65% 2024-10-16 52 550 000 0
169 925 000 1250 000
Langfristig del 32 375 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 750 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 122 550 000
Kortfristig del 123 300 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1250 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 5000 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,22%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 30720 30720
Kallskatt 145 521 120 367
Inre fond 307 382 322 422
Ovriga kortfristiga skulder 80 604 84 024
Summa Ovriga skulder 564 227 557 533

Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 4 075 161 4 136 841
Upplupna rantekostnader 271 105 150 969
Ovriga upplupna kostnader 2 351653 1616 822
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 697 919 5904 632

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB BOSTADSRATTSFORENING VENUS I TABY
Org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BOSTADSRATTSFORENING VENUS I TABY for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréickliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-15 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sdédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdra en grund for véara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
cftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsétgarder som ar

HSB BOSTADSRATTSFORENING VENUS I TABY, Org.nr 716000-1009
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lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillridckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger

de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om

betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB BOSTADSRATTSFORENING VENUS I TABY

for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad

av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhdllanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander

Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Venus i Téby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS TANGRING P X

Ordférande Bankip
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 12:43:29
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Ledamot
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PETER MAYER i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 14:08:24

ANDREAS MINNE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 20:42:48

REVISIONSBERATTELSE 2023

ERIK JACOBSSON P X
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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