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INFORMATION
Vdgkant, gangbana Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Dike Strandskydd
. . Dar strandskyddet inte ar upphavt galler generellt strandskydd for
Adoslagsgrdns land- och vattenomraden inom 100 m fran strandlinjen. Inom

y strandskyddat omrade far man inte uppféra byggnader, falla trad,
Irdd anlagga vagar, muddra eller fylla ut. Vid vass- och slyrojning samt
Nivakurvor annat arbete vid stranden eller i vattnet ska kommunens miljokontor
kontaktas aven dar strandskydd inte rader.

Elledning
Topografi och vegetation
Strandlinje Vid ans6kan om bygglov ska befintliga och planerade marknivaer
redovisas.
Rufndtspunkt KARTA1 KARTA 2
‘ o Placering och utformning
R Fornminneslinje,resp symbol Vid placering och utformning av byggnad ska hansyn tas till TN T

landmarken och reflerkterar solstralar som blandar. Aven stora
dominerande tak ska undvikas. For beskrivning av suterranghus, se
planbeskrivningen.

grannars sjoutsikt. Vid farg- och materialval ska hansyn tas till hur 4
omradet upplevs fran Malaren. Stora ljusa, blanka ytor upplevs som %/

Stenmurar
Gamla stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt varde och ska
bevaras och underhallas.

RH 2000

Teknisk lanfmatare

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA

NATUR

Kvartersmark

Bi

B.

Bs

CSB

L

L.

Ls

P,

P,

Vattenomraden

w

WB;

WB:

WB;

WV,

WV,

WV,

WV,

Lokaltrafik

Naturomrade

Bostader, friliggande enbostadshus

Bostader , friliggande enbostadshus inom influensomrade 100 m
fran stall och beteshagar

Bostader/hastgard, hogst 4 hastar

Samlingslokal, skola, forskola, bostader, mindre kiosk/butik
Samlingslokal

Tekniska anlaggningar

Odling , landskapet ska bevaras oppet

Natur, rekreation

Natur, betesmark

Parkering

Parkering/upplag

Vattenomrade som inte far 6verbyggas, fiskerattigheter. (Se plan-
beskrivning under rubriken Vattenomrade

En stolp- eller flytbrygga, hogst 1,5 m bred far anlaggas per fastighet
En stolp- eller flytbrygga, hogst 1,5 m bred far anlaggas.
Friluftsbad. En stolp- eller flytbrygga, hdgst 1,5 m bred far anlaggas.

En smabats-, stolp eller flytbrygga hogst 1,5 m bred fér hogst 15
fritidsbatar far anlaggas

Smabats-, stolp- eller flytbryggor hogst 1,5 m breda for sammanlagt
hogst 15 fritidsbatar far anlaggas.

Friluftsbad. En smabats-, stolp eller flytbrygga hogst 1,5 m bred for
hogst 10 fritidsbatar far anlaggas

Frilutsbad. Smabats-, stolp- eller flytbryggor hogst 1,5 m breda for
sammanlagt hogst 15 fritidsbatar far anlaggas

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

marklov

tomttillfart

tillfart

Befintlig vegetation ska bibehallas. Trad som angripits av sjukdom
eller skada far fallas. Marklov kravs for fallning av trad med en
stamdiameter storre an 25 cm.

Marken ska vara tillganglig fér in- och utfart fran angransande fas-
tigheter

Marken ska vara tillganglig for in- och utfart till akermark

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

(57

€4

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar hogst 1/7 del av tomtarean,
med begransning enligt foljande;

Da byggnad uppfors i en vaning far den sammanlagda arean vara
hogst 190m? varav huvudbyggnad hogst 150 m? och komplement-
byggnad hogst 40 m?. Vind far inte inredas.

Da byggnad uppfors i en vaning med suterrangvaning far storsta
sammanlagda byggnadsarea vara hogst hogst 150 m?, varav
huvudbyggnad hdgst 110 m* och komplementbyggnad hogst 40 m?.
Vind far inte inredas.

Da byggnad uppfors i en vaning med forhojt vaggliv far storsta
sammanlagda byggnadsarea vara hogst 150 m?, varav
huvudbyggnad hogst 110 m? och komplementbyggnad hogst 40 m>.
Vind far inredas i huvudbyggnad men inte i komplementbyggnad.

Vid fastigheter med beteckningen k, far byggnader inte uppforas i
en vaning med forhojt vaggliv.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader ar hogst
300 m2. Hogst tva huvudbyggnader tillats. Hogst tre komplement-
byggnader per huvudbyggnad far uppféras. Komplementbyggnad
far vara hogst 30 m.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader ar hogst
650 m?.

Vid uppforande av samlingslokal/skola/férskola far storsta
byggnadsarena for huvudbyggnad vara 200 m2. Byggnaden far
uppféras i en vaning. Hogst tva férradsbyggnader med en
sammanlagd byggnadsare pa hogst 30 m? far uppforas. Minsta
fastighetsstorlek ar 3000 m=.

Vid uppférande av friliggande enbostadshus med en vaning, vaning
med suterrdngvaning eller en vaning med forhojt vaggliv galler

samma bestammelser som for motsvarande typ av hus enligt
beteckning e1. Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?

Vid uppférande av parhus/radhus ar storsta sammanlagda
byggnadsarea 110 m® per lagenhet, varav huvudbyggnad far vara
hogst 80 m* och komplementbyggnad hogst 30 m2. Hogst atta
lagenheter far uppforas. Parhus far uppféras i en vaning eller en
vaning med férhojt vaggliv. Radhus far uppféras i en eller tva
vaningar. Vind far inredas i byggnad med férhojt vaggliv men inte i
byggnader med en eller tva vaningar. Minsta fastighetsstorlek ar
700 m? per lagenhet.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ar 200 m2.
Vind far inte inredas.

Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?.

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m=.

Minsta fastighetsstorlek ar 2400 m?2.

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 m2.

Minsta fastighetsstorlek ar 700 m?2.

Minsta fastighetsstorlek ar 380 m2.

Minsta fastighetsstorlek ar 20000 m2.

Bygglov far endast beviljas om vagen till Hensta 2:32 - 2:33 &ndras

sa att den blir belagen i g-omradet vaster om de tre utpekade
byggratterna

Hogst 25 % av den totala byggnadsarean for bostadsfastigheter far inredas till verksamheter.
Dessa far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt stéra omgivningen.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far ej uppféras. Prickmark vid vatten avser fri passage

enligt miljolagstiftningen

Marken far endast undantagsvis bebyggas med komplement-

byggnader, ej brygghus och bathus. (Se planbeskrivning, under
rubriken Strandskydd)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
tillfart Marken ska vara tillganglig for in- och utfart till akermark

Marken ska vara tiliganglig for allman luftledning

Pa bryggor far inte byggnader eller plank uppféras.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Ny

N2

Marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av
dagvatten

Markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt och sa langt som mdjligt infiltreras inom varje fastighet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad, komplementbyggnad samt tak éver uteplats far ej placeras narmare an

4,5 m fran fastighetsgrans mot lokalgata. Huvudbyggnad samt tak dver uteplats far ej placeras
narmare an 4,5 m fran fastighetsgrans eller tomttillfart. Komplementbyggnad far ej placeras
narmare an 1,0 m fran fastighetsgrans mot angransande fastighet eller tomttillfart.
Garage/carport som har direktutfart mot lokalgata maste placeras minst 6,0 m fran fastighets-
grans mot lokalgata.

For huvudbyggnad uppférd i en vaning ar hogsta tillatna taknockshoéjd 5,5 m och stdrsta tillatna
taklutning 27 °.

For huvudbyggnad uppférd i en vaning med suterrdngvaning ar hogsta tillatna taknockshojd 8,0
m for sadeltak/dubbelt pulpettak och 5,5 m fér enkelsidigt pulpettak. Storsta tillatna taklutning ar
27°. Hégst 5 av suterrangvaningens golvyta (6verkant golv) far ligga i nivd som markplanet vid
fasaden med tva vaningar. Resterande mark vid sluttningsgfasader anpassas med den om-
givande markens lutning fram till vre markplan vid fasad med en vaning.

For huvudbyggnad uppford i en vaning med forhojt vaggliv ar hogsta tillatna taknockshojd 8,0 m
och storsta tillatna taklutning 34°. Taket ska utféras som sadeltak alternativt dubbelt pulpettak.

For radhus uppfort i tva vaningar ar hogsta tilldtna taknockshdjd 8,0 m och stérsta tillatna
taklutning 14°.

For komplementbyggnader ar hogsta tillatna taknockshojd 3.5 m och storsta taklutning 27°,

forutom vid parhus/radhus dar storsta tillatna taklutning ar 14°.

Komplementbyggnader far inte byggas ihop med huvudbyggnad, forutom vid parhus/radhus.

Grundlaggning for nya bostadshus ska utforas pa en niva som inte understiger +2.7 m over
nollplanet (RH 2000).

Utforming, utférande och placering av ny bebyggelse ska anpassas till befintlig topografi och
vegetation. Nya byggnader ska placeras sa att markingrepp minimeras.

Huvudbyggnad som placeras i brant terrang far utféras med pelargrund eller att huset trappas
efter terrangen, utdver angiven taknockshojd. Komplementbyggnader som placeras i brant
terrang far utforas med sutterangvaning, trappas efter terrangen eller placeras pa pelargrund,
utdver angiven taknockshojd och vaningsantal.

Varsamhet

ki

k.

Inom kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns sarskilda kvaliteter
som ar varda att bevara for att byggnader ska harmoniera med
omgivningen sasom;

Smaskalighet - Laga, smala och sma byggnadsvolymer, garna fler
mindre komplementbyggnader an en stor. Utforming - Huvud-
byggnad i en vaning med sadeltak. Traditionella fasadmaterial,
foretradesvis trapanel med falurdd kulér. Undvik dominerande
branta eller flacka tak. Placering - Huvudbyggnad centralt pa
naturtomt, befintlig vegetation och topografi bevaras.

Inom kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns sarskilda kvaliteter
som ar varda att bevara for att byggnader ska harmoniera med
omgivningen sasom,;

Smaskalighet - Laga, smala och sma byggnadsvolymer.
Utforming - Huvudbyggnad i en vaning med sadeltak alternativt en
vaning med suterrangvaning. Traditionella fasadmaterial,
foretradesvis trapanel med traditionell kulér. Undvik dominerande
branta eller flacka tak.

Placering - Huvudbyggnad centralt pa naturtomt, befintlig vegetation
och topografi bevaras.

Byggnader far inte uppforas i en vaning med forhojt vaggliv

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Bygglov for huvudbyggnad far inte beviljas férran fastigheten har en godkand dagvatten-
och vatten- och avloppslésning. Krav pa va-anslutning till det kommunala natet for fastig-
heter som ligger inom det kommunala va-verksamhetsomradet innan bygglov beviljas.

Strandskyddet upphavs inom omradet
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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (55)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-06-02 SBN/2014:242 3.21

Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Handlingar

Syfte

Antagandehandling

Detaljplan for

Hensta-Trollskar-Slattviken,
Malarstranden

Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Planprocessen — normalt planfoérfarande utan program

Plansamrad Granskning Godkannande Antagande IIZ?agfat

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berorda majlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning av
allménheten. Detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden. Efter antagandet har "ej
tilgodosedda sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.
(Da beslut om antagande nu ska tas av stadsbyggnadsnamnden utgar godkannandeskedet.)

INLEDNING (se ocksé Boverkets allménna rad)

Planhandlingarna bestar av plankarta, planbeskrivning (med bland annat de
ingaende kapitlen genomférande och inverkan pa miljo och halsa),
behovsbeddmning, och fastighetsférteckning.

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt med en fortsatt omvandling av
fritidshusboende till aretruntboende. Samt att ett fatal nya bostadsfastigheter
tillkommer genom exempelvis avstyckning av befintliga arrendetomter och
inom tidigare planlagd mark for bebyggelse samt att eventuell service inom
detaljplaneomradet ska kunna komma till. Stravan ar att samtidigt kunna
bevara omradets karaktar med dess naturvarden, bebyggelsetathet, och
landskapsbild. Detaljplanen intention ar att skapa forutsattningar for en god
gestaltning dar nya byggnader anpassas till platsens forutsattningar och dar den
radande karaktdren med hus i natur” bevaras.

For att bevara omradets naturkaraktar placeras bebyggelsen sa att omgivande
terrdng och naturmark dominerar landskapsbilden. Det ar sarskilt viktigt att
tanka pa vid exponering mot vattnet och andra éppna landskap. | 6vrigt ska
bebyggelsens utformning, fargsattning, storlek och vaningsantal anpassas till
omradets karaktar.



Eskilstuna kommun 2 (55)

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Gransen for omradet som tillhor riksintresset for kulturmiljon har forandrats
gentemot de granser som redovisats vid plansamradet. Detaljplaneomradet
ligger nu i sin helhet utanfor detta riksintresse. Det kommunala
kulturmiljGintresset kvarstar dock. Kulturmiljovardet inom detaljplaneomradet
bestar framst av den smaskaliga bebyggelse-karaktaren med sma volymer,
tomter anpassade efter topografin och de slingrande végarna.

Kommunens intention ar ocksa att utan évergripande paverkan pa kulturmiljon
utveckla bebyggelsen inom detaljplaneomradet. Kulturmiljons huvudsakliga
varden beddéms kunna behallas med hjalp av restriktivitet mot nya tomter,
bevarande av natur, bevarande av tillgangliga strander, sarskilda bestammelser
for kulturhistoriskt intressant bebyggelse och att inte tillata bebyggelse i
narheten av fornldamningar.

Plandata

Detaljplaneomradet ligger i kommunens norra del invid Mélaren, cirka 7 km
nordost om tatorten Torshélla och cirka 10 km fran centralorten Eskilstuna.
Planomradet &r cirka 75 hektar stort inklusive dppet vattenomrade. Ifall man
bortser fran det 6ppna vattenomradet och endast raknar med markomraden och
vattenomraden for bad och bryggor aterstar cirka 54 hektar. Dér cirka 68
procent utgdr mark for bebyggelse, cirka 15 procent NATUR, cirka 7 procent
vagomraden for lokalgata, cirka 7 procent odling, bete, natur och skog samt
cirka 3 procent vattenomraden for bad och batbryggor.

Detaljplaneomradet utgors av cirka 170 bostadsfastigheter varav cirka 15
procent ar aretruntbostader, till storsta del enskilda privata fastigheter men det
finns &ven ett antal arrendetomter.

Detaljplaneomradet ar avgransat enligt karta 1 nedan. Avgransningen har bland
annat gjorts utifran de fastigheter som nyligen fatt kommunalt vatten och
avlopp och att bebyggelsen upplevs vara sammanhangande, utgor en enhet.

_Fitjpinagudden \

Troliskar,

Hensta-
SBN/2014:242

Karta 1. Orienteringskarta dver detaljplaneomrédéi. 'Heldragen, svart linje visar detaljplane-
omréadets ungefarliga avgransning. Streckade ringar visar delomraden. Karta: Eskilstuna kn
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Markéagande

Oversiktsplan

Detaljplaneomradet har delats upp i fem delomraden, se karta 1. Sett fran
vaster har delomradena i denna planbeskrivning kallats: Vallby-Kolsta,
Trollskar, Hensta, Mjélnarudden och Slattviken/Akerby. Vad géller
benamningen Slattviken i det sista delomradet sa ar planavdelningen inforstadd
med att Slatviken mer speglar den allméanna uppfattningen om omradets namn.
Ber er att ha dverseende med den olyckliga bendamningen i planen som anda
behalls ur rationell synpunkt. Bortsett fran detta later vi tillsammans omradet
fortsatt leva vidareunder benamningen Slatviken med slatviksvagen som gar
genom omradet.

Detaljplaneomradet bestar till storsta delen av enskilda privata fastigheter. P&
fastigheten Akerby 1:91 vid MjélInarudden finns ett naturomréde med nio
arrendetomter. | detaljplaneomradet finns flera samfallighetsféreningar som
bland annat skoter gemensamma vagar, natur och bryggomraden.

Kommunala stallningstaganden

Omradet som nu ar aktuellt for detaljplanearbete, redovisas som
omvandlingsomréde for bostader i stéllningstagandena for den nya
oversiktsplanen, OP 2030.

Langs Slatviksvéagens rakstracka oster om Sjétorp ligger ett omrade med sma
sommarstugor pa sma tomter mellan Slatviksvagen och Méalaren som delvis &r
bevarandevard fritidshusbebyggelse av kommunalt intresse fér kulturmiljon.

Byarnas gamla betesmarker och torpbebyggelse nara Mélaren utgor ett
regionalt intresse for kulturmiljon.

Hém_maren

VALLBY.KOLSTA
< \\

N_HENSTA\

A E 3-s§4 3223
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vom oot e
- [¥] Riksintresse rorliga friluftslivet
5:552 .
+ [V] Riksintresse friluftsliv
e
’ F‘ T ’ [7] Riksintresse yrkesfiske
I RELEC G o A 0

Karta 2. Utdrag ur overS|ktspIan OP2030 med redowsnlng av detaljplaneomradets
riksintressen. (Karta: Eskilstuna kommun)
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Gronstruktur-
plan

Program

Detaljplan och
Omréades-
bestammelser

Miljobeddm-
ning

Ovrigt

Hela detaljplaneomradet omfattas av riksintresse for ”Milaren med 6ar och
strandomraden” med héinsyn till turismen och det rorliga friluftslivet
Riksintresset stracker sig langs hela Malaren.

Hela planomradet ingar i riksintresset for det rorliga friluftslivet.

Malaren utgor aven riksintresse for yrkesfisket.
Sydost om planomradet utbreder sig den riksintressanta kulturmiljon,
Kafjardenomradet (D1).

Kulturmiljévardet inom detaljplaneomradet bedéms framst besta av den
smaskaliga bebyggelsekaraktaren med sma volymer, tomter anpassade efter
topografin och slingrande végar.

Planomradet har god tillgang till naturmark och strévomraden i grannskapsnéara
lage.

Detaljplanearbetet sker utan planprogram. Arbetet utgar direkt ifran nuvarande
oversiktsplan 2030 samt utdrag i vissa delar fran fordjupad Gversiktsplan for
Malarstranden, FOP 5045 fran 2005.

For detaljplaneomradet finns féljande géllande detaljplaner:

- Byggnadsplan for Kolsta 6:6, fran ar 1974, galler for Trollskar, véstra
delarna av detaljplaneomradet. Planen medger 70 kvm byggnadsarea
for huvudbyggnad och 30 kvm komplementbyggnad. (plan nr. 3680-2-
125)

- Detaljplan Vallby-Kolsta 6:6, fran ar 1993, géller for Enbuskhatten.
Planen medger 60 kvm bruksarea for huvudbyggnad och 30 kvm for
komplementbyggnad. (plan nr. 1126-2-4)

For storre delen av detaljplaneomradet (fran Vretstugan i oster till Trollskar i
vaster) géller omradesbestammelsen Ob A6017. Omradesbestammelsen anger
bland annat att ny byggnad ska uppforas i anslutning till befintlig bebyggelse.
Den tidigare storleksbegransningen for huvudbyggnad (60 kvm) togs bort nér
omradeshestammelserna andrades ar 2001.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts av planférslaget. Planen ar forenlig med
hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken. Inga naturvarden
eller kulturmiljévarden berors. Inga miljokvalitetsnormer éverskrids.
Planforslaget bedoms darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL uppréttas darfor inte.

En enkel konsekvensbedémning har tagits fram som underlag for politiska
stallningstaganden i tidigare planarbete (med den for omradet antagna och
senare upphévda planen). Den ligger nu under rubriken ”Inverkan pa miljon
och hilsan” i detta dokument (planbeskrivningen) och ar ténkt att utvecklas i
takt med planprocessens fortskridande.
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Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Detaljplaneomradet ligger pa en skogsbekladd forkastningsbrant mellan
Malaren och det lagre, 6ppnare odlingslandskapet séder om omradet. Omradet
ligger till stora delar i norrsluttning ner mot Malaren och utgor ett skogs-
dominerat mosaiklandskap. Dar terrdng och vegetation ar varierande med
barrskog, 16vskog och 6ppna odlingsmarker.

Mellan de mer laglanta partierna vid Grundby, Sj6torp och kring
Trollskarsviken utmérker sig hojdpartier vid Slattviken, Mj6lnarudden, Hensta
och Vallby-Kolsta. Inom detaljplaneomradet finns flera stora stenar, block och
aldre stenmurar. Vallby-Kolsta med omgivningar upplevs ha en tatare
skogskaraktar med stort inslag av barrtrad, med en tydlig grans mot det 6ppna
odlingslandskapet vasterut.

Skogs- och strovomradet séder om detaljplaneomradet utgor vardefull
naturmark for rekreation och innehaller hallmarker med aldre trad och gamla
strandvallar. Delar av skogsomradet ar sankt trots att det ligger hogt i terrangen
och har betydelse fér dagvattenavrinningen ner mot Malaren.

De laglanta 6ppna markerna och skogsomradena invid Malaren ger allman
tillgang till vattnet och vackra utblickar. Dessa naturomraden &r ofta samfallda
och har bét och badbryggor. Markanta utblickar finns d&ven mot omgivande
skogs- och odlingsmarker.

Storre delen av detaljplaneomradet bestar av moran och berg. Lera finns bland
annat under de flacka, dppna jordbruksmarkerna, se karta 3.

\
554 ,! i V\
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Organisk jordart ¥ sand e Blockighet, storblockig
M By Lera B Grus Vatten

Karta 3. Detaljplaneomradets geotekniska férhallanden. (Karta: Eskilstuna kommun)
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Oversiktliga 6versvamningskarteringar for Malaren (raddningsverkets rapport
22, 2001-10-23) visar att de laglanta omradena bland annat vid Enbuskhatten
och vid Slattviken riskerar att 6versvammas vid 100 ars vattenstand” se karta
4. Vid berdknat "hogsta vattenstand” dversvimmas dven resterande delar av
strandstrackan inom detaljplaneomradet, se karta 4 och 5.

N

RADONINGS mHI
VERKET P

Oversiktlig dversvimningskartering
for Milaren

& Beriknat hgsta vattenstand enligt Flédeskommittens
riktlinjer for dammdimensionering (riskklass I dammar)

|:| 100 ars vattenstand

% Vatten med osiker strandlinje (enl. grona kartan)

° Skala 1 : 100 000 Underlagskarta: Réda och grisna kartan, LMY

Karta 4. Oversiktliga dversvamningskarteringar for Malaren, Raddningsverkets rapport 22,
(2001-10-23). Detaljplaneomradet markerat med rod ring. (Kalla: Raddningverket)
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[4] Stor sannolikhet for oversvamning, Eskilstunaan - OP 2030

| Viss sannolikhet for oversvamning, Eskilstunain - OP 2030

Karta 5. Oversvimmad mark Malaren vid olika nivaer (meter 6ver havet, RH2000) enligt
uppgift fran oversiktsplan, OP 2030. Anmérk att Malarens medelvattenniva ar +0,87 meter.

Risk for dversvamning ar aven forknippat med risk for erosion och skred.

Det finns inget informationsunderlag for skred- eller erosionsrisk inom
detaljplaneomradet. Riskerna for ras och erosion ar storre i leriga jordarter an i
jordarter som mordn, grus eller berg. Aktiviteter som spréangning eller packning
kan paverka stabiliteten.

Inga nya bostadstomter foreslas intill Méalarstranden. Undantagen ar mojlighet
att uppfora en samlingslokal vid Bernhard Frids vég. Risk for dversvamning,
erosion och skred ska beaktas vid alla byggnadsarbeten intill vatten.

Klimat- och sarbarhetsutredningen understryker vikten av att beakta risken for
Oversvamningar, ras, skred och erosion i den fysiska planeringen, en dkad
hansyn maste tas till konsekvenserna av klimatforandringar.
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Markradon

Markforore-
ningar

Historik
(kulturmiljo-varden,
fornlamningar)

Enligt stallningstaganden i dversiktsplanen, OP-2030 bér nybyggnation kring
Malaren under niva ca +250 cm undvikas. Under nivan +150 cm bor enbart
enkla byggnader som uthus med mera tillatas. Dessa nivaer som
vidareutvecklats efter Klimat-och sarbarhets kommitte ns rapport kan komma
att omarbetas efter den planerade nya regleringen av Mélaren med 6kad
avbordningskapacitet vid Slussen i Stockholm.

Efter framtagande av Oversiktsplanen har nya rekommendationer for lagsta
grundlaggningsniva for ny bebyggelse langs Malarens strander foreslagits
gemensamt av lansstyrelserna runt Malaren.

Rekommendationerna utgar fran de 6versvamningsnivaer for Méalaren som
myndigheten for samhallsskydd och beredskap redovisar inom arbetet med
EU:s 6versvamningsdirektiv. De ar avsedda som stéd i kommunernas planering
av ny bebyggelse som ligger i 6versvamningshotade omraden vid Malaren.

Med hansyn till risken fér Oversvdmning anser lansstyrelserna att;

-Ny sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner av betydande vikt
behdver placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000).

-Enstaka byggnader av lagre varde och mindre kénslig infrastruktur bor inte
ligga under nivan 1,5 meter (RH2000).

Risken for 6versvamningar paverkas av havsnivaférandringar, av andrade
nivaer pa sjoar och grundvatten, av 6kade floden i vattendrag och av 6kad
nederbord.

Efter ombyggnad av slussen for 6kad avtappningskapacitet forvantas en
minskad risk for Oversvamning av Malaren fram till slutet av detta sekel.
Ombyggnad av Slussen ligger dock en bit fram i tiden.

P& langre sikt nar vérldshaven och med dem Ostersjon stiger till foljd av
klimatforandringar kravs an mer omfattande atgarder om bebyggelsen kring
Malaren ska skyddas mot 6versvamning.

Eftersom detaljplaneomradet till stora delar bestar av moran (men aven
forekomst av berg, blockighet, sand och grus) finns det en forhojd risk for
radonforekomst.

Det finns inga kdnda markfororeningar inom detaljplaneomradet. Ingen
undersokning ar genomford.

Intressen-for kulturmiljovarden langs Malarens strand bestar bland annat av
spridda gravar fran bronsaldern och fornborgar fran jarnaldern (se aven rubrik
Kulturmiljévarden).

Detaljplaneomradets manga stenmurar &r viktiga historiska dokument som
vittnar om omradets tidiga historia, se beskrivning under rubrik Naturmiljo (se
bild 6).
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Kulturmiljo-
varden

Under 1800-talet byggde férmégna borgare sommarhus vid Malarens strander.
Under 1900-talets borjan blev det &ven majligt for mindre vélbéargade familjer
inne i tatorterna att bygga fritidshus vid Malaren. Detta tog fart forst i slutet av
1930-talet och arbetarfamiljer, framst fran Torshélla och Eskilstuna, uppforde
sma stugor som under arens lopp har byggts om och byggts till. Idag kan denna
tidiga historia sparas i akrar, skogsomraden, vagar, bebyggelselagen och
byggnader.

Kulturhistoriskt intressant fritidshusbebyggelse, delvis bevarandevard, finns
langs Slatviksvagens rakstracka och i Hensta (se bild 7 och 8). Bebyggelsen ar
fran forsta delen av 1900-talet och den smaskaliga karaktaren pa bebyggelse
och tomter har delvis bevarats genom att forandringarna varit sma, enkla och
skett successivt. Se rubrik bebyggelseomraden under placering, utformning,
material och byggnadsteknik.

e

Bild 8. Bevarandevéard bebyggelse i Hensta, gamla somarstugor. (Foto: Eskilstuna kommun)

Intresset for kulturmiljovarden langs Malarens strand bestar bland annat av
spridda gravar fran bronsaldern och fornborgar fran jéarnaldern (se dven
rubrikerna Oversiktsplan och historik).

Intill detaljplaneomradets dstra grans finns tva fornlamningar, gravar, i form av
en stenséttning och en hdg (Vallby 38:1-2). De dr delvis skadade.
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Karta 9. Kartans svarta p‘rickar visar fornldmningar invid detaljplaneomrédet.
(Karta: Eskilstuna kommun)

Berdrda-intressen bedéms inte patagligt skadas av foreslagen detaljplan.
Omradets ursprungliga karaktar med mindre sommarhus férandras delvis med
foreslagen detaljplan, med storre byggréatter och ytterligare ny bebyggelse.
Overgripande historiska samband, framst synliga i fornlamningar, bevarad
topografi och natur samt ursprungliga vagstrackningar, kommer fortsattnings-
vis vittna om omradets historia. Kulturhistoriskt intressant fritidshusbebyggelse
har forsetts med varsamhetsbestimmelse k; och ky, se underrubrik placering,
utformning, material, byggnadsteknik under rubriken bebyggelseomraden
nedan.

Fornlamningar finns inom fastigheten Grundby 1:60 och 1:70, mer information
om dessa finns under rubrik kulturmiljévarden och dess karta 9.

Ytterligare okanda fornldmningar kan finnas i nérheten av dessa gravar. Vid
markingrepp inom 50 meter fran fornlamningarna ska samrad ske med
Léansstyrelsen. Inga nya avstyckningar ar mgjliga intill dessa fornlamningar.

Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala forhallandet hos Léansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet finns cirka 170 bebyggda fastigheter och fyra
avstyckade men obebyggda fastigheter. P& fastigheten Akerby 1:91 finns 9
arrendetomter som &r bebyggda med mindre fritidshus.

Andelen aretruntboende beddms vara cirka 15 procent. Den andelen forvéntas
Oka i och med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till
detaljplaneomradet.

Fastighetsstorleken inom detaljplaneomradet varierar fran cirka 400 kvm till
éver 2000 kvm. Fastigheterna ar till sin form ofta oregelbundna. Manga
fastigheter har flera sma komplementbyggnader.
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Verksamheter

Nya bostadsfastigheter tillats ha en minsta fastighetstorlek pa 1500 kvm och i
vissa fall 1000 kvm, beroende pa vad som ar mojligt med tanke pa befintliga
forhallanden, topografi och vaganslutningar. For radhus/parhus (es) galler
700 m* som minsta fastighetsstorlek. For ytterligare information om nya
bostadsfastigheter, se underrubrik placering, utformning, material,
byggnadsteknik under rubriken bebyggelseomraden.

Nya bostadsfastigheter har foreslagits utifran riktlinjerna i den fordjupade
oversiktsplanen for Malarstranden, FOP 5045 fran 2005: “Enstaka nya
byggnader kan tilldtas i anslutning till befintliga bebyggelseomrdaden” och ”Ny
exploatering bor anpassas till landskapets karaktarsdrag genom att nya
byggnader placeras i traditionella bebyggelseligen”.

| detaljplaneomradet finns idag cirka 170 bostadsfastigheter och detaljplanen
gor det mojligt att uppfora ytterligare drygt ett tiotal fastigheter. Ny bebyggelse
foreslas endast pa omraden som markerats i plankartan i anslutning till befintlig
bebyggelse.

Ingen ny bebyggelse foreslas inom 100 meter fran Malaren, med undantag for
mojlighet for samféllighetsforening att bygga gemensam samlingslokal intill
Bernhard Frids vag. Enstaka ny bebyggelse foreslas i de sodra delarna av
detaljplaneomradet invid det sammanhangande strév- och naturomradet.

Det &r viktigt att behalla det obebyggda och sammanhangande skogsomradet
da trakten i 6vrigt domineras av akerfalt och villa/lsommarstugebebyggelse.
Med en 6kad andel permanentboende 6kar dven behovet av omraden for nar-
rekreation och omraden for avrinning och omhandertagande av dagvatten.

Inom detaljplaneomradet finns inga verksamheter eller service. Narmaste
kommunala och kommersiella service finns i Torshalla.

Befintlig jordbruksmark far anvandas for odling och bete. Marken ska hallas
Oppen for att forhindra att landskapet vaxer igen.

Hogst 25 procent av den totala byggnadsarean i bostadsfastigheter far inredas
till verksamheter. Verksamheter far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt
stdra omgivningen.

Basta mojliga ljudmiljo ska efterstrévas vid bostadsbebyggelse. Riktvarden
fran Naturvardsverket:

« Utomhus i bostads- och fritidshusomraden och bor inte 6verstiga 40-50
dB (A) Leq beroende pa tidpunkt dygnet.

Inom avgransat omrade pa fastigheten Vallby-Kolsta 6:6 (betecknat med CSB)
kan samlingslokal, skola, mindre kiosk/butik, forskola, dldreboende,
serviceboende eller liknande uppforas.

Mojlighet ges for en samfallighetsforening att uppfora en enkel samlingslokal
(inom omrade betecknad med C) vid det gemensamma gronomradet intill
vattnet vid Bernhard Frids vag inom fastigheten Hensta 1:14.

Vid omvandling till permanentboende i storre utstrackning kan behov av
trivsam och central motesplats/er uppsta for till exempel midsommar firande.
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Detaljplaneomradet har till stor del en bevarad fritidshusbebyggelse med
ursprung fran 1930, -40 och -50-talet. Bebyggelsen ar forhallandevis enkel och
smaskalig och omradets karaktar kan beskrivas som lantlig med hus i natur,
Den dvergripande karaktaren har behallits under aren, da utbyggnader och
ombyggnader gjorts smaskaliga och med hansyn till den ursprungliga
byggnadens storlek och uttryck.

Variationen i storlek, form och kul6r ar stor. De flesta av fritidshusen &r dock i
tra, med smal byggnadskropp och uppférda i ett plan. Manga hus har faluréda
fasader.

Bild ch 11. Typisk fritidshusbebyggelse inom etljplaneomréd. (Foo: ambdll)

Detaljplaneomradets senare bebyggelse, som uppforts som aretruntbostader,
har férutom en storre byggnadsvolym aven en mer avvikande karaktar och
form. De nyare husen &r till stor del uppforda i tr& men fasader i ljus puts
forekommer ocksa. Nagra av de nyare byggnaderna har anlagts utan nagon
storre hansyn till befintlig terrang.

Bild 12 och re bebyggelse uppférda som &retruntbostader. (Foto: Rmbt')ll)
For att uppna detaljplanens syfte, att skapa forutsattningar for en god
gestaltning dar nya byggnader anpassas till platsens forutsattningar och dar
den rddande smaskaliga karaktiren med “hus i natur’ i stérsta man bevaras”,
foreslas en rad bestammelser som reglerar bebyggelsen placering, utformning
och utférande.

For att bland annat minska paverkan pa omradets grona karaktar forhindrar
detaljplanen att befintliga bostadfastigheter styckas av i flera mindre
fastigheter, eftersom risken da &r stor att vaxtligheten inte kan bevaras.
Planbestdmmelser om minsta fastighetsstorlek kommer darfor &ven att anges
for befintliga fastigheter pa plankartan.
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Placering och utformning av byggnader ska ske omsorgsfullt och anpassas till
den specifika fastighetens/tomtens férutsattningar for att minimera ingrepp i
naturen sasom schakt, fyllning och uppfyllnad. Vid placering och utformning
av byggnader bor hdnsyn tas till grannars sjoutsikt.

Mark-/bygglov krévs vid forandringar av marken éver 0,5 meter i héjdled och
galler saval schaktning som fyllning samt for upplag av schaktmassor. Det &r

forbjudet att saval schakta som att fylla ut eller lagga upp massor pa allméanna
naturmarker.

For att bevara karaktéren "hus i natur” efterstridvas ocksa att byggnader
placeras sa att befintlig gronska bevaras i mojligaste man och att hardgérande
av markytor minimeras, vilket &ven 6kar mojligheten for naturlig infiltration av
dagvatten inom egen fastighet/tomtmark.

Huvudbyggnad, komplementbyggnad, garage och tak éver uteplats ska
placeras med olika minsta avstand fran gata respektive tomtillfart.

Huvudbyggnad inklusive skyddad uteplats med mur eller plank och/ eller
skarmtak far uppforas med 4,5 meter som minsta avstand till fastighetsgréans/
tomtgrans.

Pa tomtmark som gransar till tomttillfart far komplementbyggnad uppforas
narmast en meter fran fastighetsgrans/tomtgrans for att underlatta skétsel av
byggnad samt att sno ska kunna omhéandertas pa egen fastighet.

For carport/garage med direktinfart fran vag far byggnaden uppféras narmast
6,0 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans till véag, sa att biluppstallning framfor
byggnaden mojliggors pa fastigheten/tomten.

I 6vrigt ska komplementbyggnader vara underordnade bostadshuset och
placeras minst 4,5 meter* fran fastighetsgrans/tomtgrans, for friggebodar och
sa kallade Attefallshus skall byggnaderna utéver detta placeras i omedelbar
narhet till bostadshuset.

* | fall de grannar som berors medger sa far komplementbyggnader inklusive
friggebodar och Attefallshus placeras ndrmare fastighetsgréans/tomtgrans &n 4,5
meter, det géller endast gransen mot grannar, d v s inte for gransen mot vag och
naturmark.

Olika byggratter foreslas for friliggande bostadshus och hastgard, se
detaljplanekartan.

Inom avgransat omrade pa fastigheten Vallby-Kolsta 6:6 (betecknat med CSB)
kan huvudbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa 650 kvm uppforas.
Det finns mojlighet for en framtida exploator att uppféra samlingslokal/skola/
forskola/mindre kiosk/butik och/eller friliggande hus, parhus eller radhus.

Radhus/parhus kan vara fordelaktigt om exploatéren dnskar att uppfora
exempelvis dldreboende, gruppboende eller serviceboende.
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Att uppfora olika typer av bostader i ett omrade bidrar till kommunens
integrationsmal dar en blandad bebyggelse efterstréavas.

Detaljplanen méjliggor enplanshus, hus med forhojt vaggliv och suterrdnghus.

Med suterranghus menas hus med en undervaning som é&r frilagd pa en eller
flera, men inte alla sidor (se bild 15). Enligt planbestammelse far hogst 20% av
suterrangvaningens golvyta, éverkant golv ligga i niva med markplanet vid
fasaden med 2 vaningar. Resterande mark vid sluttningsfasader anpassas med
den omgivande markens lutning fram till 6vre markplan vid fasaden med en
vaning.

Med forhojt vaggliv menas ett hus vars vaggar pa langsidorna fortsatter upp
over bottenvaningens innertak (se bild 15).

Radhus far uppforas i en eller tva vaningar.

Pa fastigheter med brant terrang far hus uppforas med pelargrund eller trappas

efter terrangen (forutsatt att tillganglighetskraven inom bostaden uppfylls). Pa

sa satt kan mindre ingrepp goras i naturen. Se bild 14 som &r ett exempel pa ett
hus uppfort i brant terrang pa pelargrund.

Bild 14. Exempel péhhus med plagrukan utforma. Bild fran Kullon. (Foto: B. Sigsjo)
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Exempel pa dubbelgarage med brutet pulpettak

Bild 15. Exempel p& hur byggnader kan utformas med planbestammelserna. Métt angivna i
millimeter och grader. Taknockshdjd avser takkonstruktionens hogstadel. Taknockshdjden
raknas vertikalt fran taknocken till lagsta fasadpunkt.(Kalla: Eskilstuna kommun + Ramboll)

Hogsta tillatna taknockshojd for enplanshus ar 5,5 meter. Hogsta tillatna
taknockshojd for hus med forhojt vaggliv eller suterranghus med
sadeltak/dubbelt pulpettak ar 8,0 meter.

Hogsta tillatna taknockshojd for radhus i tva vaningar ar 8,0 m och storsta
tillatna taklutning ar da 14 grader.

Vid ny och tillbyggnad ska hansyn tas till omradets viktigaste karaktarsdrag
och varden. Detta ska sérskilt beaktas for kulturhistoriskt véardefull bebyggelse
som markerats med k (k; och k,) pa detaljplanekartan. Bebyggelsens viktigaste
karaktarsdrag ar:

- Smaskaligheten: Laga, smala och sma byggnadsvolymer. Flera sma
komplementbyggnader istéllet fér en stor.
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- Bebyggelseutformning: En vaning med sadeltak. Traditionella
fasadmaterial, huvudsakligen i trd med rod alternativt traditionell kulor.

- Bebyggelseplacering: Huvudbyggnad centralt placerad pa naturtomt med
stor andel bevarad naturlig topografi och vegetation. Ingen bebyggelse pa
kron, se bild 16.

- Tomt och natur: En stor andel grénska. Fastigheterna avgransas med
gronska. Tydlig grans mellan skogs-/naturomraden och Gppna éngs-
/jordbruksmarker. Bebyggelsen har skogen i ryggen (i soder) och véander sig
mot Mélaren i norr.

Inga hus

e |Spara| Laga
pa krén

Laga |
hus InaturI hus

Spara
natur

Bakom kron

Bild 16. Principskiss 6ver placering av bebyggelse med hansyn till
topografi och naturmiljé samt hur bebyggelsen upplevs fran Malaren

Detaljplaneomradet ar stort och karaktaren pa bebyggelsen ar delvis olika inom
detaljplaneomradets olika delomraden. Bebyggelsen bor darfor dven placeras
och anpassas efter vad som ar specifikt for just det delomrade byggnaden ligger
inom:

Bild 17 och 18. Bebyggelse pa natur/skogstomt Iler strandtomt med naturkaraktar.
(Foto: Rambadll)

Bild 19 och 20. Bebyggelse pa sostomt eIIerstrantmter med kogsraktr
Bebyggelsen dr "gomd”/inbdddad i gronska. (Foto: Ramboll)
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Trollskar:

<N e e g pidt (T TRRRE $.20
Bild 21 och 22. Bebyggelse p& naturtomt eller i brytningen mellan 6ppen mark och
natur/skog. (Foto: Rambdll)
Hensta:

823 och 24. Bebyggelse i bykaraktar eller pa strandtomter med naturkaraktar.
(Foto: Ramball)

Vallby-Kolsta:

(Foto: Ramboll)

For att sa langt mojligt bevara omradets karaktar bor stora enformiga ytor
undvikas, exempelvis stora dominerande, branta eller platta tak. Sarskild
hansyn bor ges at fonsterutformning och stora glasytor utan uppdelning bor
undvikas. Nya byggnader bor utformas med traditionella material sé att de
harmonierar med omgivande bebyggelse.

Bygglov behovs for att bygga nytt, bygga till, for exteriéra forandringar eller
for att andra en byggnad sa att nagon bostad eller lokal tillkommer.

Bygglov kan &ven kréavas for att uppfora eller for vasentliga férandringar av
exempelvis altaner eller plank. En ansékan om bygglov gors till kommunens
byggnadsnamnd. Bygglov samt startbesked fran byggnadsnamnden kravs innan
sokt atgard far paborjas. Motsvarande géller for atgarder som kréaver
rivningslov och marklov.

Vid fargsattning bor hansyn tas till hur detaljplaneomradet upplevs fran
Malaren. Stora ljusa ytor upplevs som landmarken och bor undvikas. Aven
blanka metalltak som reflekterar solstralar och glacerade tegel/betong-tak som
inte passar in i kulturmiljon bor undvikas. For andring av utvandig fargsattning
kan bygglov kravas, likasa for byte av fasad eller takmaterial.
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For ytterligare beskrivning av bestammelser for byggratter, se detaljplankartan
under rubrikerna utnyttjandegrad/ fastighetsindelning och placering,
utformning och utférande.

Bild Oversikt-bygglovsbefriade &tgarder enligt nedan
kélla: Kiran Maini Gerhardsson/Boverket.

Enligt den fran 2014 /2015 gallande plan- och bygglagen ar vissa atgarder for
en- och tvabostadhus som normalt kraver bygglov bygglovsbefriade om de
uppfyller vissa villkor avseende exempelvis matt och placering.
Bygglovsbefriade atgérder enligt ovan ar;

-Att anordna en skyddad uteplats med mur eller plank med maximalt 1,8
meters h6jd inom 3,6 meter fran bostadshuset och minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans.

-Att bygga skdrmtak vid en skyddad uteplats vid en bostad eller Gver en
balkong eller entre” med minsta avstand till fastighetsgrans/tomtgrans 4,5
meter om den sammanlagda arean pa de skarmtak som uppfdérs/uppforts pa
tomten inte 6verskrider 15 m?.

-Att uppfora en eller flera fristdende komplementbyggnader, s k friggebodar i
omedelbar nérhet av en- och tvabostadshus och minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans/ tomtgrans om den sammanlagda byggnadsarean av dessa
friggebodar inte dverskrider

15 m? p4 tomten.

-Att uppfora en eller flera fristdende komplementbostadshus eller
komplementbyggnader, s k Attefallshus i omedelbar ndrhet av en- och
tvabostadshus och minst 4,5 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans om den
sammanlagda byggnadsarean av dessa Attefallshus inte dverskrider 25 m? p&
tomten.

-Att gora en tillbyggnad minst 4,5 meter fran fastighetsgrans/tomtgrans, med
en bruttoarea p& maximalt 15 m? vilket innebr att en tillbyggnad i tva plan
maximalt far ha 7,5 m? byggnadsarea. Tillbyggnaden far dock inte vara hogre
an taknockshojden pa det befintliga bostadshuset.
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-Att bygga hogst tva nya takkupor om det tidigare inte finns nagra takkupor pa
en- eller tvabostadshus. Om det finns en takkupa sedan tidigare ar det tillatet att
bygga ytterligare en ny takkupa. Takkupornas sammanlagda bredd far uppta
hogst halva takfallet och de far inte innebara nagot ingrepp i den barande
konstruktionen. Det ar inte tillatet att utvidga befintliga takkupor utan bygglov.
Auvsikten &r att det endast ar meningen att sma takkupor ska kunna uppforas
utan krav pa bygglov.

-Att inreda ytterligare en bostad ar en bygglovsbefriad atgard i ett
enbostadshus. Detta forutsétter att det inte gors nagra yttre andringar pa
byggnaden. Féljdatgarder i samband med inredning av ny bostad, sasom yttre
andringar som innebér att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas till
exempel att ta upp en ny dorr eller nya fonster staller dock krav pa bygglov.

Vissa av ovanstaende bygglovsbefriade atgarder sasom uppférande av
Attefallshus, gora tillbyggnad om max 15 m? samt att inreda ytterligare en
bostad kréaver att en anmélan gors till byggnadsndmnden som i sin tur
handlagger anmalan. | praktiken kravs ocksa att en anmélan gors for att bygga
takkupor da dessa i de flesta fall beror konstruktionen av byggnadens béarande
delar. Inga anmélanspliktiga atgarder far paborjas innan byggnadsnamnden
lamnat ett startbesked.

Byggnader bor uppforas i material och teknik i enlighet med ett ekologiskt
byggande som ger sunda bostader utan skadlig miljopaverkan vid tillverkning,
under brukstiden och vid aterbruk. Byggnader kan exempelvis utformas som
passivhus eller med grona tak/sedumtak.

Byggnader bér om mdjligt férses med lokalt producerad energi/varme i form
av exempelvis solceller, solpaneler, jordvarme eller bergvarme.

Byggherren (den som utfor eller later utféra byggnadsarbeten) ansvarar for att
grundlaggning sker utifran de forutséttningar som galler for planerad byggnad/
tillbyggnad, dess placering och utformning samt markens beskaffenhet pa den
aktuella tomten och med hansyn tagen till fornallanden for de narliggande
fastigheterna.

Planarbetet har inte foregatts av nagon sarskild geoteknisk utredning, da
planomradet till storsta del utgors av befintliga fastigheter som redan &r bebyggda.

En kompletterande geoteknisk bedémning ska goras i bygglovsskedet, vilken
kan resultera i att en geoteknisk undersokning bor géras innan val av
grundlaggningsmetod vid uppfdrande av byggnader eller tilloyggnader.
Detta kan sarskilt vara aktuellt invid laglanta omraden invid vattnet och i
ovriga omraden med forekomster av lera och silt. Det ar i sadant fall den
enskilde fastighetségarens ansvar att utfora och bekosta den geotekniska
undersokningen.

Med anledning av risk for 6versvamning ska understa tillatna grundlaggnings-
niva vid nybyggnation av bostadshus och storre tillbyggnader ligga 6ver nivan
+2,70 m (RH2000). Under nivan +150 cm bor enbart enkla byggnader som
uthus och liknande tillatas.



Eskilstuna kommun 19 (55)

Service

Jamstalldhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillganglighet

Lek och
rekreation

Bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Inom detaljplaneomradet finns inga verksamheter eller service. Narmaste
kommunala och kommersiella service finns i Torshélla.

Inom avgransat omrade pa fastigheten Vallby-Kolsta 6:6 (betecknat med CSB,)
kan samlingslokal, skola, mindre kiosk/butik, forskola, aldreboende,
serviceboende eller liknande uppforas. HOogst 25 procent av den totala
byggnadsarean i bostadsfastigheter far inredas till verksamheter. Dessa
verksamheter far inte bedrivas utomhus eller pa annat sétt stéra omgivningen.

Det 6vergripande malet ar att kvinnor och méan ska ha samma makt att forma
samhallet och sina liv samt att alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund har
lika rattigheter, skyldigheter och mgjligheter.

Inom omradet finns ett flertal foreningar for olika gemensamma intressen som
bidrar till en naturlig gemenskap. Genom att bade kvinnor och mén oavsett
etnisk och kulturell bakgrund engagerar sig i omradets foreningsliv, antingen
genom att aktivt delta i styrelsearbeten eller genom att delta pa allmanna
moten, bidrar detta till att ur olika perspektiv forma omradet och att samtidigt
bidra till en 6kad jamstélldhet och en 6kad integration.

Genom att mojliggora blandad bebyggelse med olika typer av bostdder som

t ex &ldre, grupp eller serviceboende tillsammans med bostadshus i form av
fritidshus och permanenthus, av typen friliggande enbostadshus (sutteréng,
enplan samt envaning med forhojt véaggliv), radhus och kedjehus tillgodoses ett
av kommunens integrationsmal.

Omvandlingen beddms inte paverka barns sarskilda intressen och behov
negativt. Omradet har genom sin placering medfort goda mojligheter till
utevistelse med spontan lek, med naturupplevelser och rekreation i de
narliggande skogsomradena. Kvaliteten pa leken paverkas i hog grad av
kvaliteten i den yttre miljon. Vetenskapliga studier har pavisat att barn foredrar
att leka i naturmiljo. De blir da mindre aggressiva, mer stresstaliga, leker mer
fantasifulla lekar och &gnar sig at fler aktiviteter &n om de ar hanvisade till
hardgjorda miljoer

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnader och pa
annat satt anvanda tomter om det inte &r orimligt med hansyn till terrangen och
forhallandena i 6vrigt. Denna tillganglighet galler dven for allmanna platser
och omraden med byggnader och andra anlaggningar i skalig utstrackning.

Friytor

Den obebyggda naturmarken i detaljplaneomradets vastra delar utgor en del av
ett sammanhangande omrade med naturvarden for rekreation och rorligt
friluftsliv enligt FOP 5045 (Fordjupad Gversiktsplan for Malarstranden, 2005).
Vister om detaljplaneomradet finns marker med adellévskogar av hogt
naturvarde.

Naturomraden ner mot Mélaren och i detaljplaneomradets 6vriga delar har
varden for rekreation och rorligt friluftsliv.
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Naturmiljo

Vattenomraden

Skogsomradet soder om detaljplaneomradet utgor ett vardefullt strovomrade
med en valanvénd vandringsled, Gyllenhjelmska leden. Delar av den
Gyllenhjelmska leden ligger inom detaljplaneomradet.

Mellan bostadsbebyggelsen finns gréna naturstrak och ragangar. Se bild 31
under rubrik Gatunét och trafik.

Mojlighet till lek finns vid de gemensamma natur- och strandomradena. Mindre
badplatser finns bland annat vid de olika samfalligheternas, intresse- och
ekonomiska foreningarnas mark vid Trollskérsviken, vid Henstaviken, vid
Hawaii, vid Mj6Inarudden och i glipor vid Slattviken.

Ett fatal nya bostadsfastigheter foreslas i anslutning till befintlig bebyggelse, pa
mark som idag utgor natur/skog/rekreationsomraden, se under rubrikerna
Bebyggelseomraden och Fastighetsréttsliga fragor.

De laglanta 6ppna markerna och skogsomradena invid Malaren ger allman
tillgang till vattnet och vackra utblickar. Dessa naturomraden &r ofta samfallda
och har bét och badbryggor. Markanta utblickar finns d&ven mot omgivande
skogs- och odlingsmarker.

Omraden med hdga naturvérden, viktiga naturstrak mellan bebyggelsen samt
gemensamma naturomraden med strandkontakt sparas for att behalla omradets
karaktar.

Enligt planen stalls krav pa marklov vid fallning av trad inom NATUR-
omradet norr om Slatviksvagen vid Hensta 2:7, vilket framgar av plankartan.

Gamla stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt varde och bor i storsta mojliga
man behallas. Stenmurar i anslutning till jordbruksmark &r biotopskyddade och
ska bevaras(se aven i underrubriken Natur och kultur under rubriken
Forutsattningar och forandringar). For att behalla vardefulla murars natur- och
kulturvarde bor de kontinuerligt underhallas. Murarna bor héllas fria fran
I6vsly och traddungar sa att muren inte beskuggas eller skadas av stammar och
rotsystem.

Vattenomraden

Idag finns det inom detaljplaneomradet fyra storre naturomraden med tillgang
till Malaren, vid Enbuskhatten/Trollskarsviken, vid tvd omraden i Henstaviken
och vid 6stra delen av Slattviken. Det finns dven nagra mindre naturomraden
med tillganglighet till Malaren vid Henstaviken, Mj6lnarudden och ett par
glipor vid Slattviken. Vid flertalet av dessa omraden finns dven gemensamma

bryggor.

Vattenomréden utanfor bostéder med strandfastighet/(tomt fér Akerby 1:91
nuvarande nio arrenden) betecknas med WB;. Inom dessa sammanhé&ngande
vattenomraden far enbart en mindre brygga uppforas for varje enskild fastighet
med strandkontakt.
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Strandskydd

For de nio arrendetomterna vid Akerby 1:91 galler bestimmelsen WB; per
tomtplats innan eventuell avstyckning skett. Detta géller for att minska
ingreppen i vatten- och strandomraden. Av samma orsak foreslas inga nya
bryggomraden i detaljplanens natur-omraden.

Nagra befintliga bryggor ar betecknade med WB, och WB3 dér far enbart en
mindre brygga uppforas. Markerade bryggomraden &r anpassade till
bryggornas befintliga utbredning for att minimera ingrepp i omgivande vatten-
och strandomraden. Vid bryggomradet WV, vid Hensta 1:14 gors en smarre
justering av utbredningen. Anledning till denna ar att mojliggora flytt av
befintlig brygga for att forenkla angoringen och pa detta satt minska paverkan i
viken.

Inom bryggomradet med beteckning WV tillats en storre smabatsbrygga for
hogst 10 fritidsbatar. Inom bryggomraden betecknade med WV1, WV, och WV,
tillats storre smabatsbryggor for sammanlagt hogst 15 fritidsbatar inom
respektive omrade.

Oppna vattenomraden betecknade med W pa plankartan far inte éverbyggas.
Auvsikten &r att behalla karaktaren av 6ppet vatten, dar tillganglighet for
sjotrafik, bad fiske etc. behalls enligt de regler som i 6vrigt géller pa platsen.
Vattenomraden med beteckning W pa plankartan ar inte planerade att utgora
nagot hinder for gallande fiskerattigheter med nét, ryssjor och dylikt.

Gemensamma friluftsbad finns vid WB3, WV3 och WV,

Samtliga bryggor inom detaljplaneomradet far enbart uppforas som stolp- eller
flytbryggor med en maximal bredd av 1,5 meter. P& bryggorna far inte staket
och byggnader uppféras. Bryggor far inte heller forses med skyltar eller annat
som hindrar eller avhaller allménheten fran att vistas pa eller vid bryggan.

Det ar tillatet att ur sakerhetssynpunkt forse bryggor med ett enkelt racke (med
till exempel handledare pa ett “glest” stolpverk, estetiskt utformat med hinsyn
tagen till omgivningen).

Att till exempel muddra, pala, bygga brygga, ta bort vass eller utfora andra
atgarder i vattnet raknas som vattenverksamhet. Den typen av atgarder regleras
i miljobalken och kraver sarskilda tillstdnd som du ans6ker om vid kommunens
miljokontor. Vid strandskyddade omraden kravs aven en dispens fran
strandskyddet for att vidta atgarder inom dessa omraden. Ansoker om
strandskyddsdispens gor du vid kommunens bygglovsavdelning. (Mer om
strandskydd finns att lasa under rubriken strandskydd.)

En ny strandskyddslagstiftning tradde i kraft 2009. Den innebar lagéndringar i
bade miljobalken och plan- och bygglagen med syfte att 6ka samordningen
mellan lagarna.

Strandskydd géller vid havet och vid insj6ar och vattendrag. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten.
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Inom omraden med strandskydd far inte nya byggnader uppforas. Om det
avhaller allmanheten fran att betrada ett strandskyddsomrade dér den annars
skulle ha fatt fardas fritt far inte heller byggnader eller byggnaders anvéandning
andras eller andra anldggningar eller anordningar utforas.

Inte heller far gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten for byggnader,
anlaggningar eller anordningar enligt ovan ske inom omraden med
strandskydd. Inom strandskyddsomrade far inte atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

For vaxter och djur &r stranderna och dess moéte med vattnet, likt skogens bryn
en mycket viktig plats for den biologiska mangfalden. Strandzonens funktion
som ett biologiskt filter dér partiklar och naringsamnen binds och tas upp av
véxter och djur istallet for att transporteras ut i sjon &r viktigt att bevara. |
vattnet 6kar artrikedomen ju grundare det &r da det blir ljusare och mer
naringsrikt. For manga fiskars yngel ar grunda bottnar bade matférrad och en
skyddad uppvaxtplats.

Langs strandomraden inom planomradet som i nulaget omfattas av
omradesbestammelser rader idag ett generellt strandskydd 100 meter fran
strandkanten, bade in mot land och ut mot vattnet. | de véstra delarna av
planomradet vid Trollskar finns idag inget strandskydd, da strandskyddet &r
upphavt enligt nu géllande detaljplan (byggnadsplan) for omradet.

Nar en detaljplan ersitts eller upphéavs aterintrader strandskyddet automatiskt.

Kommunen far bestimma att strandskyddet enligt 7 kapitlet miljobalken ska
upphavas for ett omrade i detaljplan. Forutsattning ar att det foreligger
sarskilda skal och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det sétt som avses
med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Enligt lagen ska ett beslut om upphévande av strandskyddet inte omfatta ett
omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller
anlaggningarna sékerstélla fri passage for allménheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Enligt forslaget till ny detaljplan foreslas ingen ny bebyggelse inom 100 meter
fran Malaren, med undantag for mojlighet for en samfallighetsforening att
bygga en gemensam samlingslokal intill Bernhard Frids vag pa Hensta 1:14
samt for en annan samfallighetsforening att bygga en forradsbyggnad for att
bland annat forvara redskap for omradets skotsel vid Hensta 2:7.

Vidare foreslas att markomraden markerade med L2, L3 och NATUR samt
vattenomraden markerade med W (6ppet vattenomrade) pa plankartan ska vara
strandskyddade omraden. Detta innebér att strandskyddet aterintrader inom de
delar av dessa omraden som idag saknar strandskydd.

Inom omraden med strandskydd behdvs strandskyddsdispens fran Eskilstuna
kommun for bland annat foljande atgarder; uppféra byggnader/tillbyggnader,
falla trad, anlagga vagar, grava, fylla ut, muddra m.m. Aven for att andra
byggnader eller att utféra anlaggningar och anordningar som hindrar
allemansrittslig tillganglighet finns krav pa strandskyddsdispens.



Eskilstuna kommun 23 (55)

Ordrda och sammanhangande vassomraden samt strandzoner har stor betydelse
for véaxt- och djurlivet. Ingrepp och atgarder som kan forsamra livskvalitén for
dessa ar inte tillatna.

Strandskyddet foreslas upphévas for redan ianspraktagen tomtmark, parkering,
omraden for tekniska anlaggningar och vagomraden, betecknat med By, B, Bs,
P, E, LOKALGATA samt tomttillfart pa detaljplanekartan.

Omraden som foreslas fa upphavt strandskydd skrafferas (markeras med sneda
parallella linjer) pa detaljplanekartan. Bedomningen &r att dessa omraden inte
har htga naturvarden.

Strandskyddet foreslas dven upphavas for befintliga vatten- och bryggomraden
markerade med WB;, WB,, WB3, WV, WV,, WV3 och WV, pa detaljplanekartan.
Observera att for dessa vatten- och bryggomraden géller det upphévda strand-
skyddet endast for den ytan som den befintliga bryggan eller de befintliga
bryggorna upptar.

Bebyggelsen utefter planomradets Malarstrand utgors framst av fritidshus med
inslag av permanent bostader pa relativt sma fastigheter/tomter. Bostadshusen
ar placerade med litet avstand till vattnet, i de flesta fall mellan 10 meter och
25 meter. Husen ligger som mindre grupper utefter Mélarens
forkastningsbranter vid Mjolnarudden samt vid lagre partier vid Slattviken och
vid Henstavikens udde.

Mellan bebyggelsegrupperna vaxlar landskapet ofta med lagre strandpartier av
varierande karaktar. Dessa partier utgors ofta av samfallda eller pa annat satt
gemensamt dgda eller forvaltade storre och mindre naturomraden. Dessa natur-
omraden sdkerstéller mojligheten att idka natur- och friluftsliv samt bidrar till
att bevara goda livsvillkor for véxt och djurlivet.

Omradet exploaterades pa tidigt 1900-tal, -30, 40- och 50-talet och allt sedan
dess har fastighetsagarna och arrendatorerna havdat sina fastigheter/tomter med
bland annat anlagda gangar, grasmattor, murar, staket bodar, géasthus och
anlagda altaner som stracker sig anda ner till stranderna, dar olika typer av
bryggor uppforts, fran enkla stolpade trabryggor till mindre hamnar/pirar av
natursten, sten och betong. Bebyggelseomradena bedéms darfor inte vara
allménréttsligt tillgangliga i nuldget.

Som sérskilda skal (7 kap 18c8 pkt 1 MB) for upphévande av strandskyddet
anges att den aktuella kvartersmarken, vagomraden och bryggor/bryggomraden
som redan i nuldget genom sin tidigare exploatering till stor del saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Upphévande av strandskyddet inom redan i ansprakstagna markomraden
beddms ge ringa paverkan pa strandskyddets syfte. Eftersom omradena redan
ar privatiserade och tillgangligheten till strand och vatten inom dessa omraden
redan ar begransad. De biologiska vardena bedoms inte paverkas pa ett
oacceptabelt satt och paverkan pa den allemansréttsliga tillgangligheten till
strand- och vattenomraden bedoms inte paverkas namnvart.
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Gatunat och
trafik

Da allméanhetens tillganglighet till omradena inte kommer att
forandras/minskas, da det rader fri insyn mellan bostadshus och vatten och att
det ror sig om tomtmark for mindre fastigheter och vagomraden som redan har
anlagts pa vanligt forekommande naturtyper. Dar naturmiljon till stor del redan
ar undanrojd genom olika atgarder/pa olika satt (se dven tidigare stycke om
havdade fastigheter/tomter) sa bedoms egenintresset vaga tyngre for
upphédvande av strandskyddet enligt planforslagets syften an det allméanna
intresset som strandskyddet innebar.

Restriktivitet mot ytterligare byggnation langs vattnet galler. Utméarkande och
fran vattnet val synliga uddar och nas far inte bebyggas, de markeras som
prickmark vid vatten och avser fri passage enligt miljolagstiftningen. Det galler
till exempel for de bada “halvoarna” Enbuskhatten och Trollskar och for
klipporna langst ut pa Mjolnarudden. Omrade med fri passage géller aven for
en 10 meter bred remsa utefter stranden vid fastigheten Akerby 1:13 (Sjétorp),
da detta omrade idag bedoms vara allemansrattsligt tillgangligt och bor
behallas for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

For bostader med strandfastighet/tomt far marken narmast stranden aldrig
bebyggas med bathus och brygghus och endast undantagsvis bebyggas med
komplementbyggnader. Avgdérande for denna bebyggelsebegransning ar
fastighetens storlek och form. Inom dessa omraden som markeras med
plusprickmark, far ingen ny bebyggelse placeras, endast i undantagsfall, nar
fastigheterna ar sma och behovet av komplementbyggnader inte kan tillgodoses
pa andra delar av fastigheten, tillats komplementbyggnader att uppféras har.
Befintliga komplementbyggnader far sta kvar.

Inom detaljplaneomradet finns fem storre naturpassager ner till Malaren som ar
viktiga for omradets véxt- och djurliv. De storre naturomradena &r dven av stor
betydelse for allmanhetens tillgang till vatten- och strandomraden.
Naturomradena ar extra viktiga att varna om da omradet successivt far en
forandrad karaktar med stérre andel aretruntbostader.

Inom ett av de mest centrala naturomradena, intill Bernhard Frids vag foreslas
en ny byggratt for samlingslokal, trots att den ligger inom strandskyddet och
som narmast 25 meter fran strandlinjen. Samlingslokalen bedoms inte paverka
strandskyddet ndmnvért negativt eftersom den tillfor en for en storre
gemenskap tillganglig attraktion och framjar anvandandet av strandomradet for
gemensamma syften och den bedéms inte paverka flora och fauna pa ett
oacceptabelt satt. Likasa foreslas ratt att bygga en mindre forradsbyggnad vid
Hensta 2:7, da den aktuella samfallighetsféreningen har 6nskemal om detta for
att bland annat kunna forvara utrustning och redskap for omradets skétsel.

Gator och trafik

En stor del av omradets karaktar utgors av de smala slingrande vagarna som
anlagts efter terrangen. Inriktningen &r darfor att i stor utstrackning efterstrava
att behalla nuvarande utformning men att samtidigt mojliggora for framtida
varsamma standardforbattringar allteftersom behoven uppstar. Da antalet
permanentboende i omradet forvantas bli fler efterhand.
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Detta forutsatter att mojligheter till nya avstyckningar begrénsas. Enbart
omvandlingen av fritidsbostéder till permanentbostader kan komma att
innebara en narapa fordubbling av trafiken jamfort med nuléget.

Vid tiden for anlaggande av omradets vagnat var det inte aktuellt att
dimensionera for dagens biltrafik, det ar véldigt smala utrymmen for
vagomraden mellan bostadsfastigheterna pa en del stallen. Efterhand har en del
forbattringar av vdgarna gjorts, senast i samband med anldggande av
kommunalt vatten- och avlopp da de flesta vagarna standardforbattrades.

I kommunens Gversiktsplans férdjupning for Malarstranden, FOP 5045 fran
2005 finns riktlinjer som bor anvandas for att géra en bedémning av lamplig
vagutformning vid detaljplaneldggning. Vid planering for permanentboende &r
det viktigt att bevaka att viktiga funktioner sdsom utryckningsfordons
framkomlighet, avfallshamtning etcetera kommer att fungera.

Vid behov av nya végar eller forbattring av befintliga végar bor kérbanebredden
dimensioneras utifran hur stort det nuvarande trafikflodet &r och beraknas bli i
framtiden, bebyggelsen i omradet samt efter terrangen. Ibland kan végarna inte
byggas ut till den standard som trafikméangden kréaver, for att omradet t.ex. ar for
kuperat eller for att det inte finns utrymme mellan husen for bredare végar.

For omradets befintliga vagnat rader enskilt huvudmannaskap. Det innebér att
det ar de fastigheter och arrendetomter som berdrs av vagen och som i de flesta
fall redan &r anslutna till en eller flera vagsamfalligheter som svarar for
eventuell forbattring av vagstandard/byggande/anlaggande samt drift och
underhall av végen.

For flertalet av vagarna i omradet finns gemensamhetsanlaggningar som bildats
genom lantmateriforrattningar. Vid forrattningstillfallet bildades da aven
samfallighetsféreningar med forvaltningsansvar for respektive
vag/gemensamhetsanlaggning (se kartbild ansvarsfordelning i avsnittet om
genomforandet).

Detaljplaneomradets storre vagar, Trollskarsvagen och Slatviksvagen som dels
gar genom omradet och dels till Trollskar samt Odonkarrsvagens forsta del
ingar i de renodlade vagsamfallighetsféreningarna Kolsta-Hensta's och
Grundby-Kullersta's forvaltning.

| omradet finns ytterligare samfallighets- och intresseféreningar (med fler
ansvarsomraden) samt vagar med delagarférvaltning for de 6vriga vagarna som
forgrenar sig fran de tva storre vagarna i omradet. Dessa forgreningsvagar har
ofta en lagre standard med mindre vagbredd, ytskikt av grus, ofta avsaknad av
diken och med en samre barighet &n de storre végarna.

Det finns aven privata vagar som anlagts pa eget initiativ till enstaka
fastighet/fastigheter som endast har servitut da de stracker sig 6ver andra
fastigheter. Drift och underhall av dessa végar ansvarar de berérda
fastighetségarna sjélva for. Genom att kontakta lantméteriet kan dessa
fastighetsagare undersoka mojligheten att bilda gemensamhetsanlaggning for
den aktuella vagen genom att ansdka om en lantméteriforrattning.
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Vid bildande av gemensamhetsanldggning kan det vara lampligt att samtidigt
bilda en samféllighetsforening for férvaltning av véagen.

Nagra fa privata vagar, tillfartsvagar till enskilda fastigheter som gar dver
annans fastighet saknar servitut, eventuellt kan det da finnas avtal mellan
berorda fastighetségare. Det ar enskilda fastighetsagare som initierar bildandet
av servitut. Avtalsservitut bor inskrivas hos lantmaéteriets fastighetsinskrivning
for att ratten ska sakerstallas vid framtida forandrade dgo-forhallanden. Ett
avtal om servitut ska innehalla viss formalia enligt jordabalken for att vara
giltigt som servitut. Ersattning till fastighet som upplater servitut utgar normalt.

En ytterligare mojlighet ar officialservitut dar upplatelse av mark (till exempel
en vag) sker genom ett myndighetsbeslut, det kraver dock att ratten ska vara av
vasentlig betydelse. En skriftlig ansékan inlamnas av berérd/a fastighetsagare
till lantmateriet som provar arendet om fastighetsreglering i en
lantméteriforrattning.

Végstandarden inom detaljplaneomradet har stor variation. Vilket kan bero pa
skilda forutsattningar vid anlaggandet av vagen samt variationer i kvaliteten pa
drift och underhall. Belaggningen pa vagarna varierar fran grus till oljegrus och
asfalt. Planomradet saknar i stort sett gatubelysning, nagra enstaka fristaende
gatlyktor finns inom Grundby-Kullersta’s vagsamfallighets ansvarsomrade.

Pa vissa hall ar vagarna sa smala att fordon har svart att métas. Dar vagar
saknar vandplaner eller annan vandmajlighet tvingas fordon in pa tomtmark for
att kunna vanda.

I samband med anldggandet av kommunalt vatten och avlopp har de flesta
vagarna standardforbattrats. De stérre vagarna har asfalterats under varen och
sommaren 2010 och fler vagar har forsetts med diken.

Intresset for att 6ka vagstandarden (6ka vagbredder, anlagga diken, nya ytskikt
etcetera) inom omradet tillsammans med de kostnader som detta medfor
beddms i nulaget vara litet fran de som berdrs av vagarna. Da forbattring av de
flesta vagarna i omradet nyligen skett och att nuvarande antal permanent
boende i omradet &r i relativt stor minoritet, (cirka 15%) jamfort med
sommarboende/ fritidsboende.

| detaljplanen foreslas vagomraden for att mojliggora standardforbattring av
befintliga vdgar och for anlaggande av nya végar infor ett bedomt framtida
behov. Forslaget grundar sig pa generella rekommendationer och riktlinjer for
vagutformning enligt den fordjupade dversiktsplanen for Malarstranden, FOP
5045 fran 2005. Detaljplanens genomforandetid &r ju satt till 15 ar.

Ett 6kat aretruntboende inom detaljplaneomradet kan pa sikt komma att stélla
krav pa bredare vagar fran de boende i omradet. Kommunen stéller dock inga
krav pa omradets véagstandard, da det rader enskilt huvudmannaskap och
planen anger ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, da kommunen i nuldget inte
avser att ta 6ver huvudmannaskapet. Ifall det skulle bli aktuellt med ett
kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet framéver sa kommer krav att
stallas pa att vagarna har en godtagbar standard sett ur kommunens perspektiv.
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Observera att det ar upp till enskild huvudman, det vill sdga fastighetségarna,
arrendatorerna och deras samfallighetsforeningar/intresseféreningar som nu har
forvaltningsansvaret for respektive vag/anlaggningssamfallighet att avgora
vagstandarden i omradet. Med beaktande av framkomlighet for
utryckningsfordon och krav pa framkomlighet och vandmojligheter for
hamtningsfordon.

Bedomningen &r att de viktigaste trafiktekniska atgarderna i nulaget ar att
anordna nya vandplaner alternativt vandmajlighet med trevagskors for att bland
annat fa en fungerande avfallshantering inom det foreslagna lokalgatunatet,
vilket innebér att mer mark behdver tas i ansprak for detta. Kostnader som da
uppstar ar bland annat kostnader for; upplatelse av mark, omprovning av
anlaggningsbeslut, projektering och byggande.

Efterfragan-styrd kollektivtrafik kan bli aktuellt for omradet framover. Vilken
da kan tankas utgoras av mindre fordon &n de reguljara bussarna i stadstrafik.
Vilket har betydelse for bland annat utformning av vagar och hallplatser.

Skal till val av enskilt huvudmannaskap &r bland annat att det ocksa galler for
angransande omraden och dvriga likartade omvandlingsomraden utefter
kommunens Malarstrand. Intentionen att omradet dven framover ska behalla
den smaskaliga karaktaren som mer minner om fritidshoende/
landsbygdsomrade an att efterlikna ett vanligt villakvarter i tatorten &r
ytterligare ett skal for enskilt huvudmannaskap. Likvél som att olika
samfallighetsforeningar redan idag ansvarar for drift och underhall samt
eventuella utbyggnader och forbéattringar av merparten befintliga vagar och
grénomraden/ naturomraden inom planomradet.

Trafiken pa de storre tillfartsvagarna till detaljplaneomradet och dess
fastigheter fordelas ungefar lika mellan Trollskarsvagen (fran vaster) och
Slatviksvéagen (fran Oster). Ett fatal av fastigheterna i detaljplanens sodra del
nas dven av tillfart via Henstavdagen som inte har samma standard som de stérre
tillfartsvégarna, men som i norra dnden ansluter till Trollskarsvagen inom
detaljplaneomradet.

Forslaget innebér att vagomraden och korbanors bredd foreslas dimensioneras
utifran hur stort trafikflodet ar pa vagen, terrangen i omradet och den
omgivande bebyggelsekaraktéaren. Trollskarsvagen fram till Slatviksvagen och
Slatviksvéagen bor ha en korbanebredd pa minst 4,5 meter. Da kan tva
personbilar eller en personbil och en lastbil/avfallsfordon med lagre hastighet
motas. (Da omradets vagar saknar vagren sa ar begreppet korbana och vagbana
densamma i nedanstaende tvarsektion.)
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Tvarsektion
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Karfalt 7. Bankslant

Korbana 8. Innerslant

Vagren 9. Dike

Vvagbana 10. Ytterslant, skarningsslant
Stodremsa 11. vagomride
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Bredden pa foreslagna vagomraden for lokalgator varierar inom planomradet
(fran cirka 9,5 meter till cirka 5 meter). Da det &r stora variationer i vagarnas
omgivning med nivaskillnader pa mark, med slanter och diken samt omgivande
tomtmark med byggnader, hackar, staket och murar etcetera.

Bredast vagomraden foreslas pa de storre tillfartsvagarna, Trollskarsvagen och
Slatviksvagen vid dess infarter till omradet. Sedan minskas vagbredderna inom
omradet i olika omfattning beroende av vagarnas omgivning och trafikens
intensitet. Ovanstaende galler dven for Odonkarrsvagen med brett vagomrade
vid dess infart dar det ar stora diken, bredden pa vagomradet minskar sedan
efterhand.

For Henstavagens tillfart fran Trollskarsvagen och fram till avfarten mot
fastigheterna i detaljplanens sodra del, féreslas en breddning av kdrbanan sa att
aven denna vagstrackning kan inga i Lokalgatusystemet. Henstavagen saknar i
nuléget vintervaghallning till en del av sin strackning, dock plogas den for
detaljplanen aktuella strackan i nuldaget, trots att den ar véldigt smal i dess
borjan efter forgreningen fran Trollskarsvagen.

Figur 27. Forsta vagsektionen visar hur lokalgator/uppsamlingsgator kan se ut med ett
vagomrade pa 8 meter med svackdiken pa sidorna. Den andra vagsektionen visar exempel pa
ett 9,5 meter brett vagomrade med ett 6ppet dike pa en sida.

| figur 27 och 28 visas olika exempel pa vagsektioner.(Samfallighetsforeningar
har tidigare framfort dnskemal om forslag pa sektioner for forbattrad

vagstandard).

FOr avvattning av regn- och smaltvatten &r 6ppna diken att foredra. Dar
utrymme inte finns kan istéllet ett 1,5 m brett svackdike med makadam-b&dd
och dréaneringsledning anvandas. Dikesomradet kan vintertid anvéandas for
snoupplag. | framtiden kan behovet av gangbanor uppsta och da kan
svackdiken tas i ansprak for gangbanor med cirka 1,5 - 2,0 meters bredd.
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Gang- och
cykelvagar

Kortare lokalgator bor ha en kérbanebredd pa minst 3,5 meter, vilket med ett
1,5 meters svackdike pa ena sidan av vagen ger ett vagomrade pa 5,0 meter.

6,5

Figur 28. Vagsektionerna visar exempel pa smalare vagomraden med svackdiken.

For att mojliggora breddning av vagomraden behover tomtmark tas i ansprak
pa nagra stallen. Detta foreslas bland annat vid Trollskarsvagen, Henstavéagen
och Slatviksvégen (vid Vallby-Kolsta och Hensta).

Forslag till breddning tar i storsta mojliga man hansyn till befintliga
forhallanden, elledningar och stenmurar for att géra minsta mojliga intrang pa
befintlig bebyggd fastighet/tomtmark. Dér det ar mojligt foreslas vagomradet
utokas over obebyggda naturomraden istallet for over bebyggda fastigheter.

Pa vissa kortare vagavsnitt som har bebyggelse pa bada sidor kan vagomradet i
vissa fall inte breddas. Det ar fallet vid bland annat Slatviksvéagens rakstrécka i
detaljplaneomradets Gstra del, dar vagen ar smal och pa grund av hojd-
forhallanden vid intilliggande fastigheter svar att bredda. Har foreslas
motesplatser i borjan och slutet av rakstréckan.

23
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Bild 29, 30 oéhAS'i. 29: Nytt dike och forbattrad véig. 30: Smal végpass
rakstracka. 31: Ragang vid Slatviksvagen. (Foto: Ramboll)

Utrymme for vandzoner skapas i slutet av lokalgatorna. De ska utformas
utifran att tyngre fordon, t ex avfallsfordon ska kunna vanda. Vagar till enstaka
fastigheter (tomttillfarter) och atervandsgator déar vagutrymme och eller
erforderlig vandplats ar utrymmesmaéssigt svar eller pa annat satt olamplig att
anlagga, kommer inte att inga i lokalgatunatet. Foreslas att en ny vandplan
anlaggs vid Odonkarrsvégens &nde i véster, en ny vandplan alternativt
vandmoajlighet med trevéagskors, foreslas anlaggas vid Henstaviksvagen och en
vandmojlighet med trevagskors vid Mjolnaruddsvagen (pa Mjolnarudden) for
dessa tre platser behdver befintlig tomtmark tas i ansprak. For 6vriga
vandplaner &r det natur/skogsmark och annu inte avstyckad tomtmark som
berdrs. Se &ven rubriken Avfall betraffande utformning av vandplatser.

Inom detaljplaneomradet finns inga separata gang- och cykelvagar. Inom
detaljplaneomradet finns flera ragangar, gangstigar i natur mellan fastigheter
for att kunna na vagar, strand och vatten. Aven tillganglighet till naturomradet i
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Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Risker

soder sékras med markanvandningen NATUR pa de grona naturstraken som
ligger mellan bebyggelsen. Gangstigen ut till Trollskars halvoar och
bryggomrade finns markerad i NATUR-omradet inom allmanplatsmark.

Buss 203 trafikerar strackan mellan Eskilstuna och Slattviken (dock inte
sommartid), med tva avgangar per dag. Busshallplatsen ligger cirka 200 meter
fran detaljplanomradets dstra grans. Tidigare gick skolbussar till omradet.

Detaljplaneomradet kan i framtiden eventuellt fa efterfragan styrd kollektiv-
trafik. Vilken da kan téankas utgéras av mindre fordon an de reguljara bussarna
I stadstrafik, vilket har betydelse for bland annat utformning av véagar och
hallplatser.

Parkering sker till storsta delen inom varje enskild fastighet. Gemensamma
parkeringar finns bland annat vid Odonkarrsvégen, Bernard Frids vag,
Slattvikens allménna bad (utanfor planomradet), intill Slattviken och vid
Trollskar inom naturomradet vid stigen ut till Enbuskhatten.

Parkering ska i forsta hand ske inom enskilda bostadsfastigheter. Dér detta inte
ar mojligt kan gemensamma parkeringar anordnas pa samfalld och i vissa fall
pa enskild mark. Detaljplanen mojliggor detta bland annat intill Bernhard Frids
vag, vid Trollskarsvagens ande inom naturomradet vid stigen ut till
Enbuskhatten, vid Slatviksvagen intill Slattviken och vid Odonkérrsvagen.
Gemensamma parkeringar finns redan idag vid dessa platser, dock till viss del
med annan placering och utformning.

Det finns enstaka fastigheter som har servitut for parkering utanfor egen
fastighet, det forekommer bland annat vid Slatviksvéagens rakstracka vid
Slattviken och mittemot den storre parkeringen vid Trollskarsvégens &nde. De
sistnamnda befintliga servituten behdver dndras, da ny foreslagen vandplan vid
Trollskar samt eventuell breddning av Slatviksvagen inkraktar pa dessa
parkeringsplatser.

Bredvid lokalgatan invid Akerby 1:30 foreslas ett omrade for upplag/parkering,
d& markagaren till Akerby 1:3 ser ett behov av detta for att kunna bedriva
skogsbruk pa sin fastighet.

Det finns &ven mojlighet till parkering i anslutning till Slattvikens allménna
bad som ligger strax dster om planomradet.

Storningar

Detaljplaneomradet trafikeras till storsta delen av personbilar och stérningen
fran trafikbuller ar darfor begransad. Inga verksamheter som alstrar buller finns
inom eller i anslutning till detaljplaneomradet.

Inom detaljplaneomradet eller i dess narhet finns inga stérre anlaggningar som
kan innebé&ra storningar eller risker fér boende och milj6. Dock finns/har
funnits inom detaljplaneomradet cirka 15 tankar for urin och avloppsvatten,
vilka delvis utgor riskobjekt. Dessa har till stor del tagits bort i samband med
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utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp.

I Sjotorp finns héstar, stall och beteshagar som stracker sig upp mot
Mijélnaruddens Gstra sida. Garden har i dagslaget 2-3 islandshastar som till
storsta delen betar ute, dven under vintertid. Hasthallning medfor allergener
och kan aven medfara flugor, buller samt lukt fran hastar, stall och godsel.

Boverket och Socialstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstand om 200 meter
mellan hastanldaggning och bostdder. Om stallanlaggningen har farre &n 10
héstar sa bedoms avstandet kunna vara kortare (Hastar och bebyggelse
2004:17, Lansstyrelsen i Skane). For att havda hasthallningen samt skydda
bostadsbebyggelsen foreslas inga nya bostader i detaljplanen inom 100 meter
fran stallanlaggning/gddselhantering samt 50 meter fran omrade dar hastar
vistas dvs. beteshagar. Hastgarden far bestammelsen Bs, mindre hastgard.
Antalet hastar begransas till fyra, for att storningen till omgivningen inte skall
kunna oka.

Kombinationen av aretruntbostader och smaskalig hasthallning bedoms mojlig
da Sjotorp ligger i direkt anslutning till vattnet, ligger lagre an omgivande
bebyggelse, vindriktningen ar fordelaktig, andelen berérda omgivande
bostadsfastigheter ar 1ag och att en smaskalig hastverksamhet ar nagot som
tillhor detaljplaneomradets lantliga karaktar.

Generellt blaser det fran sydvast (SV) kring Malaren. Enligt SMHI:s narmaste
matstation blaser vinden fran SV (S, V) cirka 45 procent av aret och fran N/NO
cirka 25 procent. SV/S/V ar den mest fordelaktiga vindriktningen, da det blaser
fran hastgarden och ut 6ver Malaren.

Bostader inom 100 meter fran hastgarden har férsetts med bestdammelsen B,
Bostader, friliggande enbostadshus inom influensomrade®100 meter frén stall
och beteshagar. Det innebér att fastighetsagare eller eventuell kdpare av dessa
bostader ska goras inforstadd med att hastallergener och godsellukt kan
férekomma inom detta omrade. Aven om en bostad 4gs av ndgon som forstar
problemet idag, sa kan problem uppsta i nasta led om tomten saljs. Markagarna
maste vara medvetna om inskrankningarna i deras rattigheter nar det galler
hasthallning. Utbyggnaden av aretruntbostader kring Sjotorp innebér en
begransning for hastgarden.

Atgarder kan vidtas for att lindra effekterna av spridning av allergener:

- | naromradet kring héstgarden bor topografi och befintlig vegetation i
storsta mojliga man bevaras.

- Rid-stigar anldaggs pa lampligt sétt i forhallande till bebyggelse.

- Oppen dialog mellan hastagare och boende, da narboendes uppfattning
av hasthallningen ar avgoérande for upplevd storning.

- Atgérder kan vidtas mot lukt och flugor (ex tickta flytgodselbehéllare).
- Avskarmning och atgarder for att minska buller kan vidtas.
- Ventilationsluft fran stallar kan renas med olika metoder.

! Influensomrade: Omgivande omrade som beddms péverkas.
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Vatten och
avlopp

El, tele, bred-
band, varme

- Skatselrutiner och tillgang till dusch/omkladningsrum vid stall.

Hasthallning inom detaljplanelagt omrade kraver tillstand enligt Miljobalken
vilket ska sokas hos Eskilstuna kommun.

Teknisk forsorjning

Detaljplanekartan ar foérsedd med flera omraden med markanvéandningen E,
teknisk anlaggning. Markanvandningen inom dessa omraden har inte
preciserats ytterligare for att ge flexibilitet och kunna utnyttjas av olika typer
av tekniska anlaggningar, sa som exempelvis pump- och transformatorstationer
samt miljostationer.

Da flera av detaljplaneomradets enskilda avlopp ar gamla och inte klarar
dagens reningskrav, har kommunalt vatten och avlopp byggts ut i storre delen
av detaljplaneomradet under ar 2009 och 2010. For de flesta fastigheterna ar
ledningarna framdragna till tomtgréns. Till fastigheterna Vallby-Kolsta 6:33,
6:34 och 6:35 (pa Enbuskhatten och intilliggande fastighet) &r va-ledningarna
inte framdragna till tomtgréans. Dér far fastighetséagarna sjalva ombesdrja och
bekosta dragning av sjéledningar fran anslutningspunkt pa fastlandet.
Arrendetomterna vid MjéInarudden (Akerby 1:91) &r inte anslutna till vatten-
och avloppsnatet. Eskilstuna Energi och Milj6 har inga ledningar inom
fastigheten, Akerby 1:91. Daremot gér huvudledningen intill omradet och en
anslutningspunkt ar forberedd i fastighetens sydvastra horn, déar hela omradet
kan koppla pa sig med avtal. Den i tidigare samradet namnda eventuellt
mojliga anslutningspunkten i norr ar inte langre aktuell, da den inte bedéms
vara lamplig. Va-systemet &r alltsd dimensionerat sa att bostadshusen vid
arrendetomterna ska kunna ansluta sig. Vid fastigheten finns u- och g-
bestammelser pa plankartan vilket innebar att en gemensamhetsanlaggning for
bland annat va kan bildas, i fall villkoren i anldggningslagen uppfylls.
Ledningar for va kan forlaggas i den befintliga vagen inom fastigheten som da
eventuellt ocksa kan inga i gemensamhetsanlaggningen for va, alternativt att
fler gemensamhetsanlaggningar da bildas for olika &ndamal.

Elnatet ar utbyggt i detaljplaneomradet via lagspanningsluftledningar (10 kV
och 0,4 kV) och nétleverantor & SEVAB. Transformatorstationer finns i
Hensta och Slattviken. Nétleverant6ren har ersatt den tidigare 10 kV
luftledningen som stracker sig fran séder och upp mellan Trollskar och Hensta
med en markkabel. Befintlig 10 kV-kabel ar markférlagd 1angs Slatviksvégen.
Sevab har 6nskemal om ytterligare ett E-omrade langs med Slatviksvéagen for
eventuellt framtida transformatorstation. Placering av ett E- omrade om
10meter x 10 meter foreslas vid Trollglantan invid omrade dar det i samradet
inritats ett omrade for avfallskarl, da el-natet kommer att beh6va byggas ut i
takt med ett okat aretruntboende. Befintlig stolpstation i Vallby-Kolsta har
ersatts med en markstation inom omrade markerat med E.

Sékerhetsavstand fran 10 kV ledning till byggnader (galler saval huvud-
byggnader som komplementbyggnader), ska vara minst fem meter. Ledningar
pa 0,4 kV far inte nas fran fonster, tak eller balkong, dvs. byggnad ska ligga pa
ett minsta avstand av cirka 2-3 meter fran sadan ledning.
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Avfall

Minsta sakerhetsavstand mellan byggnad eller brannbart upplag och
transformatorstation varierar mellan 5 — 15 meter beroende pa utformning av
stationen.

Telenatet ar utbyggt inom detaljplaneomradet. TeliaSonera Skanova Access
AB, (Skanova) har kablar i omradet som till storsta delen bestar av luftkabel
som ar sambyggd med el. att Ifall stolpar eller kablar behéver flyttas pa grund
av avstyckning eller annat far byggherren bekosta detta.

Detaljplaneomradet ingar inte i Eskilstuna Energi och Miljos
distributionsomrade for fjarrvarme. Utbyggnad av fjarrvarme ar inte aktuellt
inom detaljplaneomradet.

Optofiber finns utbyggt till alla pumpstationer for vatten och avlopp. Ifall
intresse att teckna avtal finns fran tillrackligt antal fastighetsagare ges
mdjlighet och ekonomisk rimlighet for att kunna ansluta sig till stadsnatet.

Eskilstuna Energi och Miljo skoter hamtningen av hushallsavfall fran enskilda
avfallsbehallare/karl inom detaljplaneomradet. Déar avfallsfordon inte kan
komma fram dras karlen idag ut till en samlingsplats vid ndrmaste storre
framkomlig vag.

Framkomligheten &r pa vissa hall dalig, bland annat vid MjéInarudden.

Ett avfallsfordon behéver en vandplan med en diameter pa 18 meter samt en
remsa fri fran hinder 1,5 meter utanfor vagbanan vid vandplatsen, da det av
arbetsmiljoskal inte ska backas i bostadsomraden. | undantagsfall kan alternativ
med trevagskors godtas. Se exempel pa utformning vandmojligheter i figur 32.

Eskilstuna Energi och Miljo utfor &ven hamtning av avloppstankar, latrin och
slamsugning inom detaljplaneomradet.

For omradets vagar rader enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen medger
mojlighet men det &r fastighetségarna, samfallighetsforeningar, ekonomiska
foreningar och intresseféreningar i forekommande fall som ansvarar for att
utforma och anlagga vagarna sa att avfallshantering kan ske.

Vid de flesta atervandsgator inom detaljplaneomradet gar det att anordna
tillrackligt stora vandplaner alternativt trevagskors, for att ett avfallsfordon ska
kunna véanda och darmed kunna trafikera vagar med i dvrigt godtagbar standard
vad géller barighet, lutning och vagbredd.

I undantagsfall godkénns att avfallskarl vid hamtningstillfallet dras ut till
narmaste korsning eller uppsamlingsplats, vilket da ska avtalas med Eskilstuna
Energi och Miljo. Sadana gemensamma platser for avfallskarl var vid samradet
markerade pa plankartan vid bland annat mellan MjéInaruddsvéagen och
Henstaviksvagen pa MjéInarudden, intill korsningen Trollstigen/
Slatviksvégen, vid norra &nden av Trollskarsvégen, vid Odonkarrsvédgen samt
vid NATUR-omradena mellan fastigheterna Hensta 1:23 och Hensta 1:24 vid
August Olssons vdg och dster om Hensta 1:19 vid Bernhard Fridhs vag.

Dessa utpekade platser for tillfallig uppstallning av avfallskarl tas nu bort fran
detaljplanen pa lantmateriets inradan, da sophantering visat sig vara en
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Dagvatten

foranderlig kommunal verksamhet sa ar det inte lampligt att denna regleras i
detaljplan.

Eskilstuna Energi och Miljo har infort sopsortering i sex olika fraktioner direkt
I varje enskilt avfallskérl. Inom intilliggande detaljplan, Grundby 1:28 finns
utrymme reserverat for en framtida miljostation.

En del vagar beddéms inte kunna trafikeras av avfallsfordon, da vagarna ar for
smala och inte bedoms kunna breddas pa grund av omgivande tomtmark.
Végarna kan &ven vara for branta for att kunna trafikeras (sarskilt under
vintertid), det kan ocksa saknas mojlighet eller vara olampligt/svart att anlagga
en véandplan eller trevagskors med tillrécklig yta.
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Figur 32. Minimiradier och matt for trevagskors och vandplan

Flera av vagarna inom detaljplaneomradet saknar diken och avvattningen sker
direkt pa tomtmark. Utmed vissa vagar kan finnas diken dar det star vatten
efter regn. Ovrigt dagvatten infiltreras direkt pa tomtmark eller inom natur-
omraden. Storre delen av detaljplaneomradet har naturlig avrinning mot
Malaren. Avrinning sker aven mot flacka lagpunkter.

Sankmarker i det sddra skogsomradet och bibehallna gréna naturstrak mellan
bebyggelsen ar viktiga for fordréjningen och avrinningen mot Malaren.

P& vissa naturomraden ar det mojligt att anordna gemensamhetsanlaggningar
for dagvatten, om problem med dagvatten skulle uppsta.

Enligt lagen om allménna vattentjanster (LAV) 86 &r det va-huvudmannen som
har ansvar att anordna ett dagvattensystem som kan hantera floden som kan
forekomma med upp till ett 10-ars regn. Eskilstuna Energi och Miljo (EEM),
bedomer att det befintliga dagvattensystemet i omradet med lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) ar tillrackligt for att hantera floden fran
omradet vid ett 10-ars regn. All ny exploatering inom detaljplanen ska félja
Eskilstuna kommuns riktlinjer for dagvatten. Vid extrema regnsituationer ar det
viktigt att ett fungerande dagvattensystem finns for avvattningen av hela
omradet med diken och trummor och sa vidare.

Risken for 6versvamning och fororeningsspridning inom fastigheterna ar
relativt lag om ratt byggnadsmaterial och LOD anvénds. Avrinningen fran



Eskilstuna kommun 35 (55)

fastigheterna medfor ingen risk for 6versvdmning nedstroms. Marken lutar
nedat mot Mélaren, inga isolerade (instangda) omraden har identifierats.

Vad galler recipientkanslighet (vattenkvalitet) sa ar marken oférorenad,
lamplig for infiltration (moran) och dagvatten fran fastigheterna bedoms ha lag
fororeningshalt. Risken for negativ paverkan av recipienten bedéms vara lag.

Fororenat dagvatten ska omhandertas sa nara kallan som méjligt. Genom
infiltration pa tomtmark kan dagvattnet renas, grundvattennivan tryggas och
fordrojning av storre floden ske vid kraftfulla regn. Fordréjning genom att
undvika stora hardgjorda ytor samt att lata vatten fran tak och vatten fran
hardgjorda ytor rinna till gras och grusytor &r enkla satt att dstadkomma
infiltration.

Dagvatten inom tomtmark ska sa langt som mojligt renas och infiltreras inom
varje fastighet. Endast en sjundedel av fastigheten far bebyggas och en sa liten
del som mojligt av fastigheten bor hardgoras. Inom bostadsfastigheter som ar
branta eller omfattar slanter, har en sarskild bestdammelse om att en smal
markremsa mot fastighetsgréans ska vara tillganglig for omhandertagande av
dagvatten (planbestdmmelse n;). Detta for att minska riskerna for att dagvatten
vid hoga floden rinner dver till angransande fastigheter eller dver vagar.

Vid ansdkan om bygglov ska dagvattenhantering redovisas.

Végdagvatten ska tas om hand lokalt. Om det inte kan tas om hand lokalt, ska
det renas innan det leds till recipient. Om en damm anvénds som rening, ska
den i forsta hand anlaggas pa naturmark inom detaljplaneomradet. En
forandring av dagvattenhanteringen, till exempel vid breddning av vég, ar
anmalnings-pliktigt enligt miljobalken. Det ska i forvag anmalas till
miljoavdelningen.

Inverkan p& miljon och hélsan

| PBL (Plan- och bygglagen) stalls krav pa att en detaljplan som medfor
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med mark- och vatten
och andra resurser ska miljokonsekvensbeskrivas. En miljokonsekvens-
beskrivning ar en process och ett dokument (MKB) som grundligt undersoker
och utvérderar de konsekvenser som detaljplanen kan innebara. En utforlig
MKB behdvs enbart om den medfor betydande paverkan for miljon.

Detaljplanen for Hensta/Trollskar beddms inte innebéra betydande
miljopaverkan och uppskattas medfora fa negativa effekter enligt genomford
behovsbeddmning (se separat dokument).

Detaljplanens medf6ljande konsekvenser och atgérder redovisas under rubriken
”Inverkan pa miljon och hélsan” i detta dokument (planbeskrivningen). Arbetet
med konsekvensbeskrivningen foljer arbetet med detaljplanen och utvecklas
under processens gang. Konsekvenser som bedoms ar ekologiska, ekonomiska,
kulturella och sociala.

Beskrivning av  Alternativ anvands for att kunna jamfoéra konsekvenser, beskriva skillnaden

alternativ
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Ekologiska

Ekonomiska

Kulturella

Sociala

mellan planforslagets konsekvenser och konsekvenser av ett nollalternativ.
Alternativ 0 (noll) innebar att nuvarande utveckling fortgar utan nagra
planmassiga forandringar. Detta innebar att omradet fortsatter att vara ett
fritidshusomrade med en successivt 6kad andel aretruntbostader. Befintliga
detaljplaner samt omradeshestammelser galler och foreskriver olika storlekar
pa byggratter for olika delar av omradet.

Alternativ 1 beskriver konsekvenserna av den foreslagna detaljplanen for
Hensta/Trollské&r/Slattviken. Detaljplanen medfor ytterligare bostadsfastigheter,
en storre andel aretruntboende och storre byggrétter.

Alternativ O

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp innebar att utslappen till
Malaren kommer att minska. Utrymme saknas delvis for omhandertagande av
dagvatten fran vagar. Avvattning sker ofta direkt till vag- eller tomtmark.
Dagvattnet bedéms inte i ndgon hdg grad paverka Malaren.

Delar av planomradet omfattas inte av strandskydd och risk finns att biologiska
varden skadas. Anldggandet av bryggor &r inte reglerat i gallande detaljplaner/
omradesbestammelser. En successiv utbyggnad av aretruntbostader kan leda till
en oplanerad och icke samordnad utbyggnad av bryggor. Detta kan minska
andelen orérda och sammanhéngande strand- och vasspartier, vilket kan leda
till forsdamrade livsvillkor for vaxter och djur samt minskad vattenstromning.
Manga manniskor ar beroende av Malaren for sitt dagliga dricksvatten.

Omradet har en stor andel gronska, solida vardefulla trad, stenmurar och en
stor del opaverkad topografi. | befintliga detaljplaner/omradesbestammelser
finns ingen bestdammelse om hansyn till befintlig vegetation och dessa varden.
Vid en successiv utbyggnad av bostéder finns en risk for att vegetation
forsvinner och att stora schaktnings-, sprangnings- och utfyllnadsarbeten
genomfors, vilket innebar en negativ paverkan.

En 6kad andel aretruntbostader innebér en storre belastning pa befintligt vagnat
och behov av upprustning av vagarna. Upprustning av végarna samordnas av
vagforeningar, men belastar den enskilda fastighetsdgaren. Befintliga
vagomraden ar bitvis for smala, vilket forsvarar tillgangligheten for exempelvis
sopbilar och utryckningsfordon.

Olika och oklara begransningar i byggréatter inom omradet kan vara
begrénsande for fastighetsédgare som vill omvandla sitt fritidshus till
aretruntbostad. Bygglov som inte stammer dverens med géllande detaljplaner
och omradesbestammelser kan inte beviljas.

Omradets karaktar har bérjat omvandlas och kommer att fortsétta forandras i
takt med att allt fler fritidshus blir aretruntbostader. Gallande detaljplaner/
omradesbestammelser saknar delvis riktlinjer for gestaltning samt anpassning
till omradets kulturvarden, vilket kan paverkar omradets karaktar negativt.

Blandningen av aretruntbostader och fritidshusboende kan innebéara olika
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Ekologiska

Ekonomiska

intressen och viljor for omradets utveckling vad géller exempelvis vagfragor.
Omradets forandrade karaktar och blandningen mellan fritidshus och
aretruntbostader kan upplevas som negativt for dem som vill bevara omradets
fritidshuskaraktér.

Alternativ 1, planforslaget

Detaljplaneomradets totala vattenanvandning kommer att 6ka. Utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp innebar att utslappen till Malaren kommer att
minska. Bygglov for nybyggnad/tillbyggnad/ombyggnad av bostad kan inte fas
utan godkénd vatten- och avloppsldsning.

Ett forbattrat vagnat med diken kan innebdra forbattringar for dranering och
dagvattenhantering. Detaljplanen foreskriver ett lokalt omhandertagande av
dagvattnet for att inte 6ka belastningen pa Malaren i jamforelse med dagens
situation. En stor andel gronska och naturstrak mellan bebyggelsen underlattar
omhéandertagande av dagvatten.

Med fler aretruntboende och ytterligare avstyckade fastigheter 6kar efterfragan
pa batplatser vilket kan leda till ingrepp i vass- och strandpartier. For att inte
Oka antalet bryggor tillats inga nya gemensamma bryggor och endast en brygga
ar tillaten for varje enskild strandfastighet/strandtomt. De gemensamma
bryggomradena far hogst ha tio batplatser och i nagra fall femton batplatser.
Strandskydd foreslas rada inom NATUR-omraden. Okad battrafik okar
utsldppen i Malaren.

Okad andel retruntboende ger en ékad anvandning av naturomraden som i sin
tur far en okad paverkan och slitage. Darfor ar det viktigt att en storre andel
natur sparas sa slitaget sprids och aterhamtningen for naturen gar fortare.
Planbestdammelser och rekommendationer i planbeskrivningen begransar delvis
paverkan pa vegetation, topografi och storlek pa uppfyllnader och sprangning.
Okad andel aretruntboende 6kar anvandande och slitage av natur- och
strandomraden. Konsekvensen minskas genom aterinférande och bevarande av
strandskydd pa natur-, strand- och vattenomraden.

Detaljplaneomradet ligger till stora delar i norrsluttning ner mot Malaren, vilket
ar ofordelaktigt for bostaders lokalklimat. Tidigare obebyggd skogsmark
bebyggs i kanten mot den befintliga bebyggelsen.

Okad andel aretruntboende innebér mer trafik till och genom omradet, dkat
slitage pa vagar, okade buller- och luftféroreningar, 6kat behov av transporter,
storre energiforbrukning och uttag av fossila branslen. Utvédring av eventuella
luftfororeningar i omradet ses som god da omradet &r glest bebyggt.
Omvandlingen medverkar inte till att uppna kommunala (regionala och
nationella) miljomal om att minska anvandningen av fossila branslen och
minimera behovet av transporter och energibehov.

En 6kad andel aretruntboende innebar en storre belastning pa befintligt vagnat
och behov av upprustning av végarna. Upprustning av vdgarna samordnas av
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Individ niva

Kulturella
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vagforeningar men belastar den enskilda fastighetsagaren. I omvandlings-
omraden 6kar ofta kraven pa battre infrastruktur och skotsel efter nagra ar,
vilket kan innebéra 6kade kostnader for de boende i omradet.

En 6kad andel aretruntboende kan innebara 6kade kommunala kostnader for
service, sa som till exempel skolskjuts och hemtjanst. Nagon utbyggnad av
kollektivtrafik eller service &r i dagslaget inte planerad inom eller i anslutning
till omradet. Boende i omradet behover aka langa strackor for service.
Kvartersmark avsétts dock for andamalen samlingslokal, skola, forskola samt
mindre Kiosk/butik.

Medgivande till att ordna verksamhet i del av bostad gor att fler har mojlighet
att arbeta hemifran.

Detaljplaneomradets karaktar har redan forandrats och forandringen kommer
att fortsatta i takt med att allt fler fritidshus blir aretruntbostader. Okade
byggratter kan innebara att omradets karaktéar och landskapsbild forandras, med
en mindre andel gronska, andrade byggnadsvolymer och tétare
bebyggelsestruktur. Kulturhistorisk intressant fritidshusbebyggelse kommer att
forandras om de omvandlas till aretruntbostéder med krav pa storre
byggnadsareal.

Detaljplanen foreskriver att hansyn ska tas till omradets viktigaste
karaktarsdrag och vérden vid ny- och tillbyggnad. Detta ska sarskilt beaktas for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Okad trafik inom detaljplaneomradet kan innebéra stérningar och minskad
trafiksakerhet. Okat slitage pa strand- och naturomraden kan gdra att omradet
upplevs mindre attraktivt.

Ett 6kat underlag av aretruntboende i omradet kan eventuellt medféra béttre
kollektivtrafik samt skolskjuts.

Detaljplanen medfor att det blir mer attraktivt att bo aret runt i planomradet. En
okad efterfragan kan leda till hojda fastighetspriser och att framst resursstarka
individer kan bo i omradet. | takt med ett okat aretruntboende vid
Malarstranden minskar delen renodlade fritidshusomraden i kommunen.

Omradets forandrade karaktar med blandningen av fritidshus och
aretruntbostader kan upplevas som negativt for dem som vill bevara omradets
fritidshuskaraktar. Det kan upplevas negativt nar omradet utvecklas till att mer
likna ett ”vanligt villaomrade”.

Landskapet &r varierat med narhet till saval skog, 6ppen mark och vatten.
Naromradet inbjuder till goda méjligheter for fysisk aktivitet av olika slag.
Bland annat promenader, vandringar langs Gyllenhielmska leden samt
Malarleden. Malaren ger mojlighet till bad, vattensporter och batliv av olika
slag. Pa vintern ges majlighet till skridsko och langfardsakning om isarna
tillater. 1 omradet finns goda forutsattningar for en aktiv fritid for manniskor i
alla aldrar.
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Tidplan

Genomfdrande-
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Huvudmanna-
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Delar av detaljplaneomradet har kraftiga hojdvariationer. Inom varje fastighet
géller samhaéllets regelverk for tillganglighet till och inom byggnad, men vissa
delar av gatunatet kan bli svarare att utnyttja for rérelsehindrade annat &n med
motorfordon.

Administrativa fragor

Ovrigt

GENOMFORANDE

Nedan féljer en beskrivning av de atgarder som behovs for ett andamalsenligt
och samordnat plangenomfdrande avseende organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska fragor. Den ar tankt som en vagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Den har inte nagon sjalvstandig rattsverkan, da
fragor som ror fastighetsbildning, végar, vatten- och avloppsanlaggningar,
m.m. regleras inom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Juni-augusti 2015 Samrad

Februari/Mars 2016 Granskning

Juni 2016 Stadsbyggnadsnamnden antar detaljplanen

Juli 2016 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Andras eller upphivs planen under genomforandetiden har fastighetsigaren ratt
till ersattning om nagon skada uppstar av denna anledning. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggratter att galla men
om planen da &ndras eller upphavs finns ingen rétt till erséttning for de
byggratter som gatt forlorade.

For omradet foreslas enskilt huvudmannaskap. Det innebar att det ar
fastighetsagarna inom planomradet som bekostar och ansvarar for utbyggnad,
drift och skétsel av allmanna platser*, exempelvis vagar och naturomraden.

Det gemensamma ansvaret fullgors ofta genom att fastighetsagare gar samman
och bildar en eller flera samfallighetsforening/ar for detta. Da omradet ror sig
om ett omvandlingsomrade med befintliga vagar och naturomraden finns redan
flera samfallighetsforeningar bildade med olika ansvarsomraden, se vidare
under punkten ansvarsfordelning.
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Ansvars-
fordelning

*Plan- och bygglagens definition av allmén plats: en gata, en vég, en park ett
torg eller annat omrade som enligt en detaljplan &r avsett for ett gemensamt
behov.

Kommunen &r alltsa inte huvudman fér allman platsmark vare sig i nulaget
eller efter det att planen vunnit laga kraft. Kommunen ager inte nagon mark
inom planomradet. Skal for val av enskilt huvudmannaskap aterfinns pa sidan
27 under rubriken gator och trafik.

Planen forutser att i nuldget fungerande samfallighetsféreningar och
ekonomiska foreningar har fortsatt forvaltningsansvar for sina skilda
ansvarsomraden, da detta verkar vara den allmanna viljan inom planomradet.
Det innebar ocksa att de tillsammans med de blivande nybildade féreningarna
blir huvudmén for allménplats mark (NATUR och LOKALGATA) inom
respektive ansvarsomrade.

Inom omradet finns idag Bjorkens, Grundby-Kullersta, Hawaii, Hensta,
Henstavikens, Kolsta-Hensta, och Slatvikens Samféllighetsforeningar.
Dessutom finns Trollskars Sommarstugeférening/ Ekonomiska férening och
Kumla Tomtéagarforening Ekonomiska forening (som vid samradet och pa
nedanstaende karta benamns Kumla-Slatvikens-Samfallighetsforening).

1 /- S N
= \. , A
Karta over detaljplaneomradets olika samfiillighetsforeningar samt sommarstugeforening/ekonomisk forening.

Idag ansvarar de olika foéreningarna for féljande:

Bjorkens Samfallighetsforening ansvarar for gronomraden och vag inom
fastigheten Vallby-Kolsta 2:5, Vallby-Kolsta GA:5.

Grundby-Kullersta Samfallighetsférening ansvarar for storre delen av
Slatviksvégen, Grundby GA:1.

Hawaii Samfallighetsférening ansvarar for grénomrade med badplats, brygga,
batplatsomrade och vagar inom fastigheten Hensta 2:7, Hensta GA:3.

Hensta Samféllighetsférening ansvarar for August Olssons vag med flera samt
gronomraden med mera inom fastigheten Hensta 1:11, Hensta GA:2.

Henstavikens Samfallighetsférening ansvarar for Bernhard Frids vag med flera,
gronomraden, anlaggning for sjovatten med mera inom fastigheten Hensta
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1:14, Hensta GA:1. (Ar &ven &gare till den obebyggda fastigheten Hensta
1:40.)

Kolsta-Hensta Samféllighetsférening ansvarar for Trollskdrsvagen och del av
Slatviksvégen, Vallby-Kolsta GA:1.

Kumla tomtagarférening Ekonomisk forening (vid samrad benamnt Kumla-
Slatvikens Samféllighetsférening)-ansvarar for vagar, parkeringsplats,
grénomréden, badplats och brygga inom fastigheten Akerby 1:38, Akerby
GA:4.

Slatvikens Samfallighetsférening ansvarar for véagar, parkeringsplatser, gron-
omréden, brygga, bad, bétplats inom fastigheten Akerby 1:36, Akerby GA:5.
Akerby GA:5 bestér av ytterligare en sektion med andamal vattentikt med
pumphydrofor och ledningar fram till avstdngningsventiler. Fér sektionen med
vattentdkt mm ar inte alla ingéende fastigheter i Akerby GA:5 anslutna till
vattenanlaggningen.

Trollskars Ekonomiska Fdrening ansvarar for végar, parkeringsplatser,
grénomraden, bryggor mm inom fastigheterna Vallby-Kolsta 6:6. Papekas att
detta ar en ekonomisk forening som inte bildat ndgon
gemensamhetsanldaggning, G/A eller tillhérande samfallighetsforening.

For de nya végstrackorna som behovs vid nyavstyckningar innebér det att nya
gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsforeningar kan bildas for de
fastigheter som berdrs.

Det finns ytterligare befintliga mark- och anldggningssamfalligheter inom
omradet med delagarfastigheter som inte bildat féreningar sasom;

Hensta S:3 med andamal bland annat grénomrade och vag, med
del&garfastigheter Hensta 1:38, 1:39 och Vallby-Kumla 2:8.

Hensta S:4 med dandamal grustag, med delagarfastigheter Hensta 1:10, 3:6 och
Tarby 2:18.

Hensta GA:4 med andamal utfartsvag, med delagarfastigheter Hensta 1:38,
1:39 och Vallby-Kumla 2:8.

Vallby-Kolsta S:2 med dndamal vagar, med delagarfastigheter Hensta 3:6,
Vallby-Kolsta 1:8, 1:15 och 2:4.

Akerby GA:1 med &ndamal bland annat pumpanléggning fér sjévatten och
ledningar, med delégarfastigheter Akerby 1:39, 1:44-46, 1:51, 1:53 och 1:55.

Akerby GA:2 med &ndamal bland annat vattentakter med pumpar och
hydroforer och ledningar, med delagarfastigheter Akerby 1:43, 1:45-50, 1:52,
1:53 och 1:55.

Akerby GA:3 med dndamal bland annat gronomraden inom Akerby 1:39, med
deldgarfastigheter Akerby 1:39 och 1:43-46

For ovrigt finns det atskilliga rattigheter inom omradet sasom till exempel
servitut av olika slag, ledningsratt, nyttjanderatt, vagratt, viltvardsomrade och
fiskevardsomrade.

Nedan foljer tre kartor med befintliga rattigheter och gemensamhets-
anlaggningar som redovisas i form av punkter, linjer och ytor med olika farg
enligt medfoljande beteckningar.
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Berdrda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Det finns dven intresseféreningar inom omradet som till exempel
Mjdlnaruddens vég och strandférening.

Vatten och avlopp ar utbyggt i omradet.

Eskilstuna Energi och Miljo AB ansvarar for va-ledningar (vatten och avlopp),
fram till anslutningspunkt vid fastighetsgréans. Fastigheterna Vallby-Kolsta
6:33, 6:34, 6:35 far sjalva svara for framdragning av sjoledningar fran hanvisad
forbindelsepunkt pé fastlandet. Fér arrendetomterna pa Akerby 1:91 finns en
anslutningspunkt forberedd till fastigheten i dess sodra del.

For de blivande fastigheterna inom Akerby 1:91 kan det darfor bli aktuellt med
en gemensam l6sning, gemensamhetsanlaggning for va-ledningar.
Anslutningspunkten ar dimensionerad sa att hela omradet kan koppla pa sig
med avtal efter dverenskommelse med Eskilstuna Energi och Miljo AB.

Den vid samrédsférslaget foreslagna norra anslutningspunkten vid Akerby 1:3
tas bort i granskningsforslaget, da den skulle innebara for stor paverkan pa
naturmarken.

SEVAB ansvarar for elledningar fram till eImatare.
Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplaneomradet finns cirka 200 privatagda fastigheter, varav cirka
170 ar bebyggda. P4 fastigheten Akerby 1:91 finns 9 arrendetomter samt ett
tillhérande naturomrade som utgor betesmark for hastar vintertid. Pa
fastigheten Hensta 3:6 finns en arrendetomt inom planomradet. Nagra
skogsfastigheter och jordbruksfastigheter bertrs av detaljplaneférslaget.

Detaljplanens intention ar att behalla nuvarande tomtstruktur.
Detaljplaneforslaget medger maéjlighet att bilda ett fatal nya fastigheter. Cirka
20 stycken bostadsfastigheter kan nybildas varav 10 stycken avser avstyckning
av befintliga arrendetomter. Vid fastigheten Vallby-Kolsta 6:6 inom omradet
for service och/eller bostader kan ytterligare fastighetsbildning bli aktuell,
antalet nya fastigheter ar beroende av valet av markanvandning for det aktuella
omradet. Enligt tidigare gallande byggnadsplan var det tillatet att stycka sex
stycken fastigheter for fritidsbebyggelse inom detta omrade.

Fastigheter som detaljplanen medger avstyckning ar:

Hensta 3:6, del 4 som kan bilda en ny bostadsfastighet,

Tarby 2:24, del 5 som kan bilda tva nya bostadsfastigheter,
Vallby-Kolsta 2:5, del 1 som kan bilda en ny bostadsfastighet,
Vallby-Kolsta 6:6, del 2 som kan bilda mellan tre och atta nya fastigheter
beroende pa val av markanvandning och byggnadstyp,

(Hensta 4:6 och Hensta 4:5 ar nyligen avstyckade fastigheter fran Hensta 4:1),
Vallby-Kolsta 1:15, del 2 som kan bilda tva nya bostadsfastigheter,
Hensta 3:6, del 1 som kan bilda tva nya bostadsfastigheter,

Hensta 2:1, del 1 som kan bilda tva till tre nya bostadsfastigheter,
Akerby 1:20 som kan bilda en ny bostadsfastighet,

Akerby 1:91, del 1 som kan bilda nio nya bostadsfastigheter samt
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Gemensamhets-
anléaggningar och
servitut

en natur/skogsfastighet planerad som kvartersmark, L3 med mark avsett for
vinterbete for hastarna vid Sjétorp, Akerby 1:13.

Nagra befintliga fastigheter ges mojlighet att utcka sina tomter genom
fastighetsreglering fran angransande fastighet. VVanligtvis sker det genom att
avtal upprattas mellan berdrda fastighetsagare och att de darefter gemensamt
ansoker om lantméteriforrattning. Kostnad for denna forréattning betalas av
berorda fastighetségare. Utokning av tomtmark ska ske enligt bestimmelser i
detaljplanen. Nar samfalld mark avyttras till tomtmark maste dven ett
upphédvande av samfélligheten géras for den mark som avstyckningen avser.

Foljande fastigheter kan uttka sina tomter:

Hensta 3:36 kan kdpa mark fran Hensta 3:14,
Vallby-Kolsta 2:7 kan kdpa mark fran Vallby-Kolsta 2:5,
Vallby-Kolsta 2:8 kan kopa mark fran Vallby-Kolsta 2:5,
Vallby-Kolsta 6:29 kan kopa mark fran Vallby-Kolsta 6:6,
Vallby-Kolsta 6:6 kan kdpa mark fran Tarby 2:24,
Vallby-Kolsta 6:31 kan kopa mark fran Tarby 2:24,

Nér lansstyrelsen faststéallde byggnadsplan 3680-2-125 for Kolsta 6:6, Vallby
socken, Eskilstuna kommun, utfardades samtidigt ett férordnande med stod av
1138 byggnadslagen, att &garen till fastigheten utan ersattning skulle upplata
den obebyggda mark som i planen var utlagd som vég eller annan allmén plats
och att marken ska upplatas nar den behover tas i ansprak.

For Vallby-Kolsta 6:6 behdver ett upphavande av forordnandet enligt § 113
Byggnadslagen, B.L. komma till stand i och med det nya planforslaget. Da
forordnandet kan vara ett hinder for att andra markanvandningen och att da ta i
ansprak den allmanna platsmarken. Férordnandet géller for all vag och
allménplatsmark enligt byggnadsplan 3680-2-125 for Kolsta 6:6, Vallby
socken, Eskilstuna kommun. Kommunen informerade vid samradstillfallet om
inneb6rden och konsekvenser av ett upphévande i samband med det nya
planforslaget genom ett samtidigt utskick till berdrda fastighetsagare. Déarefter
var/ar planeringen att inkomna synpunkter tillsammans med en begaran om
upphédvande av forordnandet 6versands till lansstyrelsen for beslut. Beslut
behover tas innan antagande av detaljplanen. Inga synpunkter har inkommit.

Négot behov att avstycka teknikomraden for pumpstationer,
transformatorstationer och dylikt foreligger inte, da atkomst till sadana
omraden har hanterats och kan hanteras genom ledningsrattsforrattning.

All fastighetsbildning och fastighetsreglering sker pa initiativ av
fastighetsédgaren genom ansokan hos lantmateriet.

En anlaggning, till exempel en vag eller en brygganlaggning, badplats, batplats,
gronomrade/ naturomrade o s v som flera fastigheter har behov av och som
tillgodoser ett eller flera &ndamal av stadigvarande betydelse for fastigheterna
kan inréttas som en gemensamhetsanldggning av lantmateriet. Detta sker
genom en anlaggningsforrattning och forfarandet finns reglerat i
anlaggningslagen.
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Vilka fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen/ anlaggningarna och
de inbordes ansvarsforhallandena avgors inte av planen utan av lantmateriet
genom en anlaggningsforrattning vid planens genomforande. Genom ett
anlaggningsbeslut meddelas vad anlaggningen ska besta av och hur kostnaden
for dess utforande respektive drift och underhall ska fordelas mellan de
fastigheter som har del i anldggningen. |1 samband med anlédggningsbeslut
bildas ofta samféllighetsforeningar for forvaltning av marksamfalligheter och
gemensamhetsanléaggningar. En samfallighetsforening &r en juridisk person,

d v s en sammanslutning som har egen rattskapacitet -kan forvarva rattigheter
och iklada sig skyldigheter. En juridisk person kan inga avtal, &ga tillgangar
och adra sig skulder. En juridisk person kan vara part i domstol.

Det gemensamma ansvaret for den allméanna platsmarken fullgérs vanligtvis
genom att de fastighetsagare som har en nytta av att en anldggning byggs, eller
av att ett sarskilt markomrade forvaltas av de boende, gar samman och ansoker
om lantmateriforréattning for att bilda en ny gemensamhetsanlaggning eller fér
att vid behov omprdva en redan befintlig gemensamhetsanldggning. De
deltagande fastigheterna erhaller andelstal for utférande och drift av
anlaggningen. Vanligtvis bildas ocksa en samfallighetsforening for
forvaltningen av anlaggningen om det inte finns en befintlig
samfallighetsforening som kan dverta forvaltningen. Detsamma galler dven for
gemensamma anldaggningar pa kvartersmark, t ex va-ledningar och vagar som
inte &r planerade att vara lokalgator.

I samband med att en gemensamhetsanlaggning nybildas eller omprovas till att
omfatta berérda omraden ar anlaggningssamfalligheten (de deltagande
fastigheterna) skyldiga att 16sa in marken om en fastighetsagare begér detta.
Fastighetsdgaren ar skyldig att upplata allmén platsmark till
anlaggningssamfalligheten d&ven om marken behalls i egen dgo. Erséttningen
for intrang eller marklosen provas av lantmateriet i samband med forrattningen.

Marken for de flesta naturomradena som i detaljplanen planeras som
allmanplatsmark med beteckningen NATUR ligger inom de olika
samfallighetsforeningarnas ansvar pa redan samfalld mark alternativt inom
omraden med delagarskap i ekonomiska féreningar som bér ansvaret.

Nagra av de planerade omradena med beteckningen NATUR och som utgdor
ragangar/gangstigar mellan omraden ar placerade inom enskilda fastigheter.
For dessa naturomraden som inte ligger pa samfalld mark i nulaget, innebéar
planforslaget att de fastigheter som anses ha nytta av omradet och som i
nedanstaende stycke bendamns som “deltagande fastigheter” kan ga samman
och bilda nya gemensamhetsanlaggningar med samféllighetsféreningar som
kan Overta forvaltningsansvaret fran den enskilda fastighetségaren for
respektive NATUR-omrade. De deltagande fastigheterna ar skyldiga att 16sa in
marken om fastighetségaren begar detta. Fastighetsagaren i sin tur ar skyldig
att upplata den allméanna platsmarken till anlaggningssamfalligheten dven om
den fortsattningsvis behalls i egen &go.

De enskilda fastigheter och den fastighet inom den ekonomiska férening
vars mark omfattas dessa omraden (NATUR) ar; Hensta 4:5, Hensta 3:14,
Hensta 2:1, Akerby 1:3 och Vallby-Kolsta 6:6 (Ekonomisk Férening).
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Som deltagande fastigheter till respektive ny samféllighetsforening och dar
tillhérande ny gemensamhetsanlaggning foreslas de for naturomradet med
beteckningen NATUR nérliggande fastigheterna som kan anses ha nytta av det
aktuella omradet. Det galler framforallt narliggande nybildade fastigheter och
fastigheter inom trakten som inte tillhor nagon tidigare bildad
gemensamhetsanldggning med samfalld mark eller &r deldgare i en ekonomisk
forening som &ger och ansvarar for mark inom naturomrade med beteckningen
NATUR. Mgjlighet finns dven for de ekonomiska foreningar som inte bildat
gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening att nu gora detta, till
exempel Trollskérs Ekonomisk férening som dger och forvaltar marken vid
fastigheten Vallby-Kolsta 6:6.

Papekas dock att det dven kan vara aktuellt med deltagande fastigheter i nya
gemensamhetsanldggningar och samfallighetsforeningar som redan tidigare ar
delégare eller deltagande fastigheter/medlemmar i befintliga ekonomiska
foreningar eller samfallighetsféreningar for gemensamhetsanlaggningar, i de
fall de kan anses ha nytta av omradet. Det kan till exempel galla dem som
genom olika typer av Overenskommelser, avtal eller servitut redan i nuldget
anvander delar av omradena samt givetvis dven nuvarande aktuella markagare.

Planfdrslaget medger att sju fastigheter kan bildas i soder, mitt i planomradet
genom avstyckningar fran Vallby-Kolsta 1:15 (2 st), Hensta 3:6 (2 st) och
Hensta 2:1 (3 st). Infor dessa avstyckningar behdver véag byggas till de nya
fastigheterna. Planforslaget &r att ny/a gemensamhetsanlaggning/ar for vag till
de aktuella fastigheterna bildas. Innan avstyckningar kan ske fran Hensta 2:1
behdver markagaren ombesdrja och bekosta omforlaggning av befintlig
vag/anlaggandet av en ny vdg, med ny strackning till fastigheterna Hensta 2:32
och Hensta 2:33 och da aven dndra de befintliga vagservituten av samma
anledning, da tillblivande fastighet inkraktar pa befintlig vag till fastigheterna. |
samband med fastighetsbildning for de nya byggrétterna och inrattande av
gemensambhetsanlaggning pa den nybyggda végen tas de befintliga
utfartsservituten for Hensta 2:32 och 2:33 bort, da de kommer att inga i den nya
gemensamhetsanlaggningen.

Detaljplaneforslaget medger att ett befintligt naturomrade vid Vallby-Kolsta
2:5 kan avstyckas for bostadsandamal. Innan avstyckning kan ske behdver
gemensamhetsanldaggningen Vallby-Kolsta GA:5 omprovas. Markégaren
tillsammans med delagande fastigheter lamnar da in en ansékan om detta till
lantméteriet. For de resterande delarna av fastigheten Vallby-Kolsta 2:5 ar
forslaget att gemensamhetsanlaggningen (ga) behalls med nuvarande
markanvéandning, dvs som kvartersmark i form av naturmark for rekreation och
som vagomrade inom den del som utgors av vag i nulaget.

Ett 6kat aretruntboende inom detaljplanomradet kan pa sikt medfora att
befintliga vagar behdver breddas och eventuellt dras om i vissa delar for att
servicen ska fungera tillfredstallande for de boende. Nybildning av fastigheter
kraver ocksa att vissa nya gator och vandplatser byggs samt som tidigare
beskrivits att naturomraden i anslutning till bebyggelse i viss man kan behallas
vilka betecknats NATUR. Detaljplanen medger darfor att mark for allmanna
platser kan tas i ansprak for gemensamt behov genom att upplatas till berérda
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nybildade, eventuellt ombildade och befintliga samfallighetsforeningar inom
omradet. Detaljplanen sakerstaller vagutrymmen for framtida behov.

Det utrymme som behovs for att forbattra vagstandarden for védgarna som
planeras som lokalgata och som redan ingar i gemensamhetsanlaggningarna
Grundby GA:1 och Vallby-Kolsta GA:1 dar Grundby-Kullersta samféllighets-
forening och Kolsta-Hensta samfallighetsforening ar ansvariga vaghallare,
beddéms i princip rymmas inom de tidigare upplatna utrymmena for de
befintliga anldggningarna. D v s inom de utrymmen som befintliga vagar
upptar inklusive diken, slanter mm pa samfalld vagmark till de olika
skifteslagen och angransande fastigheter vilka samtliga deltar i anlaggningarna,
aven utrymme for befintliga parkerings-, motes- och vandplatser med undantag
av de parkeringsfickor som ar belégna vid Slatviksvagens sodra sida vid
Slattviken ingar.

Dock berors ytterligare ett tjugotal angransande fastigheter enligt forslaget, da
mark fran dessa framover kommer att behéva upplatas for utokat vagomrade
for lokalgata. Da det befintliga upplatna utrymmet inte bedoms réacka till for
breddning av kdrbanan, nar behovet av breddning vid smalare partier uppstar
inom dessa tva gemensamhetsanlaggningar, se redovisning nedan om utokat
respektive redan upplatet utrymme per fastighet inom foreslagen lokalgata.

For Odonkarrsvagens forlangning mot Akerby 1:39 och for forgreningarna fran
den végen som inte ingér i Grundby GA:1 &r det Akerby GA:5 med Akerby
Tomtagarforening Ekonomiska férening som markégare till Akerby 1:36 och
Slatvikens Samféllighetsforening med vaghallaransvaret, Akerby GA:4 med
Kumla Tomtagarforening Ekonomiska forening som markéagare till Akerby
1:38 med Kumla Slatvikens Samfallighetsférening som véaghallare samt agare
till den enskilda fastigheten Akerby 1:39 som berdrs av vagomrade for
lokalgata. Likasa galler for nya vandmajligheter med trevagskors vid anden av
végforgreningarna vid Akerby 1:36 och Akerby 1:38 och ny véndplan vid
Akerby 1:39 i slutet av Odonkérrsvéagen.

For ovriga befintliga vagar med benamningen lokalgata som andra
samfallighetsforeningar/ekonomiska foreningar ansvarar for/ager sa forfogar de
till storsta del 6ver vagutrymmet, med egen mark men till viss del upptar dessa
vagar dven mark fran enskilda fastighetsagare.

Vid Trollglantan berors Hensta GA:3 med Hawaii Samfallighetsférening och
fastigheten Hensta 2:7 samt fastighetsagaren till Hensta 2:1 av nytt vagomrade
for lokalgata, for den enskilda fastigheten Hensta 2:1 galler detta inklusive
omrade for ny vandplan.

Vid Mjélnaruddsvagen berérs fastighetségaren till Akerby 1:3 (samt
Mjdlnaruddens Vég och Strandférening) av vagomrade for lokalgata for vagens
forsta halft dar omrade for anlaggande av ny vandmaojlighet med trevagskors
aven berdr den enskilda fastighetségaren till Akerby 1:24 dar mark behdver
upplatas for andamalet.

Vid Henstaviksvéagen berors Hensta GA:3 med Hawaii Samféllighetsférening
och fastigheten Hensta 2:7 av vagomrade for lokalgata, for anlaggande av ny
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vandmojlighet med trevéagskors berdrs dven omraden inom de enskilda
fastigheterna Akerby 1:3 och Akerby 1:20 dar mark behdver upplatas for detta.

Vid August Olssons vég berdrs Hensta GA:2 med Hensta
Samfallighetsforening och Hensta Sportstugeférening Ekonomiska forening
som é&gare till fastigheten Hensta 1:11 av vagomrade for lokalgata samt omrade
for anlaggande av ny véandplan.

Vid Bernhard Frids vég berors Hensta GA:1 med Henstavikens Samfallighets-
forening som &gare till fastigheten Hensta 1:14 av vagomrade for lokalgata
samt omrade for anlaggande av ny vandmojlighet med trevagskors.

Vid forgreningsvagen vid Vallby-Kolsta 6:6 strax nordvast om forgreningen
Trollskarsvagen/Slatviksvagen berdrs Trollskdars Ekonomiska Forening av det
redan upplatna vagomradet for lokalgata for vag och vandplan mellan
bostadsfastigheterna, vandplanen behdver dock iordningstallas.

Vid férgreningsvagen i sodra delen av Vallby-Kolsta 6:6 berdrs Trollskérs
Ekonomiska Forening av det redan upplatna vagomradet for lokalgata for
befintlig vag och omradet for ny vandplan inom fastigheten.

Vid férgreningsvagen inom fastigheten Vallby-Kolsta 2:5 berérs Bjorkens
Samfallighetsférening och Vallby-Kolsta GA:5 av det redan upplatna
vagomradet for lokalgata for befintlig vag och for omradet for ny
vandmojlighet med trevéagskors inom fastigheten.

| sydost foreslas en breddning av Henstavagen fran Trollskarsvagen fram till
avtagsvagen mot de fem bostadsfastigheterna och arrende tomten for
bostadsandamal. De fastigheter som berors av breddningen ar Vallby-Kolsta
2:9 och Tarby 2:24. VVagen utgors troligen av en gammal samfélld vag utlagd
vid laga skiftet fran 1834 da Hensta by delades upp. Utredning av
samfallighetens delagare foreslas ske i samband med bildande av
gemensambhetsanlaggning for vagen. For avfartsvagen (forgreningen fran
Henstavagen) bedoms det redan ianspraktagna vagutrymmet réacka till for
lokalgatan, forutom intill vandplanen vid végens &nde dar mer mark behover
tas i ansprak fran fastigheten Hensta 3:14 for att kunna anordna vandmaojlighet
med trevagskors som uppfyller avfallsforordningens krav.

Fastigheter som i och med planférslaget far avsta mark for utokning av
vagomrade inom foreslagen lokalgata (inklusive métesplatser mm) in pa
privat bostadsfastighet ar:

Hensta 1:14 (17 m?), Hensta 1:35 (102 m?), Hensta 1:37 (14 m?), Hensta 2:5
(31 m?), Hensta 2:10 (60 m?), Hensta 2:11 (2 m?), Hensta 2:12 (41 m?),
Hensta 2:13 (24 m?), Hensta 2:14 (3 m?), Hensta 2:26 (8 m?),

Hensta 2:27 (37 m?), Hensta 3:40 (24 m?), Tarby 2:28 (8 m?),

Vallby-Kolsta 1:22 (18 m?), Vallby-Kolsta 2:7 (72 m?), Vallby-Kolsta 2:8
(29 m?), Vallby-Kolsta 2:9 (70+59= 129 m?), Vallby-Kolsta 2:11 (3 m?),
Vallby-Kolsta 2:13 (23 m?), Vallby-Kolsta 6:31 (41 m?), Akerby 1:3 (32+
+56 m?), Akerby 1:13 (152+10=162 m?), Akerby 1:20 (16 m?), Akerby 1:24
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(32 m?), Akerby 1:28 (3 m?).

Fastigheter som redan upplatit vagomrade inom féreslagen lokalgata
inklusive vandplaner mm &r:

Grundby 1:60, Grundby 1:92, Hensta 1:10, Hensta 1:11, Hensta 1:14, Hensta
2:1, Hensta 2:7, Hensta 3:6, Hensta 3:14, Hensta 3:38, Hensta 4:5, Hensta S:4,
Tarby 2:24, Vallby-Kolsta 1:8. Vallby-Kolsta 1:15, Vallby-Kolsta 2:5, Vallby-
Kolsta 6:6, Vallby-Kolsta S:2, Akerby 1:3, Akerby 1:13, Akerby 1:36, Akerby
1:38, Akerby 1:39, Akerby 1:41. P4 fastigheten Vallby-Kolsta 6:21 inom
omrade for underjordiska ledningar, u-omrade ligger den befintliga vagen inom
fastigheten. Planforslaget ar att vagen omforlaggs sa att vagomradet hamnar
mellan fastigheterna Vallby-Kolsta 6:21 och Vallby-Kolsta 6:16 och 6:17 som
var meningen redan i den tidigare byggnadsplanen, ett 1age som stammer
Overens med avstyckning av fastigheterna. | och med omforlaggningen néarmar
sig vagomradet dven Vallby-Kolsta 6:15 och i samband med detta utokas det
grona omradet med beteckningen NATUR, Gster om fastigheten Vallby-Kolsta
6:21 och sdder om vagen.

Fastighetsagarna, samfallighetsféreningar och intresseféreningar i
forekommande fall, ansvarar for att vagnatet ar framkomligt for avfallsfordon.

For vissa vagar som i nuldget brister i framkomlighet for avfallsfordon medger
planen utrymme for forbattringar, men det ar huvudmannen for respektive vég
som bestdmmer om och i sa fall nar i tid som dessa forbattringar ska ske.

Fastigheter som i och med planforslaget far avsta mark for utékning med
omrade for vandplan alternativt vandmaojligheter med trevagskors ar:
Vallby-Kolsta 2:5, Vallby-Kolsta 6:6, Hensta 3:14, Hensta 1:14, Hensta 1:11,
Hensta 2:1, Hensta 2:7, Akerby 1:3, Akerby 1:20, Akerby 1:24, Akerby 1:36,
Akerby 1:38, Akerby 1:39

Andra vagar som bedéms vara sa pass branta och eller for smala och samtidigt
saknar utrymme for att planas ut eller breddas alternativt saknar utrymme for
att kunna anordna vandplan eller annan vandmagjlighet kommer inte att kunna
trafikeras av avfallsfordon och darfor inte heller inga i lokalgatusystemet. Vg
som betjanar enstaka fastighet kommer inte heller att inga i lokalgatusystemet.
For de fastigheter som berdrs av de vagar som brister i framkomlighet behdver
platser for tillfallig uppstéallning av avfallskérl (soptunnor) dar avfallsfordon
kan komma fram vid hamtningstillfallet 6verenskommas med berérda
markagare, vagforeningar och Eskilstuna Energi och Miljé AB avfallsenhet. Da
omraden for tillfallig uppstallning av avfallskarl inte kommer att regleras med
planbestammelser.

Parkeringsplatserna langs Slatviksvagen som avser servitut till forman for
Akerby 1:48, 1:49, 1:50, 1:51 och 1:52 kan anses vara olampliga ur
trafiksynpunkt och kan darfor behova flyttas ifall vagen far en 6kad
anvandning framoéver och da behdver breddas. Nytt parkeringsomrade for
grusad parkering, har darfor reserverats i planen mellan Akerby 1:45 och 1:51.
Flytt av de berdrda servituten, inklusive en eventuell omdragning av
vattenledningar mm inom berdrda G:A for vattenledningar liksom kostnaderna
som det medfor behover i sa fall provas i samband med att en omprévning av
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den befintliga gemensamhetsanldggningen, Grundby GA:1 for den aktuella
vagen gors.

Detaljplanen medger att flera parkeringsplatser anlaggs forutom de befintliga
inom planomradet som ingar i gemensamhetsanlaggningar. For att marken ska
kunna tas i ansprak behdver rattigheten sékras genom lantmateriforrattning.
Antingen som servitut med enskilda fastigheter som férmansinnehavare eller
genom att en gemensamhetsanlaggning bildas for andamalet. Ersattningen for
intrang eller marklsen provas av lantmateriet i samband med forrattningen
som ocksa prévar om det dr av vasentlig betydelse for fastigheterna att ha
denna rétt.

Fastigheter dar omrade for gemensam parkering, med beteckningen P pa
plankartan foreslas ar:

Grundby 1:60, Hensta 1:14, Vallby-Kolsta 6:6, Akerby 1:36, Akerby 1:38 och
Akerby 1:39.

Fastigheter med befintliga parkeringar med servitut, dar parkeringar och
tillhérande servitut kan behdva flyttas och andras ar:

Vallby-Kolsta 6:6 (6ster om vandplanen vid Trollskarsvagens dnde), Akerby
1:36 och Akerby 1:38 (utefter Slatviksvagen).

Gemensam tillfart till flera tomter 6ver kvartersmark sékerstélls genom
bildande av gemensamhetsanldggning. Anstkan gors hos lantmateriet av de
som har behov av tillfarter. | samband med bildande av
gemensamhetsanldggning kan eventuella befintliga utfartsservitut tas bort.

Fastigheter som berors av omrade for gemensam tillfartsvag vilken anges
som prickad kvartersmark med beteckningen g pa plankartan ar:

Hensta 1:11, Hensta 1:14, Hensta 2:1, Hensta 2:7, Hensta 3:6 (del 1 och 4),
Hensta 3:14, Hensta 4:5, Hensta S:3, Tarby 2:24, Vallby-Kolsta 1:15, Vallby-
Kolsta 6:6, Akerby 1:3, Akerby 1:13, Akerby 1:36, Akerby 1:38 och Akerby
1:91. Av dessa fastigheter &r det vid och invid Hensta 2:1 och Hensta 3:6 dar
det ror sig om ny fastighetsbildning.

Tillfarter till enskilda fastigheter sker i en del fall pa Naturmark men har da
fortydligats med beteckningen tomttillfart pa plankartan.

Fastigheter som berdrs av omrade for tomttillfart ar:
Grundby 2:4, Hensta S:3, Hensta 2:1, Hensta 2:7, Hensta 3:6, Hensta 3:14,
Hensta 4:5, Téarby 2:24, Vallby-Kolsta 6:6, Akerby 1:38,

Inom planomradet finns tillfart till akermark (med servitut) som markeras med
beteckningen tillfart pa plankartan inom kvartersmark.

Fastighet som berdérs av omrade for befintlig tillfart till akermark &r:
Vallby-Kolsta 6:6

Mark som ska vara tillganglig for ut/infart fran enskild angransande fastighet
(markeras som prickad kvartersmark pa plankartan) kan sakerstallas genom
bildande av servitut i samband med lantméteriférrattning i fall denna rattighet



Eskilstuna kommun 52 (55)

Ledningsratt

Ovrigt

Kostnader

saknas. Aven avtal om detta kan traffas mellan fastighetsagare.

Fastigheter som berdrs av mark som ska vara tillganglig for ut/infart fran
angransande fastighet och anges pa plankartan som prickad kvartersmark
ar:

Hensta 3:6, Vallby-Kolsta 6:6, Akerby 1:26, Akerby 1:39, Akerby 1:41 och
Akerby 1:93.

Enskilda servitut kan komma behéva omprévas i samband med att nya
bostadsfastigheter bildas och tillfartsvdgar omforlaggs. Det galler bland annat
for tillfartsvdgen till Hensta 2:32 och 2:33, dar kostnaderna for en eventuell
omférlaggning av vag samt tillhérande andring av befintliga servitut bor
bekostas av den som initierar att vagen flyttas. Behovet uppstar i och med att
planerad ny fastighetsbildning ligger inom omrade med befintlig tillfartsvag
med utfartsservitut till Hensta 2:32 och 2:33. Planens intention ar darfor att
markagaren bekostar och anordnar omforlaggning av vég. Vidare att
utfartsservitut for Hensta 2:32 och 2:33 tas bort i samband med
fastighetsbildningen for de nya byggratterna och inrattande av
gemensamhetsanlaggning pa den nybyggda véagen.

Ratt till utrymme for allménna ledningar med tillhérande transformatorstation
och andra tekniska anlaggningar ovan jord kan sakerstéllas med ledningsratt i
de fall detta inte redan &r gjort.

Om ledningar med tillhérande anldggningar som ar skyddade med ledningsratt
maste flyttas sa far den exploator som har behov av flytten sta for kostnaderna
som uppstar i samband med flytten.

Fastigheter som berdrs av omraden som avsatts for tekniska anlaggningar
med beteckningen E pa plankartan ar:

Grundby 1:60, Grundby 1:92, Hensta 1:14, Hensta 2.7, Hensta 3:14, Tarby
2:24, Vallby-Kolsta 6:6, Akerby 1:13

En fastighetsutredning med arendenummer D101132 for del av omradet ar
utford av Lantmateriet 2010-12-15. Utredningen behandlar outredda fiskelotter,
oskiftat vatten, samfalld vég, -fiske och -grustag.

Detaljplanen bedoéms inte paverka yrkesfisket.

Ekonomiska fragor

Kostnad for kommunens planarbete tas ut i form av planavgift enligt gallande
taxa. Kommunens taxa foljer Sveriges Kommuner och Landstings taxa.

Planavgift tas ut som en separat del vid uttag av kostnad for bygglov i samband
med erhallande av bygglov/ positivt beslut anmalan.

Avstyckning av fastigheter och fastighetsreglering medfor kostnader. Avgiften
for en lantmateriférrattning kan antingen vara ett 6verenskommet fast pris som
lantmateriet l&mnar nar det & mojligt annars debiteras enligt I6pande rakning.
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For mer information kontakta Lantmateriet.

Forréattningskostnader for eventuella anldggningsforrattningar, i de fall dar
fastighetsagare behGver gemensamma losningar ar svarare att bedéma da
kostnaden till stor del &r beroende av bland annat forrattningens omfattning.

Vid eventuellt upphdvande av gemensamhetsanldggningar som inte langre
behovs ansvarar berdrda fastighetsagare for ansdkan och kostnad for
lantméteriets anlaggningsatgard. Kostnader for borttagande och rivning av
dessa anlaggningar star de berorda fastighetsagarna for.

Anslutningsavgift till kommunalt vatten och avloppsnat for den enskilda
fastigheten sker enligt vid tidpunkten gallande va-taxa. For mer information
kontakta Eskilstuna Energi och Miljo AB. For servisledningar, d v s va-
ledningar fran forbindelsepunkt vid fastighetsgrans in till det egna huset
ansvarar fastighetsagare for kostnader och anldggande samt framtida drift och
underhall.

| det fall en gemensamhetsanlaggning ska anslutas till kommunalt va regleras
anslutningsavgiften genom att tomtégarna sjalva star for en del av utbyggnaden
vilket kan vara aktuellt fér de nuvarande arrendetomterna vid Akerby 1:91.

All bebyggelse ska anslutas till Eskilstuna Energi och Miljé ABs vatten- och
avloppsnat. Anslutning till va-natet ar en forutsattning for att erhalla bygglov.

Anslutningsavgift for den enskilda fastigheten till elnétet sker enligt SEVABs
taxa. For mer information kontakta SEVAB.

De fastigheter som har behov av nyanlagda vagar, framférallt de som erhaller
mojlighet att avstycka fastigheter, ansvarar for och bekostar utbyggnad av nya
vagar, markintrang, lantmateriforrattningar mm inom planomradet.
Kostnaderna for drift och underhall av de nyanlagda véagarna fordelas darefter
efter de andelstal som respektive fastighet far i den nybildade
gemensamhetsanlaggningen.

Kostnader for befintliga vagar som behover forbattras genom att forses med
nya ytskikt, forstarkning av barande lager, genom att breddas eller férses med
diken, andra eventuella atgarder for hantering av vagdagvatten, anordnande av
vandplaner och liknande och for atgarderna medféljande behov av
lantméteriforrattningar, ianspraktagande av vag- och/eller naturmark
(NATUR), fordelas efter de andelar som berdrda fastigheter erhdller i en
eventuell omprovning av befintliga gemensamhetsanlaggningar for respektive
vag.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av gemensamma végar och andra
allménna platser, NATUR svarar befintliga, ombildade eller nybildade
anlaggningssamfélligheter.
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Tekniska
anlaggningar

El

Vatten och
avlopp

Parkering

Dagvatten

Tekniska fragor

Omraden markerade med E pa plankartan ska anvéandas for olika tekniska
anlaggningar, som transformatorstationer, pumpstationer och miljéstationer.
SEVAB ansvarar for att forstarka elnatet i omradet.

El-ledningar maste pa flera stallen dras om for att de hindrar en framtida
byggnation. Fastighetsdgaren inom den fastighet som avser att bygga ut har
ansvaret for att kontakta SEVAB om 6nskemal om dndrad ledningsdragning.
Det ar fastighetsagaren som star for kostnaderna i samband med en eventuell
ledningsomdragning. Aven om ledningarna inte har markerats med I-omrade
(omrade for luftledningar) eller u-omrade (omrade for underjordiska ledningar)
pa plankartan maste de vara tillgangliga for skotsel och underhall av SEVAB.
Rattigheten for ledningshavaren &r normalt reglerad i leveransavtal mellan
natagare och fastigheten.

Eskilstuna Energi och Miljo AB har byggt ut va-natet inom det av
kommunfullmaktige beslutade verksamhetsomradet for vatten- och avlopp,
vilket handlar om en stérre del av planomradet.

All ny bebyggelse ska anslutas till kommunens va-nét. Anslutning till va-natet
ar en forutsattning for att fa bygglov.

Detta géller aven arrendetomterna vid Akerby 1:91 och Hensta 3:6 samt
fastigheterna Vallby-Kolsta 6:33, 6:34 och 6:35.

Till fastigheterna vid Enbuskhatten och intilliggande halvo (Vallby-Kolsta
6:33, 6:34 och 6:35) ar va-ledningar inte framdragna till fastighetsgrans, utan
fastighetsagarna far sjalva ombesdrja dragning av sjoledningar fran
anslutningspunkt pa fastlandet. Vatten och avlopp har heller inte dragits ut till
arrendetomterna pd Akerby 1:91, d v s Eskilstuna Energi och Milj6 har inga
ledningar inom fastigheten Akerby 1:91. Daremot gar huvudledningen intill
fastigheten och en anslutningspunkt ar forberedd invid fastighetens sédra del,
dar hela arrendeomradet kan koppla pa sig med avtal. Va-systemet &r alltsa
dimensionerat dven for bostadshusen som ligger utanfér det kommunala va-
verksamhetsomradet vid arrendetomterna inom Akerby 1:91 och for
fastigheterna Vallby-Kolsta 6:33, 6:34 och 6:35. Ett godkannande fran berérda
markéagare inhamtas innan ledningsarbeten paborjas.

Fastighetsagare som saknar giltigt skal att inte ansluta sig till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnatet kan komma att foreldggas om forbud att
sldppa ut avloppsvatten som inte ar tillrackligt renat. Foreldggandet forenas
med vite. (Det ar miljokontoret som har ansvar och tillsyn av enskilda avlopp
liksom prévning om deras inrattande i kommunen.)

Vid anl&ggning av nya och vid andring av befintliga parkeringsplatser ska
dagvattenhanteringen sarskilt beaktas.

Enligt planbestammelser regleras att dagvatten ska omhandertas lokalt och att
det sa langt det ar mojligt ska infiltreras inom varje fastighet samt att godkand
dagvattenldsning ska redovisas vid bygglovs/anmalansprévning. Detta &r
fastighetsagarens ansvar.
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For utformning av allménna platser sasom vagar och NATUR-omraden finns
en generell planbestdmmelse som reglerar att marken ska vara tillganglig for
lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Végdagvatten fordrojs exempelvis genom avledning i 6ppna eller tackta diken i
anslutning till vagarna. | samband med projektering for eventuella forandringar
av végar och av vagnatet genom eventuellt nytillkomna végar behover
dagvattenforingen sérskilt uppmérksammas. Det &r huvudmannen for
respektive vag som har det ansvaret likasa ansvaret for att atgarda eventuellt
behov av dagvattenavledning. For de flesta vagarna inom omradet finns det
samféllighetsféreningar for respektive vag som bar det ansvaret.

Végdagvatten ska tas om hand lokalt. Om det inte kan tas om hand lokalt, ska
det renas innan det leds till recipient. Om en damm anvénds som rening, ska
den i forsta hand anlaggas pa naturmark inom detaljplaneomrade. En
forandring av dagvattenhanteringen, till exempel vid breddning av vég, ar
anmalningspliktigt enligt miljébalken. Det ska i forvag anmalas till
miljoavdelningen.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform med medverkande
tjansteman fran stadsbyggnadsforvaltningen, kommunledningskontoret (mark-
och exploatering), Eskilstuna energi och miljo, miljo- och
raddningstjanstforvaltningen, barn- och utbildningsforvaltningen, kultur- och
fritidsforvaltningen samt Eskilstuna stadsmuseum.

(Plankonsult fram till utstallning 1 i den tidigare upphévda planen fér omradet

har varit Rambdll Sverige AB genom Marita Lorentzon.)

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandlaggare



Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(38)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-02-04 SBN/2014:242 2.13
Planavdelningen

Eskilstuna Mari Lundkvist . . )
kommun PULversion Samradsredogdrelse

Detaljplan for

Hensta-Trollskar-Slattviken

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Samradsredogorelse

Allmant Samradsredogorelsen sammanfattar skriftligen inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet och redovisar planavdelningens kommentar med forslag
och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta
hanteringen av planarendet. Samradsredogdrelsen redovisar ytterligare
eventuella forandringar som har gjorts efter plansamradet samt informerar om
den fortsatta handlaggningen av planérendet.

Samréadskrets  Samrad har skett med berdrda fastighetsagare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lénsstyrelsen, Lantmateriet m fl.

Plansamréd Inbjudan till samrad skickades ut till de berdrda sakagarna, 6vriga har
meddelats/kallats via annons i lokalpressen. Planforslaget var utstallt i foajén i
forvaltningshuset, Varjan under tiden fran den 24 juni till och med den 28
augusti 2015. Samradsmote agde rum den 1 juli 2015 i Stadshuset.

Vid samradsmatet holls information om samradsforslaget och planprocessen.
Fragestallningar som diskuterades pa métet aterkom med inlamnade skriftliga
synpunkter och finns besvarade vid planavdelningens kommentar.

Inkomna Ca 39 skriftliga yttranden varav 35 stycken med synpunkter inkom under
synpunkter samradstiden.

Synpunkterna har sammanfattats, grupperats och bemdtts amnesvis nedan
av planavdelningen. Ett enskilt yttrande med synpunkter rérande flera
amnesomraden ar darfor uppdelat och fordelat pa de olika aktuella
rubrikerna. Det framgar att man lamnat synpunkter under respektive
amnesomrade. For yttrandena i sin helhet hanvisas till planavdelningen.
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Myndigheter, kommunala férvaltningar och bolag och
organisationer samt privata bolag

. Lansstyrelsen i Sédermanland

. Lantmateriet

. Havs- och vattenmyndigheten

. Luftfartsverket

. Trafikverket

. TeliaSonera Skanova Access AB

. Sérmlands kollektivtrafikmyndighet

. Hyresgéstforeningen

. Eskilstuna Strangnas Energi- och miljo AB, SEVAB Elnét/Planering
10. Eskilstuna Strangnés Energi- och miljo AB, VA Planering
11. Torshélla Stads Foérvaltning

12. Miljo6- och raddningstjanstforvaltningen, Miljokontoret
13. Miljo- och raddningstjanstforvaltningen, Skyddsenheten

O o0 NO Ol WNPEF

Sakagare

Saké&gare 1- 26

Bjorkens samfallighet

Grundby Kullersta Samfallighetsforening
Hawaii samfallighetsforening
Henstavikens samfallighetsférening
Kolsta-Hensta Samfallighetsforening
Mjdlnaruddens Vag- och Strandférening
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Lansstyrelsen

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter med
planavdelningens kommentarer

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
PBL och nu kéanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas av lansstyrelsen. Vad galler behovsbeddmningen delar
lansstyrelsen kommunens stéllningstagande att ett genomférande kan fa
negativa konsekvenser, men att férebyggande atgarder kommer att vidtas sa
att dessa inte blir betydande.

Betraffande riksintressen sa bedomer lansstyrelsen att den aktuella
detaljplanen inte kommer att paverka riksintresset for kulturmiljovarden
Kafjarden negativt. Da riksintresse-omradet for kulturmiljon inte langre
omfattar planomradet utan utbreder sig sydést om detta omrade. En
revidering av uppgiften i planbeskrivningen och behovsbeddmningen bor
dar av ske.

Ingen kand lagskyddad fornlamning finns inom planomradet men i
anslutning till omradets 6stra grans finns de bada gravarna Vallby 38:1-2.
Det & mojligt att det finns ytterligare, ok&nda gravar som inte syns i
markytan, i anslutning till dessa. Planbeskrivningens upplysning om kravet
pa samrad infér markingrepp 50 meter fran gravarna ar bra liksom att
avstyckning i narheten av fornlamningen inte far ske. Det vore bra om
gravarna markeras tydligare pa den rattsverkande plankartan.

| vrigt har lansstyrelsen inget ytterligare att tillagga i fraga om hur
planforslaget beaktar statliga eller andra allménna intressen. Fragor om hur
enskilda intressen ar beaktade prévas endast om kommunens beslut att anta
detaljplanen 6verklagas.

Kommentar:

Noterar att riksintresse-omradet for kulturmiljon inte langre omfattar
planomradet utan nu utbreder sig sydost om detta omrade.
Planbeskrivningen och behovsbedémningen korrigeras i detta avseende. Vi
ser aven over och fortydligar fornlamningsmarkeringar pa plankartan.
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Lantmateriet

Lantmateriet rekommenderar att man planlagger sa lite allmanplats, Natur
som mojligt nar det foreslas vara enskilt huvudmannaskap. Vid
genomforandet av allméan platsmark tillampas reglerna i anlaggningslagen
och det ar ofta svart att motivera batnad och vésentlighet med flera
bestammelser. Om man vill bevara allméan befintlig anvandning av ett
omrade borde det vara lampligare att planldagga omradet som kvartersmark
med samma anvéandning som i dagsldaget. Om man kan motivera kraven i
anlaggningslagen, vilket borde vara mojligt i vissa fall, gar allmanplats,
Natur fortfarande att anvanda. Det ar en provning fran fall till fall.

Den smala naturremsan som loper utmed Hensta 2:18-20 bor vara
lampligare att planlagga som kvartersmark som inte far bebyggas eftersom
allmanhetens intresse av omradet far anses vara mycket litet. Marken ar av
storre nytta for de fastigheter som angransar mot den. Om tanken med
bestammelsen &r att omradet ska forvaltas gemensamt mellan angransande
fastigheter, for till exempel gemensam héck, kan kvartersmarken férses med
en g-bestammelse. Informera om intentionerna med ytan i
planbeskrivningen.

Inom allmén plats, Natur finns bestammelserna tomttillfart och tillfart.
Lantmateriet rekommenderar att ytorna utlagda som tomttillfart och tillfart
gors om till kvartersmark som inte far bebyggas. | vissa undantagsfall dar
servitut redan finns och kvartersmark skulle vara olampligt av nagon
anledning kan bestimmelsen tomttillfart anvéndas. ”Servitut eller
gemensamhetsanldggning ska kunna bildas” bor dock tas bort fran
bestammelsen. Da servitut bildas for ett enskilt andamal och allmén plats ar
till for allmanheten.

Inom allmanplats, Natur finns d&ven omraden med bestammelsen avfallskarl.
Aven om bestammelsen inte strider mot syftet med regelverket i
anlaggningslagen sa ar det olampligt och opraktiskt att bilda
gemensamhetsanlaggningar for sophantering. Da en
gemensamhetsanlaggning ar till for att tillgodose deldagande fastigheter med
en stadigvarande I6sning som inte &r tankt att férandras inom en forutsebar
framtid. Regelverket kring sophantering inom kommunal verksamhet har
visat sig vara en foranderlig fraga. Formuleringen av planbestimmelsen om
avfallskarl kan misstolkas som att avfallskérlen dven far anvandas for
bostadsandamal. :)

Fastigheterna Vallby-Kolsta 6:33-6:35 saknar formell vag/gangrétt fran
fastighetsgrans over Vallby-Kolsta 6:6 fram till Vallby-Kolsta ga:1. Marken
mellan fastigheterna och Vallby-Kolsta ga:1 ar utlagd som allméanplats,
Natur. Bestammelsen skulle motverka l6sning av eventuellt framtida behov
av formell ratt lantméteriet foreslar att erforderligt utrymme undantas fran
Natur-marken och planlaggs som kvartersmark som inte far bebyggas.
Angaende begreppen; minsta tomtstorlek och minsta fastighetsstorlek sa
definieras dessa i olika lagrum. Fastighet definieras i Jordabalken och &r ett
aganderéttsligt begrepp. Tomt &r ett funktionellt begrepp som definieras i
PBL. For avgrénsningen av en tomt saknar det i princip betydelse vem som
ager marken eller hur fastighetindelningen ser ut. Ofta éverensstammer
forstas avgransningen av tomten och fastigheten men en fastighet kan
berdras av flera tomter och vice versa. Om det &r fastighetsindelning man
avser att reglera med bestdmmelserna ska begreppet tomt inte anvandas.
Anviand da istallet minsta fastighetsstorlek. Da bestammelsen hogsta tillatna
antal bostadsfastigheter &r utan verkan.
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Lantmateriet Det gar enbart att ange minsta/storsta fastighetsstorlek om man inte
anvander sig utav fastighetsindelningsbestammelser.
Fastighetsindelningshestammelser laser dock fastighetsbildningen tills en
planandring gors, jamfor med tomtindelning.
Fastighetsindelningsbestammelser kraver ocksa att kommunen sjélv utfor
prévningen enligt fastighetsbildningslagens regler. Bestammelserna blir
sedan bindande vid framtida lantmateriforrattning.

Om befintliga ledningsratter inom Vallby-Kolsta 6:22 och Vallby-Kolsta
6:24 ska vara kvar i samma l&age bor bestammelsen u l&ggas till inom
prickmarks-omradet. Detsamma galler ledningsratten som &r belagen pa
kvartersmark inom August Olssons vag. Léagg till g-bestammelse pa
plankarta 2s prickmark vid nyexploateringsomradet inom Hensta 3:6. Den
administrativa bestaimmelsen att strandskydd upphévs bor korrigeras sa att
bestdammelsen i kartan och den under planbestammelser stimmer 6verens.
Utveckla partiet om Vallby-Kolsta ga:5 i planbeskrivningen. Vad ska handa
med det sodra skiftet pd Vallby-Kolsta 2:5? Om anléaggningen ska vara kvar
inom det sodra skiftet bor bestammelsen g- tilldggas omradet.

Akerby ga:1, ga:2 och ga:5 (sektion 1) saknar g-bestammelser inom berérd
kvartersmark. Om intentionerna ar att anlaggningarna ska vara kvar bor de
skyddas med g-bestammelser. Om tanken dr att anlaggningarna ar aktuella
for omprévning eller borttagande bér planbeskrivningen fyllas pa med
lamplig information.

| planférslaget blir Akerby ga:3 dels planlagd som allmén plats, Natur dels
kvartersmark for bostadsandamal med g-omrade. Blandning av allman plats
och kvartersmark for samma gemensamhetsanlédggning &r inte att
rekommendera eftersom andamalen strider mot varandra (allméan
plats=allméant andamal, kvartersmark=enskilt andamal). Vidare ar
plankartan svartolkad inom den delen dar Akerby ga:3 r planlagd som
kvartersmark.

Akerby ga:4 &r inte redovisad i registerkartan, Akerby ga:5 bestér av tvéa
sektioner varav sektion 1 (vattentékt, ledningar m.m.) redovisas i kartan.
Sektion 2 som bestar av végar, parkeringsplatser, gronomraden, brygga,
badplats och batplats redovisas inte i registerkartan. En utredning av dessa
anlaggningars lage och omfang vore hogst lamplig. | dagslaget ar det svart
att veta vilka konsekvenser detaljplanen kan innebdra for anldggningarna
och tvartom.

Bestammelsen L2 bér omformuleras enligt foljande: Skogsmark, skogsbruk
eller rekreationsomrade. Man kan argumentera for att anvandningen
skogsbruk (avverkning) utesluter anvandningen rekreationsomrade.

| plankartan under utformning av allméanna platser finns bestammelsen
”Marken ska vara tillgénglig for lokalt omhéndertagande av dagvatten”. Det
gar inte att utlasa vilken mark som bestammelsen avser.

Kommentar:

Vi tar till oss synpunkten om planléaggning av allman platsmark. Da det kan
vara svart att motivera batnad och vasentlighet med flera bestammelser i
anlaggningslagen vid planens genomférande. Av denna anledning planeras
andrad markanvandning for de enskilt &gda fastigheterna som idag inte
omfattas av allmanplatsmark eller gemensamt &gande av foreningar. FOr en
stor del av planomradets mark finns redan idag gemensamhetsanlaggningar
och féreningar som ansvarar for drift och skotsel inom respektive
markomrade.
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Fortsattning kommentar:

Papekas att plan- och bygglagens definition av allman plats: en gata, en vag,
en park ett torg eller annat omrade*som enligt en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. * till exempel NATUR

Vid tidigare planarbete for det aktuella omradet sa har det for den smala
naturremsan utmed Hensta 2:18-2:20 framkommit 6nskemal fran den berérda
samfallighetsforeningen att detta strak/NATUR-omrade behalls och inte ska
uppga i prickad kvartersmark som da foreslogs.

Betraffande tomttillfart och tillfarter till enstaka fastighet pa allmanplats
NATUR ar det planstridigt att bilda nya servitut pa allman plats da andamalen
inte ar forenliga, men for de aktuella platserna finns redan anlagda tillfarter
och tomttillfarter och i de flesta fall med servitut/avtal. Planavdelningen anser
att det i dessa lagen inte ar lampligt att 1agga ut omradena som kvartersmark,
da det i sa fall sannolikt inte skulle bli genomfort. Vi rattar till bestammelsen
sa att den inte anger att det ska kunna bildas nya servitut eller gemensamhets-
anlaggningar pa allmanplatsmark NATUR.

Fastigheterna Vallby-Kolsta 6:33-6:35 med befintlig byggratt for
bostadsandamal ar belagna pa halvéar som till viss man mer kan betraktas
som 6ar med landférbindelse i form av anlagda gangstigar med omgivande
sankmark. | tidigare detaljplan 1126-2 for det aktuella omradet finns illustrerat
befintliga gangvagar till byggnaderna (det finns ett forbud mot korvéag da
naturomradet tidvis ar sankt och olampligt for kérvag) utanfor planomradet
men inom byggnadsplan 3680-2 dar omradet &r markerat som allménplats
park alternativt plantering. | detaljplanens genomférandebeskrivning framgar
att lantmateriet ombesorjer erforderlig fastighetsbildning, vilket torde
innebara att ratt till gangvag ar sakrad for de aktuella fastigheterna. |
nuvarande planforslag behalls det aktuella omradet som allmanplats, nu i form
av NATUR, inom det begreppet inryms den befintliga gangvégen. Det bedéms
olampligt att anlagga bilvég till fastigheterna da markférhallandena inom det
aktuella omradet ar sddana att det skulle innebara for stora ingrepp i naturen.
Att mojliggora for anlaggande av en bilvag till fastigheterna ar darfor inte
aktuellt i det nya planforslaget da de radande forhallanden inte medger detta.

Vi ser dver och justerar i texterna vad galler begreppen tomt och fastighet
for att tydliggora vad som egentligen menas vid respektive textavsnitt. Da
avgransningen av tomten och fastigheten inte alltid éverensstammer.

Infor granskningsutstaliningen kommer fastighetsindelningsbestammelser
att utga. For att behalla omradets grona karaktar kommer istéllet reglering
i form av planbestammelser om minsta fastighetsstorlek &ven att anges for
befintliga fastigheter sa att dessa inte styckas av i flera mindre fastigheter,
eftersom risken da vore stor att den énskade véxtligheten inte kan bevaras.

Vi kompletterar med u-bestdmmelse for befintlig ledningsratt inom
kvartersmark vid Vallby-Kolsta 6:22 och 6:24 samt for ledningsratter
beldgna pa kvartersmark inom August Olssons vag. Vid prickmarksomradet
inom nyexploateringsomradet vid Hensta 3:6 finns redan g-bestammelse.
Beteckningen forbestammelsen om upphavande av strandskyddet andras sa
att den vid planbestammelserna liknar den pa plankartan (streck mellanrum
mindre streck mellanrum streck).
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Havs- och
vattenmyndig-
heten

Luftfartsverket

For gemensamhetsanlaggningen Vallby-Kolsta ga:5 kompletteras texten i
planbeskrivningen om vad planférslaget sager om de delar som inte
mojliggor bostadsandamal. Forslaget ar da att gemensamhetsanlaggningen
i dessa delar behaller den nuvarande markanvandningen.

For de anlagda vattenanlaggningarna tillhdrande gemensamhets-
anlaggningarna Akerby ga:1, ga:2 och ga:5 ar forslaget att det upplétna
utrymmet skyddas med g-bestammelser enligt lantméteriets synpunkt.

Akerby ga:5, sektion 2 som bestar av vagar, parkeringsplatser,
grénomréden, brygga och batplats inom Akerby 1:36 finns redovisat p&
kartan med de olika samfallighetsféreningarnas samt
sommarstugeféreningars/ekonomiska foreningars utbredning i plan. Pa den
kartan finns ocksa Akerby ga:4 utbredning redovisad. Akerby ga:4 finns
angiven pa registerkartan vid befintlig parkering vid norra delen av
fastigheten Akerby 1:38. Akerby ga:4 bestar av vagar, parkeringsplats,
grénomraden och badplats med brygga.

Vi justerar planforslaget sa att de delar av gemensamhetsanlaggningen
Akerby ga:3 som ingér i planen och som endast avser grénomraden
planlaggs for andamalet allmanplats, NATUR.

Samradsforslagets bestammelse L2 for kvartersmark benamns i
granskningsforslaget som L2- natur, rekreation. Viss del av samradets
bestammelse NATUR for allmanplatsmark évergar i granskningsférslaget
till L2- natur, rekreation och L3- natur, betesmark.

Bestimmelsen "Marken ska vara tillgdnglig for lokalt omhdndertagande av
dagvatten” under utformning av allmdnna platser gdller generellt for
omraden med allménplatsmark.

Myndigheten avstar fran att Iamna synpunkter med anledning av
samradsunderlaget.

Kommentar:
Noterat.

Luftfartsverket, LFV har inget att erinra mot detaljplanen da den inte berér
LFV. Endast byggnadsobjekt vars hdgsta punkt, inklusive ventilation,
master, hiss schakt etc som ar hogre dn 20 meter éver mark eller havets
medelniva, oavsett placering pa svenskt territorium, skall remitteras till
LFV. Ev. konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser har ej
anaylserats i remissvaret. Berorda flygplatser skall alltid tillfragas om
byggnadsverk dver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatser av annan
anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berérd
flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60
km ut fran flygplatsen. MSA &r den hinderyta som ar storst och star for
”minimum Sector Altitude”.

Kommentar:

Noterat.
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Trafikverket

TeliaSonera
Scanova
Access AB

Sérmlands
kollektivtrafik
myndighet

Hyresgast-
féreningen

Samtliga vagar inom detaljplaneomradet &r enskilda. Det enskilda systemet
ansluter till allman vag 956, for vilken vagverket ar trafikhallare. Med
planforslaget kan forvantas ett 6kat antal trafikrorelser till och fran
planomradet vilket innebdr att dven trafikmangden pa véag 956 tilltar. | takt
med 6kad belastning pa vagnatet stalls hogre krav pa véagstandard

(vagbredd, ytskikt o s v) och trafiksakerhet. Da det finansiella utrymmet i
Regional plan for transportinfrastruktur ar starkt begrénsat ar Trafikverkets
mojligheter att genomfora standardhdjande atgarder pa vag 956 sma. Da
Trafiksakerhetsverket ser ett eventuellt behov av atgarder pa vag 956 ar
kopplat till exploateringen sa anser vi att exploateringen bor ta de kostnader
som en uppgradering av végstandarden medfor.

Kommentar:

Bedémningen ar att utvecklingen av omradet med restriktiv hallning avseende
ny exploatering och med den redan pagaende omvandlingen fran fritids- till
permanentboende inte medfor en sddan dkning av antalet trafikrorelser att
trafikmangden okar i den utstrackningen att det kommer att stéllas hogre krav
pa vagstandard for vag 956. Kommunen stéller sig dock positiv till
trafiksakerhetshojande atgérder i omradet och ar 6ppen fér en dialog kring
medfinansiering.

Skanova har kablar i omradet som till storsta delen bestar av luftkabel som
ar sambyggd med EL. Behover stolpar eller kablar flyttas pa grund av
avstyckning eller annat far byggherren bekosta detta.

Kommentar:

Noterat och infort i planbeskrivningen.

Linje 203 trafikerar hallplatsen Slatviken som &r andhallplats for denna
linje. Linjen trafikeras endast med ett antal turer anpassade efter skolornas
tider vilket innebar att linjen inte trafikeras alls vid tiden for
sommartidtabellen. Det skulle kunna bli aktuellt med uttkat turutbud allt
eftersom den bofasta befolkningen dkar vid exempelvis Henstaviken och
Trollskar. Véagnatet i omradena utgor en begransning av mojligheten att
trafikforsorja med reguljar kollektivtrafik till dessa. Gangavstandet cirka 1,6
km fran Henstaviken till hallplats vid Slatviken ar for langt for att utgora ett
alternativ till den egna bilen. Det kan dock vara mojligt, som planforslaget
beskriver att férse omradet med nagon form av efterfragestyrd kollektiv-
trafik med mindre fordon i framtiden.

Kommentar:

Noterat.

Hyresgéastforeningen Eskilstuna har ingen erinran.

Kommentar:
Noterat.
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Eskilstuna
Strangnas
Energi och
Miljo AB,
SEVAB Elnéat

Eskilstuna
Strangnas
Energi och
Miljo AB,
VA-planering

SEVAB ElInét har med sina synpunkter meddelat foljande forandringar
gentemot planbeskrivningen. Det finns idag ingen 10 kV luftledning i
omradet mellan Trollskar och Hensta da den numera ar markforlagd.

Den i Vallby-Kolsta tidigare placerade stolpstationen har ersatts med en
markstation.

SEVAB o6nskar om mojligt ett ytterligare E-omrade langs med
Slatviksvagen for eventuell framtida transformatorstation. Befintlig kabel &r
forlagd utefter Slatviksvégen och en placering i anslutning till denna ar
onskvard. Ett forslag till placering i korsningen Slatviksvagen/Trollglantan
dar det nu &r inritat ett omrade for avfallskarl. Det 6nskade omradet behover
ha en yta som ar 10 meter x 10 meter.

Kommentar:

Korrigerar uppgifter i planbeskrivningen med anledningar av férandringar
som skett. Ser ver forslag till placering av ytterligare E-omrade for
eventuella framtida behov och lagger in ett nytt E-omrade pa plankartan.

Yttrande pa VA och dagvattenfragor handlar om 6versvamningsrisken fran
Malaren. Enligt myndigheten fér samhallsskydd och beredskap, MSB’s
éversvamningskartering i Eskilstuna och som framgar av karta i
oversiktsplanen, OP 2030 som gult markerat strandomrade, ligger en del av
planomradet i riskzonen for 6versvamning. Det dr nédvandigt att de
fastigheter som berdrs tar hansyn till 6versvamningsrisken. All ny

bebyggelse bor anvanda MSB 6éversvamningskartering som
planeringsunderlag.

Vad géller bedomning av behovet av en allman dagvattenanldggning sa ar det
enligt lagen om allménna vattentjanster, LAV § 6 huvudmannen d v s
Eskilstuna Strangnés Energi och Miljo AB, ESEM som har ansvar att anordna
ett dagvattensystem som kan hantera fléden som kan férekomma med upp till
ett 10-arsregn. ESEM bedomer att det befintliga dagvattensystemet i omradet
med lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD ar tillrackligt for att hantera
floden fran omradet vid ett 10-ars regn. All ny exploatering inom detaljplan ska
folja Eskilstuna kommuns riktlinjer for dagvatten. Vid extrema regn situationer
ar det viktigt att ett fungerande dagvattensystem finns for avvattningen av hela
omradet med diken och trummor o s v.

Risken for 6versvamning och fororeningsspridning inom fastigheten &r relativt
lag om ratt byggmaterial och LOD anvénds. Avrinningen fran fastigheterna
medfor ingen risk for Gversvamning nedstroms. Marken lutar nedat mot
Malaren, inga isolerade (instangda) omraden har identifierats.

Betraffande recipientkénslighet (vattenkvalitet) & marken of6rorenad, lamplig
for infiltration (moran) och dagvatten fran fastigheten bedéms ha lag
fororeningshalt. Risken for negativ paverkan av reipienten bedéms vara lag.
Vatten och avloppsnat finns utbyggt i omradet. EEM har ledningsratt vid lage
for ledningarna. Inga nya fastigheter planeras.

Kommentar:

Noterat.
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Torshélla Stads
Forvaltning

Milj6- och
rdddningstjanst
forvaltningens
skyddsenhet

Miljo- och
raddningstjanst
forvaltningens
miljokontor

Torshélla stads forvaltning ser positivt pa att staden ges mojlighet att vaxa
genom att attraktiva omraden gors tillgangliga for aretruntboende.

Da tillganglighet till Mélaren &r en viktig aspekt for alla kommuninnevanare ar
det viktigt att denna tillganglighet inte férsamras i samband med omradets
forandring.

Med fler permanentboenden 6kar behovet av forskola. Det ar angeléget att
mark for detta redan fran bérjan pekas ut i detaljplan.

Omraden for anvisade skolor bor i samband med detaljplanen ses dver for att
mojliggora valet av Torshallas skolor da dessa ligger i planomradets nérhet.

Ur saval tillganglighets-, jamstalldhet- som barnperspektiv bér omfattningen av
kollektivtrafik ses 6ver bade avseende turtathet och linjedragning samt dven
mojlighet till skolskjuts. For 6kad tillganglighet bor dven gang/cykel-véag, G/C-
vag utredas i bade riktning mot Torshalla och Sundbyholm. Det skulle &ven
gynna andra boende i Vallby t ex Grundby, Vickelby, Eneby och Tarby. Detta
ar ven viktigt ur tillganglighets-, jamstalldhet- och barnperspektiv.

Omradets utveckling ar av betydelse for utvecklingen av Torshallas service och
handel da det ar den narmaste tatorten. God tillganglighet till Torshélla bidrar
darmed aven till omradets utveckling och attraktivitet for omvandling till
permanentboende.

Kommentar:

Noterat. Linjedragning och turtathet for kollektivtrafik samt fragor om
gang/cykelvag utanfor detaljplaneomradet ryms inte inom detta planarbete.

Miljo- och raddningstjanstforvaltningens skyddsenhet hade ingen erinran.

Kommentar:
Noterat.

Miljo- och réaddningstjanstforvaltningens miljokontor har l&mnat synpunkter
nar det galler formuleringar kring vatten och avlopp. Pa sidan 53 i
planbeskrivningen under tekniska fragor under vatten och avlopp star
”Anslutning till VA-nétet dr en forutsittning for att fa bygglov”
(motsvarande star ocksa under Ekonomiska fragor). | planbestammelserna
star att bygglov for huvudbyggnad inte far beviljas forran fastigheten har en
godk&nd I6sning for dagvatten, vatten och avlopp. Skrivningarna behdver
samordnas eftersom planbestammelserna tillater enskilda losningar vilket
inte den tekniska beskrivningen gor. Om kravet dr att samtliga hus skall
anslutas bor detta sta som en planbestammelse.

Sista stycket under vatten och avlopp bér tas bort da det kan vara
vilseledande. Miljokontoret har inte nagra planer eller resurser for sarskilda
insatser da detaljplanen vinner laga kraft. Enligt Eskilstunakartan ligger
storre delen av planomradet inom VA-verksamhetsomrade, vilka effekter
det har for fastighetsagarna bor daremot beskrivas i planen.
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Kommentar:
Vi ser over fragorna om anslutning och inspektion samt VA-
verksamhetsomrade inom planomradet.

Storre del av planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp (va) som beslutats i kommunfullméaktige. Ansvarig for utbyggnad enligt
beslutat verksamhetsomrade har varit va-huvudmannen, d v s Eskilstuna
Energi och Miljo, EEM. Nér en forbindelsepunkt uppréttats inom ett
kommunalt verksamhetsomrade fér va och berdrda fastighetséagare (och
darmed likstallda) fatt ett skriftligt meddelande om detta sa &r fastighetsagarna
(och darmed likstallda) avgiftsskyldiga enligt lagen om allménna
vattentjanster. Miljokontoret har tidigare meddelat att fastigheter som saknar
vatteninstallationer inte behdver vara anslutet till det kommunala va-nétet.
(Vilket dock inte ska blandas ihop med att va-huvudmannen (EEM) tar ut
anlaggningsavgift (anslutningsavgift) for att va-ledningar finns framdragna till
fastigheterna inom det beslutade verksamhetsomradet.)

Information om anslutning och avgift for detta finns pa EEMs hemsida pa
natet.

De fastighetsagare som saknar giltigt skal att inte ansluta sig till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnatet kan komma att forelaggas om
forbud att slappa ut avloppsvatten som inte ar tillrackligt renat.
Forelaggandet forenas med vite. Det &r miljokontoret som har ansvar och
tillsyn av enskilda avlopp liksom prévning om deras inrdttande i kommunen.

For foreslagen tillkommande ny bebyggelse enligt planforslaget och for
fastigheterna inom planomradet som inte ligger inom det beslutade
kommunala verksamhetsomradet ar avsikten att dessa fastigheter ocksa ges
mojlighet att anslutas till det kommunala va-natet. Det galler for fastigheten
Akerby 1:91 som har 9 arrendatorer, dar finns en anslutningspunkt i soder
dar hela arrendeomradet kan koppla pa sig med avtal, for det finns en g-
bestammelse pa plankartan att marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning. Vilket inneb&r att en gemensamhetsanlaggning
for va kan bildas inom fastigheten i fall villkoren i anlaggningslagen
uppfylls och att ledningar for va da kan forlaggas i den befintliga vagen
inom fastigheten. En anslutningspunkt har ocksa iordningstallts pa
fastlandet for fastigheterna vid Enbuskhatten och intilliggande halvo
(Vallby-Kolsta 6:33, 6:34 och 6:35) dar fastighetsagarna sjalva da far
ombesdrja dragning av sjoledningar fran respektive fastighet.
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Sakagare 1

Byggratter

Fastighetsagarna anser att det fortfarande finns mycket goda forutsattningar
for att lata omradet med kvartersmark for bostader (B1 el) omfatta dven ett
omrade for tva byggratter for friliggande enbostadshus pa var fastighet. Det
aberopas att tidigare forhandsbesked for bygglov avskrivits da omradet
skulle inga i den da aktuella detaljplanen. Omradet som markerats pa
bifogad karta (bilaga 2) ar fortsatt lampligt for bostadsbebyggelse da
vaganslutning enkelt gar att ordna och att det redan forberetts for anslutning
till vatten och avlopp for de tilltankta tomterna pa Vallby-Kolsta 1:8.

Till stod for detta hénvisas till tidigare inlamnat yttrande (bilaga 3) géallande
forslaget som stélldes ut 2012. Enligt synpunkter pa den da utstallda aktuella
planen under bakgrund redovisades bland annat att makarna sedan flera ar
haft en dialog med kommunen om nya byggratter inom fastigheten. Ansokt
om forhandsbesked for tre bostadshus som avskrevs.

Under rubriken kommunens utfastelser finns dock inte den fortsatta
handelseutvecklingen angaende byggratterna pa fastigheten Vallby-Kolsta
1:8 med i samradsredogdrelsen. En ny ans6kan om forhandsbesked for tva
enbostadshus inlamnades. Kommunen avslog ansdkan, arendet 6verklagades
till lansstyrelsen och slutligen till lansratten. Lansréattens dom som bl a anger
foljande ”Da fastigheten ligger pa grinsen for det preliminéra
detaljplaneomradet anser lansratten att det ar sannolikt att fastigheten kan
komma att omfattas av den féardiga detaljplanen. Med hansyn till vad som
framkommit i malet delar lansratten darfor lansstyrelsens bedémning att
provningen av markens ldmplighet bor goras genom detaljplaneliaggning”. 1
samradshandlingen uppréttad den 21 maj 2010 ingar det aktuella
markomradet. | samradsredogdrelsen den 11 januari 2012 har kommunen
uttryckligen talat om for fastighetsdgarna att detaljplanens geografiska lage
inte kommer att foréndras, se svar 2 s.20.

Under rubrik felaktig &ndring ” I motsats till
stadsbyggnadsnamndensutfastelser har dessvérre byggrétterna for det
aktuella omradet nu tagits bort ur utstallningshandlingen upprattad 11
januari 2012.” Detta ar inte godtagbart handlande av kommunen som 1
enlighet med vad man tidigare lovat maste lagga ut det aktuella
markomradet som kvartersmark med byggratter for bostader, friliggande
enbostadshus.

Under rubriken lamplig bebyggelse papekas att kommunen i
utstallningshandlingen anger att man avgransat detaljplaneomradet utifran
de fastigheter som nyligen fatt kommunalt vatten och avlopp och att
bebyggelsen upplevs vara sammanhangande. Skogsomraden har tagits med
for att sékra tillgangen till gronomraden. Vilket stammer val dverens med
det omrade som felaktigt tagits bort ur utstallningshandlingarna, da
kommunalt vatten och avlopp dragits fram till de tilltdnkta tomterna som
hanger val samman med évrig bebyggelse inom detaljplanen for delomradet
Vallby-Kolsta. Det finns inga nytillkomna dvervagande skal for att ta bort
de aktuella byggratterna. Mot denna bakgrund maste det vara ett misstag att
omradet inom Vallby-Kolsta 1:8 tagits bort ur detaljplaneomradet i
utstallningshandlingarna. Kommunen maste darfor andra tillbaka forslaget
och l&gga ut byggratterna inom fastigheten, enligt sina tidigare utféstelser
vid detaljplanearbetet och i domstolsprocessen i lansratten.
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Sakagare 12

Sakagare 3

Markéagaren poangterar att aterigen inlamnas synpunkter med énskemal om
att f& stycka av och bebygga tvéa tomter vid Akerby 1:15 och meddelar att
det vid fyra tidigare tillfallen lamnats in synpunkter angaende detta. Vi
upplever att vid tidigare kontakter med sakkunniga fran kommunens
plankontor fatt positiva svar pa forfragan men i 6vrigt blivit hanvisade till
kommande detaljplanearbete. Vi menar att var ansékan om att fa bebygga
tva tomter i allra hogsta grad motsvarar detaljplanens intentioner da
”forutsdttningar finns for en god gestaltning dir nya byggnader anpassas till
platsens forutsittningar och dir den rddande karaktidren med hus i natur”
bevaras”.

Besvikelse finns betraffande gransdragningen i detaljplaneforslaget dar den
planerade och tidigare inritade tomten forsvunnit. Vi forstar inte logiken i
den tidigare motiveringen ”Ny bebyggelse utanfor stadsbebyggelse placeras
langs kollektivforsorjda strak™, varfor tomten da togs bort nar kommunen
gav klartecken till ett antal tomter inom samma omrade. Den nu foreslagna
gransen anser vi vara onaturlig. Var foreslagna tomt sammanfaller pa ett
mer naturligt satt med befintliga vagar som omger tomten, vilket ocksa
skulle innebéara en naturligare gransdragning &n den som finns idag och som
inritats i planforslaget. Rekommenderas att ni ater igen ser omradet pa plats
for att se helheten och logiken i vart forslag.

Marken det rér sig om handlar om norra delen av skogsfastigheten som
nyligen gallrats och som utgdrs av icke produktiv skogsmark som mycket
val lampar sig for boende med tanke pa lage och omgivning. Agaren uppger
aven ett antal gynnsamma faktorer som bor underlatta till skapande av tva
tomter, bland annat att det blir en varsam komplettering till befintlig
bebyggelse med likartade tomtstorlekar cirka 1500kvm, méjlighet till VA-
anslutning tack vare senaste arens utbyggnad, tillfartsvég finns, lokalt
omhandertagande av dagvatten, ingen negativ paverkan pa det rorliga
friluftslivet, da vagen till skogen ar tankt att laggas utanfor tomtmark for att
bevara tillkomlighet till skogs- och strovomradet. Omradets topografi
lampar sig vl for boende och kréaver inga ingrepp pa naturen. Med tanke pa
sluttningen bér framférliggande hus inte skymma utsikten. En varsam och
hansynsfull byggnation kommer att smalta bra in i omgivningens natur.

Tomten Akerby 1:28, en fastighet p& 3200 m* énskas dela till tvd tomter
med en mera lamplig yta om 1600 m? vardera. Manga manniskor,
exempelvis seniorer, efterfragar ett bekvamt boende utan skétselkrav vad
avser stora tradgardar. Darfor vill vi pa fastigheten Hensta 2:1 komplettera
planen med mojlighet till boende i tva parhus med vardera tva lagenheter
om vardera cirka 90 m? placerade pa sma lattskétta naturtomter. Den
foreslagna placeringen ar markerad pa bifogad karta.
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Sakagare 24 Fastighetsagare till Grundby 1:62 och dodsbodeldgare till Grundby 1:60
lamnar synpunkter som beror de bagge fastigheterna. En hanvisning till
bifogat servitutsavtal dar det ar inskrivet en ratt att uppfora ett pumphus,
max 10 m?. Jag vill att denna rétt inte upphavs med en ny detaljplan. Dartill
finns en mindre befintlig byggnad och jag onskar att detta beaktas och att en
ratt till 15 m? medges. Fastigheten behover dessa 15 m? for att kunna férvara
bland annat de redskap som behdvs for att kunna skéta/underhalla
fastigheten.

Sakagare 26 Jag vill att min tomt Grundby 1:92 ska inga i och omfattas av detaljplanen.
Tomten lag i forra forslaget om detaljplan inom detaljplaneomradet, dér den
bendmndes som “Naturmark”. Detta var fel, enl. Lansstyrelsen som
upphavde forslaget. Nu foreslar kommunen att tomten ska ligga utanfor
planomradet, vilket jag inte forstar anledningen till. Det lansstyrelsen ville
och hade synpunkter pa, refererat till deras beslut var att kommunen skulle
ta bort bendmningen "Naturmark” pa tomten, inte exkludera den ur
detaljplanen.

Det &r med andra ord fel atgard som gjorts for att Lansstyrelsen ska kunna
godkéanna det nya forslaget, som jag ser det. Jag och foregaende agare, XX,
har haft byggplaner pa denna tomt sedan mycket langt tillbaka i tiden, vilket
kommunen mycket val kanner till. Byggplanerna styrks av tidigare
forhandsbesked, bygglovsanstkan och aven av all évrig korrespondens
mellan kommunen och X X samt agaren fore XX, YY. Aven jag har haft
korrespondens i darendet med kommunen och jag hanvisar till bland annat
mitt senaste brev till kommunen daterat 2015-06-21 med synpunkter fore
utstallningen. Jag vill att planen medger mojlighet att stycka tomten i 5 delar
om cirka 1500 m?/tomt med byggratter om 250 m? p& respektive tomt.

Det finns dessutom, enligt kommunen sjalv, inga hinder i vagen for
byggplanerna pa min tomt, da surbrunn och fornlamningar ligger pa
granntomten at Oster. | brevet daterat den 21 juni 2015 finns mer beskrivet
om byggplanerna pa fastigheten mer preciserat med ritningsforslag och
beskrivet om utfyllnader med massor till i nivd med végen “for att fa till en
bra och snygg markplanering” och muddring for brygga.

Avsikten att bygga fem bostadshus helst utan reglerad max gréns area for
bo- och biyta. Bo- och biytor ligger val pa cirka 290 m? respektive 70 m?, t
ex lika 3- vaningshuset pa granntomten Slatviksvagen 83. Jag hade dock
inte tankt mig mer dn 2-vaningar + eventuellt loft pa tomten.
VA-anslutningar ar klara att bestélla fran Energi- och Milj6 se bilaga. Da
mina byggplaner ligger helt i linje med syftet med detaljplanen om att
’skapa nya fastigheter och bostdder” som det star pd er hemsida s& hoppas
jag att ni uppskattar mitt initiativ med mitt forslag med byggnation av
bostader och mojliggora boende till flera i omradet.

Sakagare 9 Bra att Trollglantans forlangning mot Trollskér &r borttagen som lokalgata.
Vi tycker det a&r mycket viktigt att skogs och strévomraden séder om
delomrade Hensta inte blir bebyggt i framtiden da det ar karr och sankmark
dar. Detta ar viktigt for djurlivet och dagvattenavrinningen mot Malaren.
Enligt detaljplaneforslaget tillkommer det atta stycken nya fastigheter i
anslutning till omradet soder om Hensta.
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Sakagare 4

Sakagare 7

Sakagare 6

Hawaii
Samfallighets
férening

Hawaii
Samfallighets
férening

1. Strandzonen man inte far bygga pa ar for stor pa min tomt (20m) storre dn
pa manga andra tomter. Normalt pa andra tomter ar 10 m. Dessutom har de
flesta tomter byggnader som ligger 10 m eller mindre fran stranden. Varfor
20 m pa vissa tomter? Strandzon och branta berg begransar byggmojligheter
pa min tomt.

2. Manga av oss skrev pa listor om att det inte fick bli mer bebyggelse pa
strovomradet. Tas omradet bort ur detaljplanen for att kringga det som vi
tycker ar viktigt, skog att strova i? Kan det bli nagra nya fastigheter i
strovomradet? Ar det helt oreglerat? Kan det bli storre hus an vad
detaljplanen medger? Vi ar oroliga nér det inte regleras. Kan man uttka
strandskyddet till 300 m for att hindra nya fastigheter? Vi kraver att ingen
ny bebyggelse far ske i omradet fram till Gyllenhjalmska leden.

3. Jag tycker att 20 stycken nya fastigheter enligt forslag &r for mycket i
detta omrade. Det sades att det bara skulle bli enstaka nya fastigheter. 20
stycken inom detta lilla omrade &r inte enstaka for mig. Detta &r ett unikt
och kansligt omrade dar skogen nastan nar ner till sjon. Djuren beh6vde bara
ga éver en sommarstugetomt for att na sjon. Enligt forslaget blir det tre eller
fyra permanenttomter mellan skogen och sjon.

Ifall komplementbyggnad f&r vara hogst 40 m* s& gér det knappt att bygga
ett dubbelgarage. Det skulle behdva vara 65 m? for att kunna bygga ett
dubbelgarage med forrad. Det &r inte rimligt att carport/garage maste byggas
6 meter fran tomtgrans. Alla tomter ser olika ut och man maste anpassa sig
efter tomtens storlek mm, man maste kunna ha en biluppstallningsplats vid
sidan om garage och att fa bygga carport/garage narmare tomtgrans.

Vi foreslar att det inom naturomradet, fastighetsheteckning Hensta 2:7, far
avstyckas cirka 400 m? som kvartersmark for att beredas till tomttillfart till
fastigheten 2:29 som saknar egen tillfart. Se bifogad karta 1. Den foreslagna
avstyckningen godkéndes av Hawaii samfallighetsforenings arsmate den 9
augusti 2015. Angransande fastigheter har inte haft nagra invandningar.

Vi foreslar att gransen for +. Omradet vid stranden, pa fastighet Hensta 2:29
korrigeras sa att den Gverensstimmer med den tomtplatshestamning
stadsbyggnadsforvaltningen angivit den 29 januari 2015.
Tomtplatsbestamningen ingdr i bygglov med Dnr BYGG-SBN.2015 .7 och
beslutades av stadsbyggnadsnamnden den 18 mars 2015. Se bifogad karta 2.

Vi foreslar att det inom naturomradet, fastighetsheteckning Hensta 2:7, ges
mojlighet att uppfora ett enklare forrad/redskapsbod av typ “Friggebod”.
Byggnaden ar avsedd att anvandas av féreningens medlemmar till férvaring
av redskap for skotsel av naturomradet samt tillbehor till batar sasom aror,
sittdynor etc. Byggnaden placeras pa undanskymd plats i narheten till
befintlig brygga antingen i det sydvastra hornet eller i det nordvéstra hérnet.
Vi foreslar att det inom naturomradet, fastighetshbeteckning Hensta 2:7 far
avstyckas cirka 400 m? for att beredas till tomttillfart till fastigheten Hensta
2:29 som i utsént forslag till detaljplan saknar egen tillfart till fastigheten. Se
bifogad skiss. Angrénsande fastigheter Hensta 2:26, 2:27 och 2:28 har inga
synpunkter pa forslaget utan tillstyrker forslaget enligt bifogade handlingar.

15 (38)
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Henstavikens  Vid tidigare samrad 2012 framf6rde foreningen att vi starkt emotsétter oss
%ﬁrgr‘:?r']“ghas den begransning k1 innebar for vara mojligheter att bygga hus utifran véra
¢ behov och 6nskemal. Man kan starkt ifradgasatta pa vilka grunder

byggnaderna pa bilderna kan anses vara bevarandevard bebyggelse.
Forutom Hensta 1:26 fanns ingen bebyggelse i omradet forran det forsta
huset byggdes 1952 pa fastigheten Hensta 1:18. Syftet med detaljplanen ar
att planera for en omvandling av fritidshusboende till aretruntboende och de
flesta husen i omradet, som i dag anvands till fritidshusboende &r i sadant
skick eller standard att de inte lampar sig for om/tillbyggnad till
aretruntboende. Omradets karaktar, speciellt om man betraktar det fran sjon
har redan kraftigt forandrats i och med uppfoérande av husen pa fastigheterna
Kumla 2:8, 1:38 och 1:39 vilket gor att vi starkt emotsétter oss den
begransning k1 innebar for vara mojligheter att bygga hus utifran vara
behov och dnskemal. Vi emotsatter oss fortfarande de begransningar k1
innebar, vilket dven framfordes pa samradsmotet i Stadshuset 1 juli. K1
innebara att huvudbyggnad endast far uppforas i en vaning med sadeltak. De
flesta fastigheterna har sluttande tomter vilket begransar mojligheten att
placera enplanshus pa ett lampligt satt och definitivt inte centralt pa tomten
vilket &r kravet enligt k1. Vid t ex fastigheten Hensta 1:16 kan ett
enplanshus inte byggas da en stor del av tomten langs med stranden &r
markerad som mark déar endast undantagsvis komplementbyggnader far
byggas. Vi framforde synpunkten under samradsmotet och fick svaret att el
ocksa galler vilket medger en vaning med sutterangvaning vilket ar ett
ganska otydligt och svartolkat svar. Var tolkning av el k1 innebér ratten att
uppfora byggnader med byggarea enligt el men att k1 begransar oss till
mdjligheten att endast bygga enplanshus vilket for oss ar oacceptabelt.
Svaret vi fick under motet kunde tolkas som att gar det inte att bygga
enplanshus galler el. Det framgar inte av texten och om avsikten &r att vara
lite flexibel borde det fortydligas i planbestammelserna genom att tillata
avsteg fran k1 kravet nar enplanshus inte ar mojligt att bygga med hansyn
till tomtens karaktér.
Kommentar byggratter:
Byggratt, den rattighet som fastighetségaren har att bygga pa sin tomt
regleras i detaljplanen, exempelvis vad marken eller byggnaden far
anvandas till hur manga kvadratmeter som far byggas, hogsta vaningstal
mm.
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Sakagare 1
Sakagare 12

Sakagare 3

Sakagare 26
Sakagare 9

Sakagare 4

Kommentar byggratter fortsattning:

Nagra fastighetsagare har uttryckt 6nskemal om utkade byggratter och
andrad markanvandning, da de vill stycka av en eller flera tomter for
bostadsandamal. Medan andra fastighetsagare har inlamnat synpunkter om
att planen inte bor medge ny exploatering i den utstrackning som
foreslagits. Det finns en oro for att den redan féreslagna bebyggelse
paverkar vaxt- och djurlivet samt dagvattenavrinningen negativt och att
ytterligare ny oreglerad exploatering kommer att ske i naromradet da
strovomraden tas bort ur planen.

Planuppdraget ar i forsta hand att mojliggora for befintliga fastighetsagare
i omradet att stalla om fran fritidshusboende till permanent/aretruntboende.
Detaljplanen ger byggratter for befintlig bebyggelse och i en begrénsad
omfattning en viss fortatning med ny bebyggelse. Avsikten ar att inte ta bort
de mojligheter till avstyckningar som foreslagits vid samradet och som var
med i den tidigare antagna men senare upphavda planen for omradet.
Nagon ytterligare fastighetshildning utéver det férslag som presenterats pa
plankartan och i planbeskrivningen vid samradet kommer inte att foreslas
till granskningsskedet, oavsett tidigare historik, i arendehantering, beslut,
skapade forvantningar eller nuvarande goda intentioner i det enskilda fallet.

Vid arbetet med att ta fram en detaljplan eller vid prévning av anstkan om
bygglov/forhandsbesked, det vill sdga infor arbetet med att ta fram en
detaljplan eller ett beslut enligt plan- och bygglagen finns ingen méjlighet
att ge tidiga bestamda utfastelser/I6ften. Da saval bygglovsbeslut/beslut om
forhandsbesked som att planprocessen sker stegvis och planforslaget
utvecklas succesivt bland annat utifran olika bestammelser i plan och
bygglagen. Beslut och antagen detaljplan galler férst nar de vinner laga
kraft, eftersom de &r 6verklagningsbara i hogre instanser.

Planlaggning &r en avvagning av enskilda och allménna intressen.
Planbestammelserna avseende placering, utformning och exploatering ar ett
genomforande av de intentioner som finns den nya Gversiktsplanen, OP2030
samt aven till viss del fran den fordjupade Gversiktsplanen for
Malarstranden fré&n 2005, FOP5045. Vid fordjupningen for Malarstranden,
FOP5045 framgar bland annat att varden som ska beaktas vid framtida
planlaggning ar bebyggelsens anpassning till terrangférhallanden,
vegetation, smaskalighet, bebyggelsens gestaltning samt vyn fran Malaren.

Utgangspunkten for den nya oversiktsplanen ar att den framtida
utvecklingen ska ske i form av fértatning av stdder och mindre tatorter och
att ny bebyggelse placeras langs kollektivforsorjda strak med stort fokus pa
hallbarhetsfragor. | dess stallningstaganden framgar att detta planomrade
ar utpekat som omvandlingsomrade for bostader. Dar den pagaende
permanentningen av fritidshusbebyggelsen forvéantas fortga daven framéver
och darfoér behdver regleras.

I och med dessa intentioner, politiska stallningstaganden och forhallanden
inom omradet i 6vrigt har tillkomsten av fler byggratter skett i en mycket
begrénsad omfattning.
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Avsikten &r att begransa bebyggelseomradets utbredning och bevara natur
och kulturmiljon, samtidigt som jord- och skogsbruken i naromradet kan
behallas med minsta mojliga paverkan. Avsikten ar dven att detaljplanens
bestammelser inte ska utgéra nagot hinder for det fiske som idag tillats
inom omradet.

Sakagare 4 Beddmningar som gjorts betraffande utbredning av zoner fér plusprickmark
och prickmark redovisas pa plankartorna, de ar ofta 20 meter och darutéver
pa en del mindre fastigheter &r dessa zoner smalare.

Planens huvudsyfte ar omvandling vilken redan pabdrjats. Planomradets
avgransning innebar en markering att marken utanfor omradet inte ska
bebyggas ytterligare.

Synpunkter om dnskad exploatering pa fastigheterna Vallby-Kolsta 1:8,
Akerby 1:15, Hensta 2:1 och Grundby 1:92 har inkommit under samradet. |
dessa inlamnade synpunkter hanvisas till kommunikation och framférda
onskemal i tidigare planarbete for omradet och till tidigare ansékningar om
forhandsbesked samt upplevelsen av I6ften och positiva svar pa forfragan
men i 6vrigt hanvisning till det da aktuella detaljplanearbetet.

| dessa synpunkter har aven beskrivits hur just de 6nskade platserna och
intentionerna med respektive exploatering 6verensstammer med planens
syfte och intentioner.

Motiv for att inte exploatera omradet mer an som redan foreslagits vid
samradet har redan beskrivits i texten ovan under kommentar. Ytterligare
motivering kan utvecklas genom att bebyggelsen ska utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt for landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Sakagare 1 Vid Vallby-Kolsta 1:8 &r det framst naturvardena som avser att skyddas d&
de foreslagna platserna ligger i ett bryn mellan skog och akermark som &r
viktigt att bevara med hansyn till vaxt och djurlivet.

Sakagare 12 Vid Akerby 1:15 och Hensta 2:1 handlar det mer om kulturmiljén och

Sakéagare 3 landskapsbilden, att inte utdka bebyggelseomradet genom ytterligare
exploatering vid hojdpartierna. De 6nskade exploateringarna vid
hojdpartier och kron skulle d& aven medverka till att forandra vyn fran
Malaren.

Sakégare 3 For fastigheten Akerby 1:28 finns énskemal om klyvning av fastigheten, till
tva fastigheter om cirka 1600 m? som kan bebyggas med ett parhus per
fastighet. Att tillata fortatning genom klyvning av storre fastigheter som till
exempel fastigheten Akerby 1:28 skulle innebéra att omradets gréna luftiga
karaktar skulle forandras negativt. Liksom en icke dnskvard trafikbkning
inom omradets vagar.

Sakagare 26 For Grundby 1:92 en fastighet intill Malaren, dar strandskydd rader inom
omrade 100 meter fran Malaren, &r marken till stora delar sank/sumpig.
Fastigheten &r en del av ett sammanhéangande naturomrade som ligger
betydligt lagre an den omgivande bebyggda marken och utgor saledes ett
avrinningsomrade mot Malaren och ar samtidigt en fredad plats for djur
och vaxtlivet.
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Sakagare 26 En exploatering av detta omrade skulle paverka naturen med dess djur och
vaxtliv pa ett mycket negativt sétt. Det ar viktigt att bevara de fa
sammanhé&ngande naturomradena som finns kvar efter den annars rikligt
bebyggda Malarstranden.

Lansstyrelsen uppger i sitt yttrande att det i anslutning till planomradets
ostra grans finns tva kanda gravar och att det ar majligt att det finns
ytterligare okdnda gravar som inte syns i markytan i anslutning till dessa
varfor upplysning om samrad infor markingrepp 50 meter fran gravarna ar
bra liksom att avstyckning i narheten av fornlamningar inte far ske.

| vrigt ar de beskrivna 6nskemalen med stora uppfylinader och stora
byggratter och anlaggande av bryggomrade helt fraimmande gentemot
intentionerna och syftet med detta planarbete.

Vad galler fastighetsagarens egen tolkning och beskrivningar av tidigare
kommunicering med kommunen, anledning till avgréansning av det
foreslagna planomradet i samradskedet for det nya planarbetet och
anledning till lansstyrelsens upphavande av den tidigare antagna planen &r
inte Overensstammande med kommunens, planavdelningens och
handlaggarens tolkning.

Konstateras kan att det tidigare funnits ett forhandsbesked for ett
enbostadshus inom del av det aktuella omradet. Det férhandsbesked som var
gallande inom en tvaarsperiod fran det aktuella beslutet utnyttjades dock
inte.

I den kommunicering och de besluts som skett darefter har kommunen
uttryckligen pavisat sin &ndrade standpunkt med sakliga motiv i fragan om
onskad exploatering av den aktuella fastigheten. Ovanstaende géaller for den
tidigare fastighetsagaren och &ven for den nuvarande fastighetsagaren som
varit i kontakt med oss vid ett flertal tillfallen bade fore och efter sitt forvarv
av fastigheten och da fatt tydliga besked i fragan om 6nskad exploatering,
det vill saga att enligt var standpunkt sa ar fastigheten olamplig for den
Onskade bebyggelsen.

Synpunkter har inlamnats med information och hanvisning till ett

Sakagare 24 sevitutsavtal som beror fastigheterna Grundby 1:60 och Grundby 1:62
(samt &ven 1:63 enligt bifogat avtal). Avtalet innebar réatt for fastigheterna
Grundby 1:62 och 1:63 att anordna vattentakt i befintlig brunn vid
fastigheten Grundby 1:60 med behdvliga anordningar som till exempel
pumphus samt vattenledningar till respektive tomtgréns samt aven gangvag
fram till brunnen. Réatten innefattar aven ett skaligt markomrade, det
permanent nyttjande omradet far maximalt vara 10 m2) for anordnande av
pumphus, upplaggning av schaktmassor och sa vidare, som erfordras for
anlaggningarnas ordnande och underhall. Ett tillkommande av detaljplanen
forandrar inte ndgonting avseende befintligt gallande servitut.

Vid fastigheten finns &ven en mindre befintlig byggnad som fastigheten
behover for att kunna férvara bland annat de redskap som behdvs for
fastighetens skotsel och underhall.
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Sakégare 24

Sakagare 7

Hawaii
Samfallighets
forening

Hawaii
Samfallighets
forening

Sakagare 6

Sakagare 6

Henstavikens
Samfallighets
férening

Vad géller befintliga byggnader som uppforts enligt vid uppforandet
gallande regler kommer inte nagot krav pa rivning att galla. Nagon sarskild
rattighet for markomrade intill forradsbyggnaden kan daremot inte medges
inom det strandskyddade omradet. For den typen av byggnader som
pumphus och forradsbyggnader innebér finns ingen utpekad hemfridszon
varfor marken intill fortfarande ar allemansrattslig tillganglig.

Omradet liksom 6vriga likartade omraden utefter Malaren &ar aven utpekade
som ett riksintresse for rekreation och rorligt friluftsliv.

Motivet till den féreslagna begransningen med maximalt 40 m?
byggnadsarea for komplementbyggnader ar att behalla omradets
smaskaliga karaktar. Att tillata storre komplementbyggnader ar inte aktuellt
i detta omrade déar befintliga sommarstugor och fritidshus kommer att leva
sida vid sida med nuvarande och kommande permanentboenden under en
omvandling en lang tid framéver.

Vad géller garage/carport sa galler minst 6 meter avstand fran
fastighetsgréans endast da det ar direkt infart fran vagen, sa att man inte ska
behéva stanna utanfor sin fastighet for att 6ppna porten, det galler aven for
carportar (utan port) da erfarenheten visar att de ofta byggs om till garage
efter en tid.

Hawaiis samféallighetsforenings dnskemal att bygga ett forrad/en
redskapsbod avsedd att anvandas av foreningens medlemmar for forvaring
av redskap for skotsel av naturomradet samt tillbehor till batar sdsom aror,
sittdynor etcetera medges, detta ar ett gemensamt intresse. Byggnaden av
typ friggebod placeras med narhet till befintlig brygga vid Hensta 2:7.
Denna typ av byggnad medfdr ingen utpekad hemfridszon varfor marken
intill byggnaden fortfarande blir allemansrattslig tillganglig. Bygglov kravs.

Forslag om fastighetsreglering mellan Hensta 2:7 och Hensta 2:29 som
overenskommits mellan fastighetsdgarna och dar angransande fastigheter
tillstyrker forslaget medges. Det innebar att ett omrade om ca 400 m? vid
foreslaget NATUR-omrade vid Hensta 2:7 da dvergar till kvartersmark
inom fastigheten Hensta 2:29 for att beredas som tomttillfart for fastigheten.

Vid fastigheten Hensta 2:29 har bygglovsbeslut tagits den 18 mars 2015,
med tomtplatsbestamning som ligger inom foreslaget pluspricks-omrade vid
samradet, varfor laget for pluspricksomradet nu maste justeras i enlighet
med detta beslut.

Varsamhetsbestammelser har inforts for kulturhistorisk vardefull
bebyggelse som ett tillagg vid sidan av bestammelserna om utnyttjandegrad
med flera planbestammelser. Dessa varsamhetsbestammelser innebér inte
att de tar dver bestammelser om utnyttjandegrad med flera bestammelser.
Syftet med varsamhetsbestdmmelserna ar mer att uppméarksamma de
sarskilda unika kvaliteter/varden som finns hos befintlig bebyggelse i
respektive omrade, for att ge forutsattningar for att dessa varden behalls
nar omradet omvandlas till permanentboende. Det ar fullt mojligt att bygga
nya permanenthus och det finns inget rivningsférbud i de aktuella
omradena.

20 (38)
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Henstavikens
Samfallighets
férening

Sakagare 1

Sakagare 10

I omradet med k1 bestammelsen kan man pa bilden i planbeskrivningen
tydligt se att befintlig bebyggelse ror sig om enkla stugor i ett plan med
sadeltak och rod trafasad och med flera sma réda komplementbyggnader.

For att behalla karaktéaren och i nagon man halla ihop omradet dven
fortsattningsvis efter nybyggnation, med volymer som da ar mer anpassade
till permanentboende, s& anger varsamhetsbestammelsen att hansyn
behover tas till den nuvarande miljén, vid placering, utformning,
materialval och fargsattning. Vid val av fasadmaterial, kulorsattning och
takutformning ar det da foretradesvis tra, falurétt och sadeltak som galler.

Vad géller hustyper sa foreslas enplanshus(i enlighet med befintlig
bebyggelse), men el regeln innebér att det aven gar att uppfora byggnader i
en vaning med suterrangvaning och i en vaning med forhaojt vaggliv.

Under utformningsbestammelsen finns &ven bestammelse for byggnader som
placeras i brant terrang, enligt denna bestammelse kan exempelvis flera
byggnadsvolymer med ett plan trappas efter terrangen, det ar ett bra satt att
halla nere skalan om man samtidigt haller nockhdjden pa en rimlig niva.
Byggnader i ett plan kan &ven utféras med pelargrund. Nar man valjer ett
utférande med fler volymer i ett plan och haller nere byggnadens hojd sa
bidrar man till att smaskaligheten och kulturmiljon behalls i méjligaste
man. Kulturmiljon ar inte avhangigt av aldern pa bebyggelsen.

Vagar, vandplaner, trafik och parkering

Vad géller markomradet dar vandmajlighet redovisas saknas i motsatts till
vad kommunen uttalar (beskrivningen s. 49) nyttjanderatt for utomstaende
att ta i ansprak omradet. Fastigheten Vallby-Kolsta 1:8 far alltsa i och med
planforslaget avsta mark for utokning av omrade for vandplan. Har borde
kommunen aven tydligt tala om att den som ska vara huvudman for omradet
maste komma 6verens med fastighetsagaren om hur intranget ska regleras.
Papekas att angaende vandmaojlighet sa ar vandplanen inte anlagd och
makarna XX bedomer att framkomligheten for storre fordon sadsom jord-
och skogsbruksfordon, sopbil och liknande underlattas om man istéllet
anlagger genomfartsvag till lokalgatan strax norr om aktuell vandmaojlighet
enligt markering pa bifogad karta (bilaga 2).

Jag undrar vem som ansvarar for vaxtligheten efter vagen da all mark
mellan fastigheterna p& Akerby 1:3 utefter Slatviksvagen fatt bendmningen
lokalgata. Da det ar flera meter mellan tomtgréans och vagkant sa innebér det
enligt nuvarande vagforrattning att det &r jag som far ansvaret for biten
mellan vag och tomtgrans. Ansvarsfragan togs upp i vintras nar ett storre
tréd dott och utgjorde fara och véagforeningen forst inte ville ta ansvar for
tradet, da det enligt deras mening var utanfor vagomradet, men senare
visade sig vara inom detta. Jag undrar vem lagger detaljplanen ansvaret pa,
eller ger detaljplanen bara ratten att utoka vagen och att det &r en ny
vagforrattning som kravs for att forandra ansvarsforhallandena? Ifall
ansvaret laggs pa markéagaren som upplatit vagomrade medfor det kostnader
for den enskilda markéagaren.



Eskilstuna kommun 22 (38)

Sakagare 10 For att kunna bedriva skogsbruk behover jag parkering for mig som
markagare for att komma upp till min skogsfastighet. Jag har rédmarkerat
omradet som behdvs for parkering pa den bifogade kartan. Vid avstyckning
av tomterna sparades marken utanfér Akerby 1:30 for just det &ndamélet.
Lokalgatan skulle inte paverkas namnvart av detta da bredden pa
vagomradet fortfarande skulle vara bredare an angransande omrade. Att
lagga grans for detaljplan utanfor Akerby 1:30 pé det rédmarkerade omrédet
kan jag ej se nagot hinder for, da det ar jamforbart med det som gjorts i
detaljplanens sodra del vid Hensta 3:25 dar man foljt tomtgrans mot
angransande skog och vég.

Grundby Styrelsen for Grundby Kullersta Samfallighetsférening har inga storre

g;r']'ﬁ;'ltiahets invandningar av framlagda forslag avseende vart ansvar inom

torenin gg detaljplaneomradet. Vi forutsatter att gallande forrattning sedan 1983 och
2001 anda galler avseende vara mojligheter till skotselansvar inom varat
batnadsomrade. Vi vill dock papeka att tva belysningsstolpar finns inom
planomradet dar vi har skotselansvar, vid Odonkarrsvagen samt vid Sjotorp
samt 6 stycken i angransande detaljplaneomraden.

Sakagare 11, 22 | planbeskrivningen tas upp att en del fastigheter maste avsta mark for
utokning av vagomrade, dar finns var fastighet Akerby 1:13 medtagen. Vi
finner inte beskrivet hur det &r planerat, vi 6nskar ett fortydligande nér det
galler var fastighet for att kunna komma med eventuella synpunkter.

Sakagare 5 Bland de fastigheter som i och med planforslaget far avsta mark for
utokning av vagomradet ar Hensta 2:12 med 41 kvm och Hensta 2:13 med
24 kvm. Husen ar permanentbostader med anlagda tradgardar, planterade
héckar, infarter m.m. Enligt forslaget skall tomterna avsta mark for
breddning av gatan/vagen. Detta kommer att innebéra att de anlagda
tomterna rivs upp och forstor den yta som ar anlagd och uppvuxen. Mitt
forslag ar att den yta som behovs for breddning av véagen istallet tas upp pa
motsvarande tomter med beteckning Hensta 2:22, 2:23 och 2:24 som har
oplanerad och l&tt avstyckad mark som utan stérre ingrepp kan anvéandas for
andamalet.

Sakagare 4 Vandplanen pa Henstaviksvagen bor vara i vagens ande. Det gar om man
vill gbra pumpstationen korbar. ( Vi gav inte klartecken till att
pumpstationen skulle begransa vandplanen. Vi forstod inte och det framgick
inte av kartor att pumpstationen inte var korbar. Det fanns inte i tanken att
en pumpstation i av lantméteriet avsedd vandplans omrade inte skulle vara
korbar. Om detta varit en kommunal vég skulle inte EEM fatt gora sa har sa
varfor pa en privat?)
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Sakagare 14,
17,19

Sakagare 15,18

Styrelsen for

Mjolnaruddsva
gens Vag- och
Strandférening

Vi &r tre fast boende hushall pa Mj6lnaruddsvégen (1, 4, 6) ser inte behov av
en véandplats forlagd mellan sagda vag (3, 5) utan &mnar utoka avfallsplatsen
pa tomt Slatviksvagen 106 enligt dverenskommelse med tomtagare (dar de
idag staller sina avfallskarl). Plogning av Mj6lnaruddsvagen sker idag med
hjalp av (X X) som plogar Slatviksvagen och andra storre vagar inom
omradet, i man av tid plogas aven Mjolnaruddsvagen men vi kan inte
garantera att vagen plogas innan avfallsbilen kommer, ofta tar det fram till
kvéllen innan vagen plogas.

Jag som boende &r forvanad over den nya detaljplanen, da ni lagt in tva
vandplaner/t-kors pa dels Henstaviksvagen och dels Mj6lnaruddsvagen. Vid
ditt tidigare foredrag fick jag den bestamda uppfattningen att de hér
vandplanerna/t-korsen enbart ar for sopakarna. Forra aret eller aret innan
kom vi 6verens med sopdetaljen om att de skulle komma och tomma vara
sopor pa vandplanen pa Henstaviksvéagen. Vi hade gjort i ordning den och
fragat innehavaren om vi kunde stélla vara soptunnor dar. Det gick mycket
bra att komma Gverens bade med tomtégaren och med kommunen om att det
var ett utmarkt satt att fa dem tomda. Jag har pratat med sopakaren som
tycker att det fungerar jattebra. De fyra permanentboende drar ner sina
tunnor till Slatviksvagen. Vi ar alla pa den har vagen mycket nojda med
skeendet. Vi staller oss fragande till forslaget att stalla soporna mellan dessa
tva vandplatser, hur skulle det fungera med sopbilen och varfor har ni inte
varit ute och pratat med oss och sett hur naturen ser ut pa plats samt varit i
kontakt med sopdetaljen? Hoppas inte att jag later alltfor grinig men jag
antar att du direkt tar bort denna vandplan pa Mjélnaruddsvagen. Tacksam
for svar.

Ni har lagt in tva vandplaner/t-kors pa dels Henstaviksvéagen och dels
Mijolnaruddsvagen. Vi har fatt uppfattningen att de har vandplanerna/t-
korsen enbart ar for sopakarna. Forra aret eller aret innan kom vi Gverens
med sopdetaljen om att de skulle komma och témma vara sopor pa
vandplanen pa Henstaviksvagen. Vi hade gjort i ordning den och fragat
innehavaren om vi kunde stélla vara soptunnor dar. Det gick mycket bra att
komma 6verens bade med tomtagaren och med kommunen om att det var ett
utmarkt satt att fa dem tomda. Vi har pratat med sopakaren som tycker att
det fungerar jéttebra. De fyra permanentboende pa Mjolnaruddsvagen drar
ner sina tunnor till Slatviksvagen. Vi ar alla pa den har vagen mycket nojda
med det nuvarande skeendet. Vi stéller oss fragande till forslaget att stalla
soporna pa stigen mellan dessa tva vandplatser, hur skulle det fungera med
sopbilen? Varfor har ni inte varit ute och pratat med oss och sett hur naturen
ser ut pa plats samt varit i kontakt med sopdetaljen, sa ni hade haft nagot pa
fotterna?
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Sakagare 1

Sakagare 1
fortsattning

Sakégare 10

Grundby
Kullersta
Samfallighetsfor
ening

Sakagare 11, 21

Sakagare 5

Kommentar vagar, vandplaner, trafik och parkering:

Synpunkten om forbattrad framkomlighet med vandslinga istallet for
vandplaner mellan foreslagna vandplaner vid Vallby-Kolsta 2:5 och Vallby-
Kolsta 6:6 har foreslagits vid tidigare planarbete for omradet, men inte
vunnit gehor for genomforande, varfor forslaget i samradet var vandplaner
invid/vid respektive fastighet. For att férenkla genomférandet av vandplan
vid Vallby-Kolsta 2:5 justeras placeringen till granskningsskedet sa att
Vallby-Kolsta 1:8 inte behover avsta nagon mark for anlaggande av
vandplan.

Vid underrubrik gemensamhetsanlaggningar och servitut har beskrivits att
fastighetsagaren ar skyldig att upplata allmanplatsmark for berorda
omraden aven om marken behalls i egen dgo och att det ar
anlaggningssamfalligheten (de deltagande fastigheterna) som ar skyldiga
att I6sa in marken om en fastighetséagare begar detta. Samt att ersattning for
intrang eller marklosen provas av lantméteriet i samband med forrattningen
nar en gemensamhetsanlaggning bildas eller omprovas.

Detaljplanen medfor rattigheter och mojligheter till ett genomforande av till
exempel utokat vagomrade for lokalgata for att astadkomma
standardhojande atgarder sasom breddning av vag, anordnande av diken
och vandplaner mm. Det &r forst nar det ar dags for genomférandet och da
vid den nya (vag)forrattningen som ansvarsférhallandena férandras.

Vad géller parkeringsbehov for dig som skogsbrukare och markagare sa
kommer ett omrade med kvartersmark avsattas for andamal timmerupplag
och parkering invid Akerby 1:30.

Planen medger rattigheter och mojligheter for ett genomférande.
Nuvarande forrattning galler tills en omforrattning gors. Noterar att tva
belysningsstolpar finns inom omrade vid Odonkarrsvagen samt vid Sjétorp
dar er forening har skotselansvar.

Detaljplanen mojliggorfor utokning av vagomradet for att forbattra
véagstandarden vid lokalgata, det beror fastigheten Akerby 1:13:s syddstra
del (vilket framgar av plankartan). Vid ett genomférande behéver
fastigheten avstd mark for denna utokning, vilket dock kraver en
omforrattning av den nuvarande gemensamhetsanlaggningen med
tillhérande vagsamfallighet. Se aven kommentar under andra stycket invid
Vallby-Kolsta 1:8.

Vi ser over samradsforslaget betraffande utokning av vagomradet, da detta
forslag togs fram i ett sent skede efter ett mote med representanter for
véiigforeningarna i omrddet. Dd “indringen” -i forhallande till det forslag
som antogs vid det tidigare planarbetet troligen gjordes i samband med ett
missforstand av det som representanter da framforde betréaffande de
befintliga forhallandena. Vi justerar vagomradet med hansyn till de
forhallanden som rader i nulaget. Med det menas en anpassning till bland
annat fastighetsgranser och planering av tomter och framfor allt
majligheter att forbattra vagen med avseende pa markférhallanden vid
befintliga bostadsfastigheter.



Eskilstuna kommun 25 (38)

Sakagare 4

Ni har redan fatt féljande information i samband med det tidigare planarbetet;

Placeringen av pumpstationen ligger vid Henstaviksvagens slut efter att
boende inte gick med pa Eskilstuna Energi och Miljos ursprungliga placering
av pumpstationer. Det nuvarande laget utsags som nytt lage. Ett beslut togs om
den nya placeringen den 4 september 2007 och éverklagades inte. Beslutet
vann laga kraft 2 oktober 2007. En bit av berghallen intill vagen sprangdes
bort vid byggnationen av pumpstationen. Vagomradet ar inte mindre i dag an
vad det var innan byggnationen. (Se lantmdteriets “svar pd brev” frdan 2009-
04- med arendenummer D061157.) Pa sa vis har méjligheten till att anlagga
en vandplats forsvarats och kan darfor inte goras i ordning till en vandplats
stor nog for bland annat renhallningsfordon. Eskilstuna Energi och Miljé har
tidigare meddelar att det inte gar att kdra éver locket till pumpstationen aven
om materialet byts ut. Eskilstuna Energi och miljo har utfort aterstallning av
Henstaviksvagen som erfordrats efter vatten- och avloppsutbyggnaden.
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Sakagare 14, Den foreslagna vandplanen vid Mjoélnaruddsvagen behalls i planforslaget
17,19 for att sakerstalla framtida behov. Det &r enskilt huvudmannaskap for

omradet vilket innebér att det inte &r kommunen som anger om, nar eller
Sakagare 15,18 hur ett genomforande sker.

Da omradet planeras for permanentboende medger dock detaljplanen en
Styrelsen for utvecklingsméjlighet i form av ett mgjligt genomférande med vandplan, med
Mjoélnaruddens R .y o o S .
Vag- och en genomforqndeﬂ_d pa 15 ar. Vid tlglgarg_ planarbetg_var ett forslag_ att
Strandforening ~ anordna en vandslinga mellan de tva nu foreslagna vandplanerna, vilket
kunde vara ett bra alternativ till dessa, men det forslaget vann inget gehor
fran nagra av er som berors. Detaljplanen ar ett dokument som ska gélla for
en langre tid, da den vanligtvis inte andras eller upphévs efter sin
genomfdrandetid utan dess bestammelser fortsatter oftast att galla aven
darefter.
Det ar osakert ifall de asikter som nu lamnas i fran fyra-fem fastigheter vid
vagens forsta halft (av sammanlagt 11 berdrda) samt styrelsen i en
intresseforening fortfarande kvarstar genomférandetiden ut. Vid permanent
boende ar det andra forhallanden som galler an vid fritidshusboende pa
sommaren. Det maste till exempel finnas méjlighet for utryckningsfordon
och annan samhallsservice att ta sig fram aven under vintertid, da beh6ver
det ocksa finnas utrymme fér snoréjning.

Nar detaljplaneforslaget nu medger storre byggratter for att mojliggéra
permanentboende s& medfor det ckade krav, den samlade erfarenheten
sager att atminstone pa sikt kommer kraven &dven fran de fastighetsagare/
fastigheter som i nuléget ar mer avogt installda till forslaget. Att &ndra en
befintlig detaljplan, &r inte lampligt under dess genomférandetid. Efter
genomfdrandetiden ar det méjligt med andringar, men dessa kraver tid,
resurser och medfor stora kostnader som drabbar fastighetsagarna i
omradet.

Det ar trakigt att ni pastar att vi inte varit ute pa plats i omradet, da
planavdelningen varit ute pa plats vid ett flertal tillfallen, vid ett tillfalle
med projektorer, vi har dessutom bjudit in de samféllighetsféreningar som
finns for vagar i omradet, for att diskutera vagfragor innan samradet. Det
har ju aven varit ett tidigare planarbete for omradet dar ni vid ett flertal
tillfallen haft mojlighet och da ocksa lamnat in era synpunkter.

Att fa yttra sig och lamna sina synpunkter ar en rattighet, men att i alla
lagen fa sina synpunkter tillgodosedda ar inte alltid mojligt.

Planléggning &r en balanskonst d&r olika intressen vags mot varandra och
dar vi fran kommunens sida gor vart yttersta for att fa till ett sa bra
slutresultat som mojligt. Det ar bara att beklaga att det da tyvarr inte gar
att gora alla ngjda. | samband med det tidigare planarbetet har
undertecknad hallit mote med Eskilstuna Energi och Miljo betraffande
hantering av avfall, da informerades vi om var hamtningsstallena var
placerade och vilka krav som stélls bland annat betraffande kérbarhet och
vandmojligheter.

Vad galler hamtningsplatser for avfallskarl sa kommer omraden for dessa
inte langre att markeras pa plankartan efter inradan fran lantmateriet.
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Bryggor, batplatser

Enligt tidigare framfort onskemal fran foreningen medger den nya planen
flytt av bryggomradet vilket kommer att underlatta angéring och déarmed
aven minska paverkan i viken. Vi ar tacksamma for att nskemalet
tillgodosetts men det bryggomrade som markerats pa kartan ar for litet och
medger inte plats for 15 batar. Enligt bifogad karta framgar att nuvarande
brygga som kommer att rivas medger angoring pa bada sidor vilket den nya
inte kommer att gora. Vi vore tacksamma om bryggomradet utokas i sodra
delen for att ge utrymme till en brygga pa cirka 40 meter.

Detaljplanen reglerar inte vilka som har ratt att fa lagga upp smabatar pa
NATUR-omradena Wv1, Wv2, Wv3 och Wv4. Inte heller vilka som har ratt
att fa tillgang till befintliga bryggor eller rétt att fa gora utokning av
befintliga bryggor inom angivet maxantal batplatser. Smabatar forekommer
i stor och 6kande omfattning inom detaljplaneomradet och tillgang till
uppléaggningsplats/bryggplats pA NATUR-omradena Wv ar mycket
vasentligt och medfor trakiga uppslitande tvister mellan grannar inom
omradet. Jag begar darfor att upplaggningsplats/bryggplats inom NATUR-
omradena Wv regleras i detaljplanen.

Delar av vattenomradet norr om Akerby 1:91 har i samrédsforslaget
bestammelsen WBL inritad, vilket innebar att en brygga per fastighet far
uppforas. Vilket &r problematiskt for oss arrendatorer p& Akerby 1:91 da det
ar nio arrendetomter men endast en fastighet. Vi arrendatorer har sedan
1930-talet haft en egen brygga (per tomt), &ven om det inte framgar i
kartunderlaget (delvis pa grund av bristfalligt kartmaterial, delvis pa grund
av att vissa av 0ss tar upp delar av bryggorna under vintersasongen for att
undvika att de forstors av isen). Vi foreslar darfor att en ny bestammelse,
som medger en brygga per tomt, inférs inom vattenomradet norr om Akerby
1:91. Ifall detta inte &r mojligt foreslar vi som alternativ att det i
planbeskrivningen tydligt framgar att bestimmelsen WB1 pa Akerby 1:91
ska galla per tomt (alternativt arrendetomt) sa lange fastigheten inte
avstyckats i fler och mindre fastigheter.

Kommentar bryggor, batplatser:

Vid arbete med den tidigare antagna planen sags vattenomradenas brygg-
och batplatsbestammelser 6ver avseende antal bryggor, bryggplatser,
badplatser mm. | samradsskedet behélls det tidigare antagna férslaget.

FOr Henstavikens Samfallighetsforening innebar detta en mojlighet till att
inom ett angivet omrade fa anlagga en brygga som erséattning for nuvarande
batplatser, vilket skulle mojliggdra en enklare angoring av bryggan och i
och med detta dven minska paverkan pa vegetation och djurliv i viken.
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Kommentar bryggor, batplatser fortsattning:

| samband med samradet i nuvarande planarbetet inkom 6nskemal om att
utoka detta omrade ytterligare, for att ge plats at en brygga pa cirka 40
meter da det foreslagna omradet inte skulle medge plats for 15 batar. Detta
onskemal kan dock inte medges da det skulle innebara for stor paverkan pa
vaxt- och djurliv i viken. Grunda mindre vikar utgor till exempel
“barnkammare” for olika fiskarter.

Betraffande 6nskemal om ytterligare reglering av bat/bryggplatser fran
kommunens sida an den som redan framgar av planforslaget ar inte aktuellt,
da kommunen inte har radighet dver vare sig fordelning av bryggplatser,
bryggorna eller marken invid dessa. Detaljplaneringen innebar dessutom en
avvagning mellan enskilda och allménna intressen, det senare innebar
bland annat naturintressen. For vaxter och djur ar stranderna och dess
mote med vattnet, likt skogens bryn en mycket viktig plats for den biologiska
mangfalden. Strandzonens funktion som ett biologiskt filter dar partiklar
och naringsamnen binds och tas upp av vaxter och djur istallet for att
transporteras ut i sjon ar viktigt att bevara. | vattnet 6kar artrikedomen ju
grundare det ar da det blir ljusare och mer naringsrikt. For manga fiskars
yngel ar grunda bottnar bade matforrad och en skyddad uppvaxtplats.

For de nio arrendetomterna vid Akerby 1:91 géller bestammelsen WB1 per
tomtplats innan eventuell avstyckning skett. Det ar de befintliga
bryggplatserna, maximalt nio stycken inom fastigheten som avses. Ett
fortydligande gors i planbeskrivningen.

Langs strandomraden inom planomradet som i nulaget omfattas av
omradesbestammelser rader idag ett generellt strandskydd 100 meter fran
strandkanten, bade in mot land och ut mot vattnet.

Papekas att planbestammelser medfér mojligheter och réattigheter enligt
Plan- och bygglagen. For nyanlaggande av stdrre bryggor kan dock
bygglov krévas, kontakt tas da med kommunens bygglovavdelning. Vid
atgarder i och kring vatten ska kommunens miljokontor kontaktas da det kan
handla om atgarder som kan vara anmélan- eller tillstandspliktiga enligt
miljobalken.

Natur, strandskydd, skog och odling (skogsbruk, jordbruk, fiske
och jaktratt) samt kulturvarden

Det nya forslaget visar att fastigheten fortfarande har stora omraden markta
med NATUR. Vi yrkar pa att detta inte ska finnas med pa Hensta 3:6
marker. Det finns tillrackligt med strovytor i narliggande skog.
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Hur ligger det till med fisket i vattenomrade som betecknas W,
vattenomrade som inte far 6verbyggas? | tidigare samtal med
planavdelningen fick jag svaret att det skulle innebdra att jag inte fick lagga
nét da det var en 6verbyggnad. Stammer det? | sa fall paverkas fisket i
planomradet, fast det i planbeskrivningen sags att fisket inte paverkas. Vad
tillater detaljplanen mig som vattenagare och fiskerattsinnehavare att géra?
Lagga nét, langrev, fasta redskap?

| planbeskrivningen framgar att staket och byggnader inte far uppféras pa
bryggor. Det vore att foredra att fa uppfora staket pa bryggans ena sida sa att
aldre och personer med dalig balans tryggt kan anvanda bryggorna med
nagot att halla sig i.

Onskar att det norra omradet vid sjon p&a Akerby 1:3 som benamns NATUR
andras till L2 da det tillnor en skogsfastighet. Det skulle inte paverka
tillgangligheten for allmanheten da allemansritten racker for det. Inom
omraden med strandskydd kravs strandskyddsdispens for en mangd atgarder
bland annat uppfdra byggnader/tillbyggnader, falla trad, anldgga vagar,
grava, fylla ut, muddra mm. Aven att utféra anlaggningar och anordningar
som hindrar allemansrattslig tillganglighet finns krav pa
strandskyddsdispens. Det skulle innebéra att jag inte far falla trad utan
dispens och inte skulle kunna andra karaktaren pa omradet.

Ett omrade p& Akerby 1:3 &r benamnt avfallskérl, marken ska vara
tillganglig for avfallskarl, inom NATUR. Vem dr det som ansvarar for
renhalliningen av omradet? Ar det jag som markégare? Vad sager
detaljplanen? Jag antar att det i detaljplanen kravs en lantméteriforrattning
for alla sadana atgarder som detaljplanen medger innan man tar marken i
besittning.

Vi har synpunkter pa den punktprickade marken pa fastigheten Akerby 1:13
dar en 10 meters bred remsa langs med stranden markerats pa plankartan
med avsikten fri passage enligt miljclagstiftningen. Vi har forstaelse for
motiven bakom att byggnader inte far uppfdras narmast stranden och att det
ar viktigt att(vilda) djur har en mojlighet att ta sig fram till vattnet. Daremot
forstar vi inte motivet bakom att marken ska vara allemansrittslig
tillganglig. Marken &r inte idag tillganglig for allménheten och har varit
ianspraktagen for privata &ndamal av de boende sé langt bak i tiden vi kan
minnas, nagra av oss har sommarbott sedan 1949-talet. Stranden &r en
integrerad del av de boendes tomt (=privata zon). Att nu 6ppna upp denna
strandremsa for allmanheten ar att bryta mot tidigare anvandning av omradet
och torde medféra en grov inskrankning av de p& Akerby 1:13 boendes
privatliv. Den del av prickmarks-bestdmmelsen som beror fripassage enligt
miljolagstiftningen bor darfor slopas alternativt andras sa att den endast
beror djurlivet och inte friluftslivet/allemansrétten.
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klassning opponerar vi 0ss mot. Vid start av arbete med detaljplan, vid
tidigare mote med representanter fran Eskilstuna kommun och Ramboll
erbjod kommunen oss att rita in tomter pa detta omrade, vi tackade nej till
det for vi ville behalla befintligt skogsomrade. | dagslaget anvands omradet
till vinterhage for vara islandshastar vilket vi planerar att fortsatta med. Vi
anser att omradet inte ska markeras som NATUR utan som L2, skogsmark,
vilket dverensstammer med den éverenskommelsen som gjordes vid tidigare
namnt mote.

P4 fastigheten Akerby 1:13 &r en strandremsa pa 10 meter markerad som
prickad mark. Vilket innebar, om vi inte missforstatt, att denna mark inte far
bebyggas och marken ar avsedd for “’fri passage enligt miljolagstiftningen”.
| planbeskrivningen stér det att fri passage langs stranden p& Akerby 1:13
ska gilla ”da detta omrade idag bedoms vara allemansrittsligt tillgéngligt
och bor behallas for att bevara goda livsvillkor for djur och vixtlivet”. Vi
opponerar oss mot detta da det omradet i dagslaget inte ar tillgangligt for
allménheten och inte varit det sedan fastigheten bebyggdes i borjan pa 1900-
talet. Strandomradet ar en integrerad del av den privata tomten och en
forandring skulle medfora ett grovt intrang pa vart privata omrade. Daremot
har vi inga invandningar mot att omradet bevaras i nuvarande utforande sa
att vaxter och djur ges mojlighet till ett gott liv.

Kommentar natur, strandskydd, skog och odling (skogsbruk, jordbruk,
fiske och jaktratt) samt kulturvarden:

Storsta delen av Hensta 3:6 som foreslagits som NATUR vid plansamradet
utgdr ur planforslaget. Dessa omraden ar anda allemansrattsligt
tillgangliga. Da det till granskningen foreslas en ny avgransning ar det
ocksa en markering som innebér att avsikten aven ar att det inte ar aktuellt
att stycka av ytterligare bostadsfastigheter inom det aktuella omradet.

I planbeskrivningen har fortydligats vad planbestammelsen med
beteckningen W, Gppet vattenomrade som inte far verbyggas innebar.
Avsikten &r att behalla karaktéaren av 6ppet vatten, dar tillgangligt for
sjotrafik, bad fiske etc. bibehalls enligt de regler som i évrigt galler pa
platsen. Vattenomraden med beteckning W pa plankartan &r inte planerat
att utgéra nagot hinder for gallande fiskerattigheter med nat, ryssjor och
dylikt.

I planbeskrivningen har det kompletterats med att det ur séakerhetssynpunkt
ar tillatet att forse bryggor med ett enkelt réacke, till exempel genom att
placera en handledare pa ett “glest” stolpverk med en estetisk tilltalande
utformning av hansyn till omgivningen.

Det norra omradet vid Mélaren pé skogsfastigheten Akerby 1:3 som
foreslagits som allmanplats NATUR vid plansamradet, foreslas till
granskningen istéallet som kvartersmark L2-natur.

Det innebér ett underlattande for genomférande av planen, da det bland
annat innebdr att det inte behdver bildas en gemensamhetsanlaggning for
forvaltning av omradet. Omradet forblir allemansrattslig tillgangligt.
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Andringen fran allmanplatsmark till kvartersmark innebar dock inga
lattnader i strandskyddshanseende da strandskyddet endast &r avsett att
upphévas for bostadsfastigheter. Omradet &r redan belaget inom
strandskyddet sa det innebéar inga forandringar mot gallande lagstiftning

Markering av omraden for tillfallig uppstéllning av avfallskarl kommer att
tas bort till granskningsforslaget efter synpunkt fran lantméaterimyndigheten.

Den punktprickade markeringen som avser fri passage enligt strandskydds-
lagstiftningen ar lagstadgat och géaller for saval allemansréttslig
tillganglighet till stranden som for att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Nar en prévning av strandskyddets upphéavande gors, i detta fall
for bostadsfastigheter, sa ska det finnas sarskilda skl for detta upphévande
och det skall ordnas med fri passage, garna nagra 10-tals meter. For manga
av de mindre fastigheterna/arrendetomterna har bedémningen gjorts att de
ar sa pass ianspraktagna att de inte ar allemansrattsligt tillgangliga i
nulaget. For nagra fastigheter bland annat Akerby 1:13 &r dock
bedémningen att en viss fri passage ar mojlig, vilket medfért att denna
bestammelse finns med i planforslaget.

Omréadet pa fastigheten Akerby 1:91 som markerats med allménplats
NATUR i samradsforslaget andras till kvartersmark natur, L3- betesmark
for hastar, for att mojliggora att omradet aven fortsattningsvis kan
anvandas som vinterhage/hage for dgarens islandshastar. Vilket &ven
underlattar ett plangenomférande da det inte behdver bildas nagon
gemensamhetsanlaggning for forvaltning av omradet.

Stadsnat

| planbeskrivning framgar att det finns méjlighet att ansluta sig till stadsnatet
da EEM har optofiber fram till alla pumpstationer. Vad jag vet sa finns det
ingen ledningsréatt for annat an just drift av pumpstationerna. Vilket togs upp pa
motet pa lantméteriet om ledningsratt for vatten och avlopp

Kommentar stadsnat:

Ifall det blir aktuellt med anslutningar till stadsnatet sa kommer fragan om
ledningsratt att klaras ut.

Anslutningspunkt for kommunalt vatten och avlopp

Jag kan inte g& med pa anslutningspunkt pa Akerby 1:3 fér kommunalt vatten
och avlopp till arrendetomter vid MjéInarudden. Da den féreslagna
anslutningen skulle paverka min mark vid sjén for mycket med sprangningar
som forstor natur och berghallar. Utan man far ta den tankta
anslutningspunkten for arrendetomterna pa Akerby 1:13 bendmnd 76 pé
ledningsrattskartan till samtliga anslutningar och anordna framdragning i
befintliga vagar for att forhindra stora ingrepp i natur. Anslutningspunkten har
tagits bort i tidigare planarbetet efter da inkomna synpunkter men smdogs sig in
I antagandehandlingarna utan att ha varit med i utstéllning 2 eller redovisats i
utlatande 2 eller redovisade forandringar darefter. Fastan det borde ha
redovisats tydligt, da mina synpunkter tidigare blivit tillgodosedda.
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Kommentar anslutningspunkt for kommunalt vatten och avlopp:

Den i samradet foreslagna anslutningspunkten for tva arrendetomter, vid den
norra delen av Akerby 1:3 kommer att utgd i granskningsférslaget da
efterféljande anslutningsatgarder skulle innebara for stor paverkan pa
naturmarken. Beklagar den uteblivna redovisningen i tidigare planéarende.

Dagvatten fran vag

Synpunkter har lamnats betraffande texter om dagvatten pa sid 34, 35,53 och
54 i planbeskrivningen. Det &r inte rimligt att dagvatten fran vagen skall
behdva renas, det ar inte rimligt for den har storleken pa vég. Det finns inte
heller nagot utrymme att placera renings- och fordrojningsanordningar for
vagen i vagutrymmet. Ansvarsférdelningen for dagvatten kring végar ar
mycket mer komplex &n vad som beskrivs i 3:e stycket. Det hamnar oftast i ett
delat ansvar mellan markégare och vaghallare.

Kommentar dagvatten fran vag:

Det stammer att fragan om reglering av dagvatten ar komplicerad och
komplex, utdver Plan- och bygglagen, Miljobalken och Lagen om allménna
vattentjanster ar det ytterligare fyra olika lagstiftningar som kan behéva
involveras nar man hanterar dagvattenfragan i detaljplan. Da de olika
lagstiftningarna dessutom gar in i varandra finns det ingen tydlig och enhetlig
tolkning for hantering av dagvattenfragan.

Det finns dock ett vaghallaransvar att se till att vagdagvattnet tas om hand, till
exempel genom lokal infiltration i diken langs vagen. Ifall detta inte ar
tillrackligt ar ansvaret att se till att andra lésningar kommer tillstand, eftersom
det inte ar tillatet att skicka vagdagvatten direkt till recipienten som i detta fall
kan vara Mélaren. Av denna anledning har en generell bestammelse om att
marken ska vara tillganglig for lokalt omhandertagande av dagvatten
tillkommit.

Bestammelsen aterfinns pa plankartans under rubriken utformning av
allmanna platser. Det kan rora sig om ett omrade inom allménplats NATUR
dar det till exempel kan anlaggas en damm for rening i 6évrigt finns ju utrymme
for att atgarda eller anlagga diken inom vagomraden for lokalgata dar
behoven finns. Det har dock inte bedémts att det behdvs ett omrade for
dagvattendammar inom planomradet, om forhallandena férandras och behovet
anda skulle uppsta sa finns da anda mojlighet att anordna detta inom omradet.

Vad géaller bedémning av behovet av en allmén dagvattenanlaggning sa ar det
enligt lagen om allméanna vattentjanster, LAV § 6 huvudmannen d v s
Eskilstuna Energi och Miljo AB, EEM som har ansvar att anordna ett
dagvattensystem som kan hantera fldden som kan forekomma med upp till ett
10-arsregn. | fall behovet och efterfragan finns att anordna ett sadant system
s har huvudmannen &ven ratt att ta betalt for detta. EEM bedémer dock att
det befintliga dagvattensystemet i omradet med lokalt omhéndertagande av
dagvatten, LOD ar tillrackligt for att hantera floden fran omradet vid ett 10-
ars regn. For vrigt galler att all ny exploatering inom detaljplan ska folja
Eskilstuna kommuns riktlinjer for dagvatten. Vid extrema regn situationer ar
det viktigt att ett fungerande dagvattensystem finns for avvattningen av hela
omradet med diken och trummor o s v.

Se &ven uppgifter enligt EEMs inlamnade synpunkter/uppgifter.
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Avfallshantering, placering och utformning av avfallskarl

Det bor inte vara vagarna som ska anpassa efter storleken pa de storsta
sopbilarna. Det bor vara tvartom att storleken pa sopbilarna far anpassas efter
mojligheten att komma fram pa befintliga vagar. Det bor vara
nationalekonomiskt battre. Foreslagna samlingar av avfallskarl utgdr ingen
trevlig syn i landskapet, ingen bor fa ett sddant omrade utanfor sin tomt.
Omraden for avfallskarl bor inte vara placerad i eller i direkt anslutning till
vagomradet av trafiksakerhetsskal. Da tomma avfallskarl har en formaga att
blasa omkring pa vagen och da riskerar att orsaka trafikolyckor. De blasiga
perioderna har tyvarr blivit fler de senaste aren. | vart vagsystem ar det inte
tillatet att placera avfallskarl i vagomradet annat an under témningsdagen. Ifall
utrymme for avfallskarl placeras i nara anslutning till vagomradet bor
foreskrivas att det skall utféras ndgon anordning kring avfallskarlsomradet som
forhindrar risken att tomma avfallskarl blaser bort fran foreskrivet omrade. Vid
eventuell handelse av trafikolycka pa grund av avfallskérl som blast ut pa
vagen torde dven markagaren till avfallsomradet vara en part som troligen kan
alaggas ansvar.

Kommentar avfallshantering, placering och utformning av avfallskarl:

| samband med det tidigare planarbetet har undertecknad hallit mote med
Eskilstuna energi och miljo betraffande hantering av avfall, da informerades vi
om var hamtningsstallena var placerade och vilka krav som stélls bland annat
betraffande kdrbarhet och vandméjligheter. For att tydliggora dessa
hamtningsplatser ibland med vissa smarre forandringar och tillagg
markerades dessa pa plankartan vid samradsforslaget, trots att det inte finns
nagot krav for detta vid detaljplanlaggning. Vid planlaggning enligt PBL ska
hansyn tas till mojligheten att hantera avfall. Betraffande krav pa vagstandard
sa har branchorganisationen Avfall Sverige tagit fram riktlinjer som motsvarar
kraven i avfallsforordningen. Samradsforslaget utgar ifran dessa riktlinjer.
Vad galler hamtningsplatserfor avfallskarl sa kommer utrymmen for dessa
(tillfalliga uppstallningsplatser) inte langre att markeras pa plankartan, efter
inradan fran lantmaterimyndigheten sa tas markeringar for avfallskarl bort till
granskningsforslaget. Aven om det heter detaljplan s& ar det inte meningen att
ga in pa djupet i detaljerade fragor och i fragor som regleras med annan
lagstiftning.

Byggnaders utformning och placering

Planforslagets bestammelser vad som géller placering och utformning for
byggnader med suterrangvaning ar mycket svara att uttyda. Sarskilt vad som
galler den del av bestimmelsen som berdr 1/5 av suterrangvaningens golvyta i
forhallande till markplanet samt vad som menas med sluttningsgavlar och att
dessa ska med mark i jdmn lutning. En illustration vad som menas skulle
underlétta diskussion och beslutsfattande i bygglovsskedet.

Ifall jag forstatt bestammelserna ratt gor forslaget att endast 1/5 far vara i
markniva det véldigt svart att ha husets langsida langs med héjdkurvorna och
istallet bygga med langsidan pa tvars mot hojdkurvorna (jmf t ex Vandkustens
hus i Hestra parkstad i Boras). En sadan bebyggelse kan visserligen vara fin,
men bestdimmelserna verkar strida mot intentionerna i den tidigare planens
forslag att undvika ett sadant byggnadssatt for att undvika omfattande schakt-
och spréngarbeten.
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Sakagare23

Sakégare 23

Sakéagare 23

Sakagare 23

Sakéagare 23

Bestdammelsen gor det omojligt for oss med mer eller mindre kvadratiska
husformer (i plan) att bygga ut eller bygga nytt pa liknande sétt. Jag forstar att
planavdelningen vill undvika i princip tvavaningshus, men bestammelsen 1/5
ar alltfor snalt tilltagen. Jag foreslar darfor att andelen andras fran 1/5 till 2/5
samt att illustrationerna i planbeskrivningen kompletteras med en bild som
forklaras vad som menas med denna del av planbestimmelsen.

Kommentar byggnaders utformning och placering:

Vi fortydligar bestammelsen som galler placering och utformning av
byggnader med suterrangvaning. Vi avser att behalla 1/5 dels- forslaget aven i
granskningsforslaget, med syftet att behalla den smaskaliga karaktéren i
omradet. Intentionerna med planen &r fortfarande att undvika omfattande
schakt- och sprangningsarbeten. Marklutningar och husformer skiljer sig at
vid olika fastigheter, i vissa fall kan det vara lampligast att placera langsidan
langs med hojdkurvorna och i andra fall pa tvars. Val av placering och
utformning av byggnader bor anpassas efter planbestammelserna och
forhallandena pa den enskilda fastigheten och dess omgivning for att i
majligaste man behalla den smaskaliga karaktéaren i omradet.

Planbendmning

Jag foreslar att Slattviken andras till Slatviken i planhandlingarna, framforallt i
planens namn da det inte &r kopplat till ndgon fastighetsbeteckning. Bland
boende i omradet och for andra Eskilstunabor heter omradet Slatviken och
inget annat. Oavsett om det star Slattviken pa vissa kartunderlag sa speglar
detta inte den allmanna uppfattningen om omradets namn varfor det ar
olampligt att behalla den bendamningen.

Kommentar planbenamning:

Planavdelningen ar inférstadd med att benamningen Slattviken inte speglar
den allménna uppfattningen om omradets namn. Vi avser darfor att fortydliga
detta under rubriken plandata i planbeskrivningen. Namnet &r ett arv fran
aldre kartmateral samt texter och bilder i det tidigare planarbetet for omradet.
Att i nulaget andra planens namn och @ndra i all text och bildmaterial &r dock
inte aktuellt av flera skal. Vi ar inte ute efter ndgon namnandring av omradet,
det ar mer ur rationell synpunkt i nulaget och for framtida eftersékningar i
arendet, hoppas att ni kan ha dverseende med detta. Omradet kommer
sakerligen att fortsatt leva vidare under benamningen Slatviken med
Slatviksvagen som gar genom omradet, trots den olyckliga benamningen av
detaljplanen.

Kommunalt VA

Alla fastigheter inom planomradet utom fastigheten Akerby 1:91 har
inkluderats i det av kommunfullmaktige beslutade verksamhetsomradet for
kommunalt vatten- och avloppssystem med foljd att alla inom
verksamhetsomradet anslutits till va-nétet. Det enda undantaget ar Akerby
1:91, d v s min och mina grannars arrendetomter pa sjétorpsvagen. Bland
arrendatorerna finns en blandad uppfattning angaende anslutning till
kommunalt va, vissa vill ansluta (t ex undertecknad) och andra vill inte.

I planhandlingarna framgar att det finns tva anslutningspunkter férberedda for
arrendetomterna p& Akerby 1:91. En i dster mot Akerby 1:13/Sjétorp med
kapacitet for alla arrendetomter och en i vaster vid Mj6lnaruddens slut med
kapacitet for tva tomter.
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Sakagare 23

Sakégare 23

Styrelsen for

Mjolnaruddsva
gens Vag- och
Strandfdrening

Styrelsen for
Mjoélnaruddsvag
ens Vag- och
Strandférening

Undertecknad har i samrad med Eskilstuna Energi och Milj6 planerat for
vatten- och avloppsanslutning via den vastra anslutningspunkten. Men da
arrendetomten ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och
avlopp (va) har markagaren for Akerby 1:13 utnyttjat sin ratt att inte tillata
anslutning till va-natet. Att planlagga ett omrade for aretruntboende och
samtidigt gora det omajligt for vissa boende att uppna en modern hygienisk
boendestandard ar motstridigt och olampligt. Jag vet att omdragning av
verksamhetsomrade for va inte ar en planfraga utan kraver ett enskilt beslut i
kommunfullmaktige. Dock ar fragorna mycket nara sammanbundna varandra
och bor vara konsekventa inbordes emellan varfor fragan bor behandlas inom
planarbetet samt dverlamnas till kommunledningsforvaltningen.

Jag foreslar att den véstra delen av Akerby 1:91 inkluderas i
verksamhetsomrade for kommunalt VA, for att mojliggora anslutning av
Sjotorpsvagen 18 till EEM:s vastra VA-anslutningspunkt.

Kommentar kommunalt VA:

For foreslagen tillkommande ny bebyggelse enligt planférslaget och for
fastigheterna inom planomradet som inte ligger inom det beslutade kommunala
va-verksamhetsomradet ar avsikten att dessa fastigheter ocksa ges majlighet
att anslutas till det kommunala va-nétet. Det géller for fastigheten Akerby 1:91
som har 9 arrendatorer, det finns en anslutningspunkt séder om fastigheten dar
hela arrendeomradet kan koppla pa sig med avtal, for det finns g-bestammelser
pa plankartan, att marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
Vilket innebér att en gemensamhetsanlaggning for va kan bildas inom
fastigheten i fall villkoren i anlaggningslagen uppfylls och att ledningar for va
da kan forlaggas i den befintliga véagen inom fastigheten, for vilken da ocksa
gemensamhetsanlaggning kan bildas.

Den i samradet foreslagna anslutningspunkten for tva arrendetomter, vid den
norra delen av Akerby 1:3 kommer att utga i granskningsforslaget da
samradsforslaget skulle innebéara for stor paverkan pa naturmarken vid
anlaggande av va utifran denna placering.

Fragan om utkning av kommunalt verksamhetsomrade kommer inte att
utklaras inom detaljplanearbetet. Denna fraga behdver lyftas vidare inom den
kommunala organisationen.

Synpunkter pé detaljplanen betraffande VA-anslutning pé fastigheten Akerby
1:91 gallande det norra alternativet som skulle vara aktuellt for i synnerhet de
tva arrendetomter som ligger langst ut pa sjotorpsvagen det vill saga langst
norrut. Vi motsétter oss det "norra” alternativet, da det skulle innebéra stora
ingrepp i det naturomrade som VA-ledningen skulle passera fran
anslutningspunkten i slutet av Mjélnaruddsvagen. Naturomradet utgors i denna
del till stor del av berg och omfattande sprangningar skulle allt av déma bli
nodvandiga.

Kommentar kommunalt VA:

Den i samradet foreslagna anslutningspunkten for tva arrendetomter, vid den
norra delen av Akerby 1:3 kommer att utgd i granskningsférslaget d&
samradsforslaget skulle innebéra for stor paverkan pa naturmarken.
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Av planforslaget framgér att mojlighet skapas for nuvarande Akerby 1:91 att
ansluta till kommunalt vatten och avlopp vid anslutningspunkt pa
Mjdlnaruddsvégen. Detta kraver stora ingrepp inklusive sprangning och
sannolikt i direkt anslutning till var fastighet. Vi kraver att denna mojlighet
stryks. Da det sannolikt skulle réra sig om stora ingrepp i naturen ned mot sjon,
vilket vi anser helt oacceptabelt.

Kommentar kommunalt VA:

Den i samradet foreslagna anslutningspunkten for tva arrendetomter, vid den
norra delen av Akerby 1:3 kommer att utgd i granskningsférslaget da
samradsforslaget skulle innebéara for stor paverkan pa naturmarken.
Dagvatten hantering

Av planforslagets karta framgar att var fastighet belastas med n1 det vill séga
hantering av dagvatten. Vi anser att orimligt stor del av norra delen pa var tomt
tas i ansprak for detta om man till exempel jamfor med Gvriga delar av
Mjoblnaruddsvégen. Vi anser detta vara helt oacceptabelt och kréaver att detta
korrigeras.

Kommentar dagvatten hantering:

Samradsforslaget utgar fran ett bedomt behov. Bestammelsen nl avser att
omradet reserveras for lokalt omhandertagande av dagvatten. Med det menas
att dagvattnet fran den egna fastigheten ska omhandertas lokalt pa den egna
fastigheten, for att férhindra att det rinner vidare till bland annat vagomraden.
Av denna anledning kommer ingen forandring ske till granskningsforslaget.

Ytterligare forandringar som gjorts efter samradet och
forandringar i den har samradsredogé6relsen som beror
fler &n de som inlamnat synpunkter och bemotts med
kommentarer med eventuella atgarder.

Planbeskrivning, Behovsbeddémning, och Plankartor éandras till
granskningshandlingar.

Planomradet omfattas inte langre av riksintresset for kulturmiljévarden, dock
kvarstar ett kommunalt och regionalt kulturmiljintresse

Stora delar av enskilt &gda omraden som féreslogs som allmanplatsmark,
NATUR vid samradet har till granskningsskedet avsatts till kvartersmark L2
med ny innebdrd och en ny bestammelse L3. L2 betecknar natur, rekreation
medan L3 betecknar natur, betesmark.

Bestammelsen som anger omraden for tillfallig uppstallning av avfallskarl
utgar.

Bestammelsen om fastighetsindelning utgar. Det tillkommer bestammelser om
minsta fastighetsstorlek for alla fastigheter.

u-bestammelser for ledningsratt tillkommer vid fastigheterna Vallby-Kolsta
6:22 och 6:24 samt vid kvartersmark inom August Olssons vég.
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Beteckningen for dar strandskyddet upphdr korrigeras under planbestammelser
for att battre stamma Gverens med beteckningen pa kartorna.

g-bestammelser laggs till vid Akerby ga:1, ga:2 och ga:5.

Hela Akerby ga:3 (inom Akerby 1:39) planléggs som allménplats mark,
NATUR.

Omréaden fér Akerby ga:4 och ga:5 finns redovisat pa kartan med
samféllighetsforeningar och ekonomiska foreningar.

Bestammelsen tomttillfart och tillfart korrigeras sa att dessa inte langre anger
att det kan bildas nya servitut eller gemensamhetsanlaggningar inom
allménplats mark, NATUR.

Inom allmanplats mark NATUR inryms nya och befintliga gangvagar.

En allman éversyn av planbeskrivningen har gjorts vad géller begreppen tomt
och fastighet for att klargora vad som menas vid respektive textavsnitt.

En upplysning fran TeliaSonera Scanova Access AB att om kablar eller stolpar
behover flyttas pa grund av avstyckning, byggnationer eller annat sa far
byggherren bekosta detta.

Ett ytterligare E-omrade har avsatts enligt 6nskemal fran SEVAB Elnét for
eventuell framtida transformatorstation. Upplyses dven om att luftledning
10 kv mellan Trollskar och Hensta numera ar markforlagd.

EEM AB va-planering papekar vikten av att hansyn tas till MSBs
oversvamningskartering for de fastigheter som berdrs av riskzoner for
éversvamning (bestammelse om lagsta grundlaggningsniva finns redovisat
redan i samradet). Det upplyses dven om att Eskilstuna kommuns riktlinjer for
dagvatten foljs.

Det har fortydligats vad som géller anslutningar till det kommunala va-natet,
bade inom och utanfor det kommunala verksamhetsomradet samt vilket ansvar
som ligger pa miljokontoret.

En justering har skett for plusprick-marks omradet vid Akerby 1:92 som
anpassning till aktuell tomtplatsbestamning vid bygglovs- och
strandskyddséarende.
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Ej tilgodosedda sakagare under samrad
Sakagare 1, 3,4,5,7,8,9, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26

Kolsta-Hensta Samfallighetsforening

Henstavikens Samfallighetsforening, (Hensta 1:14)
Mjdlnaruddens védg- och strandfdrening

Fortsatt handlaggning

Nésta steg i planprocessen ar att Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget
med samradsredogdrelse till utstallning.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandlaggare



Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(19)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-06-02 SBN/2014:242 3.13
Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Bl PUL-version Utlatande

Detaljplan for

Hensta-Trollskar-Slattviken

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Utlatande PUL-version

Allmant Utlatandet omfattar:
e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd samradsredogérelse
daterad 2016-02-04.
e En sammanfattning dver skriftligen inkomna synpunkter under
utstallningsskedet.
e Forslag till politiskt beslut.

Utstallning Brev skickades till de berdrda sakédgarna med information om var planforslaget
finns tillgangligt. Ovriga har kallats via annons/kungérelse i lokalpressen och
pa kommunens anslagstavla.

Detaljplanen har under utstallningstiden varit visad i foajén i Varjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 26 februari 2016 till och med
den 18 mars 2016.

Inkomna 16 skriftliga yttranden inkom under utstéllningstiden, varav 12 med

synpunkter synpunkter. En sammanfattning éver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar/kommentar redovisas nedan. Samtliga skriftliga
yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa planavdelningen for granskning.

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Lansstyrelsen  Ldnsstyrelsen lamnar inget granskningsyttrande.

Kommentar:
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Lantmateriet

Havs- och
vatten-
myndigheten

Lantmateriet har tagit upp fragan om huvudmannaskap for allmanna platser
enligt 4 kap 78 PBL (plan- och bygglagen).

Lantmateriet har beskrivit alternativ till granskningsforslagets planering vad
géller bland annat Henstaviksvagen och Trollstigen inom kvartersmark samt
tomttillfart och tillfarter till enstaka fastighet inom allménplats mark och
konsekvenser for granskningsforslagen och for alternativa forslag.

Lantméteriet upplever otydligheter i plankarta, framforallt karta 2 mot
Malaren och foreslar att bestimmelsen om upphavt strandskydd redovisas
pa separat Kkarta.

Kommentar:

| planbeskrivningen finns redovisat de sarskilda skal som kommunen aberopat
med avseende pa valet av enskilt huvudmannaskap. Dessa relevanta skal har
visat sig vara tillrackliga for valet av huvudmannaskap i olika prévningar i
hogre instans for detaljplaner i andra orter i landet. For Ovrigt Idamnade
lansstyrelsen inga synpunkter om dylika allménintressen.

De tomttillfarter, tillfarter och vagar som avses ar befintliga och ligger inom
foreningsagd mark med idag fungerande drift och underhall, med respektive
forening som tankt huvudman aven framover. Da samtliga berdrda fastigheter
ar deldgare i respektive forening sa ar planens intention att féreningarna tar ett
fortsatt ansvar for dessa vagar tomttillfarter och tillfarter, likasd som huvudman
for respektive vag som planerats som LOKALGATA, allménplats.

For den planerade allméanplatsmark, NATUR, med utpekade omraden for
tomttillfarter och tillfarter (lika som befintliga omraden) inom
egenskapsgranser for dessa tomttillfarter och tillfarter (inom allmanplatsmark
NATUR) ligger dessa aven i den gallande byggnadsplanen for Vallby-Kolsta
6:6 inom allménplatsmark, park. I genomforandebeskrivningen ar beskrivet hur
det ar tankt med drift och underhall.

Betraffande tydlighet i kartmaterialet sa ar det av stor vikt att alla bestammelser
finns redovisade pa samma karta, sa att inte vissa delar tappas bort nar kartorna
framdver ska anvandas, bland annat vid framtagande av nybyggnadskartor och
vid bygglovsprévning. Vare sig Lansstyrelsen eller andra sakégare lamnade
nagra synpunkter betraffande otydlighet i kartmaterialet. Da kartorna nu
framtas elektroniskt sa gar det utmarkt att zooma in omraden som behover
detaljstuderas.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av granskningshandlingarna.
Myndigheten avstar fran att lamna synpunkter.

Kommentar:
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Trafikverket

Miljokontoret

Trollskars
Ekonomiska
Forening

| samband med att anvandningen av ett omrade évergar fran fritidsboende till
aretruntboende, ser Trafikverket generellt att trafikrorelserna 6ver tid okar till
och fran omradet. Trafikverket vidhaller darfor de synpunkter som vi lamnade
under samradsskedet, angaende potentiella framtida krav pa
forbattringsatgarder utmed véag 956 och att Trafikverket har begransade
mojligheter att genomfora sadana atgarder.

Kommunen framfor i samradsredogdrelsen en énskan om dialog kring
medfinansiering av trafiksakerhetshojande atgarder. Trafikverket ser positivt pa
detta, men vill i ssmmanhanget upplysa om att det & kommunen som ska
identifiera brister i trafiksékerheten utmed vagen. For att medel ska tilldelas
ska dessa brister och behov sedan prioriteras in i lansplanen (regional plan for
transportinfrastruktur), som upprattas av Regionsforbundet Sérmland.

Kommentar:

Kommunen &r medveten om att forandrad anvandning av omradet kan
innebéara en forandrad trafiksituation. Om behovet uppstar lyfter kommunen
detta for diskussion med trafikverket for att se 6ver mojligheten att fa in
objektet i lanstransportplanen.

Miljokontoret har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.
Kommentar:

Foreningen har tva tyngre synpunkter som redan tidigare papekats men som
inte fatt genomslag i senaste utsanda underlag daterat 2016-02-04 och som vi
kraver en forandring av:

Angaende vandplan vid parkering i anden av Trollskéarsvagen, naturomrade,
namnt pa sidan 30. Befintlig vandslinga fungerar béttre an foreslagen vandplan,
avstamt med kommunens sophamtare och dven testat med stor lastbil. Vart
krav ar att "befintlig vindslinga ska kvarsta och att vindplanskravet tas bort pa
denna plats”.

e Minskad miljopaverkan, att i onddan anldgga ny vég pa befintlig
naturmark framstar inte som férenlig med kommunens och
lansstyrelsens intentioner om minimerad miljopaverkan.

o Befintlig 16sning fungerar béattre och ar sékrare ur trafiksdkerhetspunkt
an foreslagen losning samtidigt som befintliga parkeringar kan kvarsta.

Vdgarnas forlaggning och flytt till “ursprungligt ténkt lage” sidan 50, (omradet
kring fastigheterna Vallby-Kolsta 6:21, 6:16 och 6:17) tas bort och ersatts med
att ”vigarna skall ligga kvar med dagens strackning”.

Foreningen har stdmt av med samtliga berdrda fastighetsagare och dessutom
tagit fram ett avtal som ocksa kommer att registreras som servitut som lagger
fast att vagarna ska ligga i orubbat lage. Detta ar ocksa den bésta losningen ur
tva perspektiv:

e Kommunala avloppsror och vattenledningar &r beldgna under befintlig
vag, vid en andring kommer dessa att ligga pa privat tomtmark utan
giltiga servitut etc.

e Minskad miljopaverkan, att i onddan anldgga ny vég pa befintlig
naturmark framstar inte som férenlig med kommunens och
lansstyrelsens intentioner om minimerad miljopaverkan.
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Kommentar:

Avsatt vagomrade for vandplan vid Trollskéarsvagens ande enligt planforslaget
behalls, bland annat av trafiksakerhets och arbetsmiljoskal. Forslaget &r en
utveckling av befintlig vandslinga, dar trad i mitten av slingan kan behallas,
vilket ar bra for karaktaren i omradet, en breddning av den befintliga slingan
behovs dock. Utbver sjalva vagbanan behdvs det 1,5 meters fritt utrymme vilket
ingar i det markerade vagomradet pa plankartan. Observera att vagen ingar i
gemensamhetsanlaggningen Vallby-Kolsta GA:1 dar Kolsta-Hensta
vagsamféallighet ar berord vaghallare for den aktuella vagen. De har inte
lamnat nagra synpunkter pa planforslaget.

-Vid planlaggning enligt PBL ska hansyn tas till méjligheten att hantera avfall.

-I samband med planarbete har undertecknad hallit mote med Eskilstuna
energi och miljo betraffande hantering av avfall, da informerades vi om vilka
krav som stélls bland annat betraffande kdrbarhet och vandmajligheter. Vilket
till exempel innefattade utformningsforslag som uppfyller svensk
arbetsmiljélagstiftning. Samradsforslaget utgar ifran dessa krav.

-Betraffande krav pa vagstandard sa har branchorganisationen Avfall Sverige
tagit fram riktlinjer som motsvarar kraven i avfallsférordningen. Samrads-
forslaget utgdr ifran dessa riktlinjer.

-Vid ett tillfalle senhdsten 2015 var stadsbyggnadsnamnden ute pa studieresa
bland annat i detta omrade. Bussen akte da ut till Trollskar. Busschaufféren
valde da att inte anvanda befintlig vandslinga, utan vande innan vid den stora
parkeringen genom att omvéxlande backa och kdra framat (parkeringen var
vid tillfallet tom).

Vad géller vagstrackning vid omradet kring fastigheterna Vallby-Kolsta 6:21,
6:16 och 6:17 sa ligger den befintliga vagen idag pa den privata fastigheten
Vallby-Kolsta 6:21, med bade ledningsrétt for va-ledningar och réttigheter for
gemensamhetsanlaggningen, Vallby-Kolsta GA:1 for vagen. (Nagon andring
av fastighetsgranser har inte genomforts vid den aktuella forrattningen.)
Papekas aterigen att vagen ingar i gemensamhetsanlaggningen Vallby-Kolsta
GA:1 dar Kolsta-Hensta vagsamfallighet ar berérd vaghallare for den aktuella
vagen.

Byggnadsplanen for omradet redovisar en annan strackning for vagen. Ett
forordnande enligt §113 Byggnadslagen beslutades av lansstyrelsen och ett
exploateringsavtal upprattades med kommunen i samband med
byggnadsplanen, dar bland annat vagar och annan allmanplatsmark
innefattas. Utdver planlagda vagar i byggnadsplanen finns bland annat ytor
som &r planerade for att vara parkmark avsedda for alilmanheten som idag
anvands som akermark vilket alltsa inte heller &r markanvandning som ar
forenlig med exploateringsavtalet.

Tanken bakom det nuvarande planforslaget utgick daven ifran att bostadshuset
endast ligger cirka 3 meter fran den befintliga véagen. I handelse av till exempel
brand sa skulle inte bostadshuset vid 6:21 kunna ateruppféras i befintligt lage.



Eskilstuna kommun 5(19)

Trollskars
Ekonomiska
Forening

Den andring som Trollskars ekonomiska forening nu foreslar, skulle innebéra
att vagsamfalligheten skulle bli ersattningsskyldig for mark som tas i ansprak
som allméanplats for vag inom fastigheten Vallby-Kolsta 6:21. For detta skulle
kravas en forrattning enligt anlaggningslagen, AL eventuellt en forrattning av
enklare slag enligt 835 AL.

Det skulle aven innebéra att bostadsbyggnaden pa Vallby-Kolsta 6:21 hamnar
narmare allmanplatsmark an 4,5 meter. Vilket innebar begransningar for
fastighetségaren, till exempel att bostadshuset inte kan ateruppforas i befintligt
lage i handelse av till exempel brand (det galler naturligtvis ocksa vid eget
onskemal om rivning av befintlig byggnad, for uppférande av ny bostads-
byggnad med annat utférande an den befintliga byggnaden pa samma plats).

En omforlaggning av vagen, kraver en omprévning av Vallby-Kolsta ga:1,
eventuellt en forrattning av enklare slag enligt § 35 anlaggningslagen, AL. Da
vagsamfalligheten forvaltas av en samféllighetsforening, Kolsta-Hensta
Samfallighetsforening sa foretrader foreningen da de delagare som fragan
vasentligen saknar betydelse for.

Det kravs ingen intrangsersattning for den planerade dragningen, da denna
redan avhandlats i samband med tidigare lansstyrelsebeslut enligt 8113
byggnadslagen, BL och exploateringsavtalet med kommunen i samband med
den tidigare planlaggningen av omradet.

Det &r alltsa vaghallaren Kolsta-Hensta Samfallighetsforening och
fastighetsagaren till Vallby-Kolsta 6:21 som ytterst berérs av planférslaget.
Varken Kolsta-Hensta Samfallighetsférening eller fastighetsagaren till Vallby-
Kolsta 6:21 har lamnat synpunkter pa den vid samradet och vid granskningen
foreslagna vagstrackningen. Trollskars Ekonomiska Forening lamnade inga
synpunkter vid samradsforslaget i det nuvarande planarbetet, SBN/2014:242.

| detta lage ar det darfor olampligt att forandra forslaget infor antagande.
Det ror sig inte om en obetydlig mindre eller sa kallad redaktionell andring,
varfor planforslaget kvarstar.

Trollskars har synpunkter och krav rérande upphévande av forordnande enligt
8 113 Byggnadslagen, del av Vallby-Kolsta 6:6.

Foreningen accepterar upphévandet endast under forutséttning att texten
angdende végarnas forlaggning och flytt till “ursprungligt tinkt lage” (omradet
kring fastigheterna Vallby-Kolsta 6:21, 6:16 och 6:17) tas bort och ersétts med
att “vigarna skall ligga kvar med dagens strackning”.

Féreningen har stdmt av med samtliga berdrda fastighetsagare och dessutom
tagit fram ett avtal som ocksa kommer att registreras som servitut som lagger
fast att vagarna ska ligga i orubbat lage. Detta ar ocksa den bésta losningen ur
tva perspektiv:

o Kommunala avloppsror och vattenledningar &r beldgna under befintlig
vag, vid en andring kommer dessa att ligga pa privat tomtmark utan
giltiga servitut etc.

Minskad miljopaverkan, att i onddan anlagga ny vég pa befintlig naturmark
framstar inte som forenlig med kommunens och lansstyrelsens intentioner om
minimerad miljopaverkan.
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Kommentar:

Angaende upphavande av forordnande enligt 8113 Byggnadslagen, for del av
Vallby-Kolsta 6:6 sa handlar det endast om anvandningen av den allménna
platsmarken for att kunna forandra en del av denna till kvartersmark t ex L1.

| samband med samradsutskicket for den nu aktuella detaljplanen skickades ett
separat dokument “Samrdd infor hemstallan till l&nsstyrelsen om ett
upphavande av forordnandet enligt § 113 Byggnadslagen ” ut till berdrda
fastighetsagare (upphévandet galler aven upphavande for andringen till
forordnande enligt 6 kap 198 Plan och bygglagen i samband med detaljplan
1126-2-4 for del av Vallby-kolsta 6.:6) .

Med dokumentet informerar och samrader kommunen om innebdrden och
konsekvenser av upphavanden i samband med samrad av detalj planeforslaget.
Det informerades da om att planeringen var att inkomna synpunkter
tillsammans med en begaran om upphéavande av férordnandet 6versands till
lansstyrelsen for beslut och att beslut behdver tas innan antagande av planen.
De berérda som informerats fick under samradstiden (tiden var densamma som
for detaljplanesamradet) mojlighet att Iamna synpunkter och de ombads att
separera dessa synpunkter angaende upphavande fran synpunkter gallande
detaljplanens samradsforslag. Nagra synpunkter fran de berdrda sakagarna
angaende upphévandet inkom inte under denna tid, vilket &ven framgar i
granskningshandlingarna.

De synpunkter som inkommit efter samradet, i samband med granskningen
berdr ju inte anvandningen av den allmanna platsmarken. Trollskérs
Ekonomiska férening har lamnat synpunkter och krav som berdr kvartersmark,
narmare bestamt for den enskilda bostadsfastigheten Vallby-Kolsta 6:21. Det
ar dessutom inte Trollskars Ekonomiska forening som &r vaghallare for aktuell
vag. Det ar en stérre gemensamhetsanlaggning, Vallby-Kolsta ga:1 med
Kolsta-Hensta Samfallighetsforening som har férvaltningsansvar for vagen.

Da varken vaghallaren eller den aktuella fastighetsagaren till Vallby-Kolsta
6:21 lamnat nagra synpunkter pa planférslaget s& ar det olampligt att forandra
forslaget nu infor antagandet. Det ror sig inte om en obetydlig mindre eller sa
kallad redaktionell &ndring, varfor planforslaget kvarstar.

(For ovrigt ar pastaendet om forlaggningen av det kommunala rér- och
ledningsnatet for vatten- och avlopp markligt. Den ligger ju redan idag forlagd
i vag inom den privata fastigheten Vallby-Kolsta 6:21, med bade ledningsrétt
for vatten- och avloppsledningar och med rattigheter for
gemensamhetsanlaggningen, Vallby-Kolsta GA:1.)

Byggnadsplanen for omradet redovisar strackning for vagen. Exploaterings-
avtal uppréattades med kommunen i samband med byggnads-planen dar bland
annat vagar och annan allmanplatsmark innefattas. Ytor som idag anvands
som akermark &ar avsatta for att vara parkmark for allménheten i byggnads-
planen, vilket alltsa inte heller ar forenligt med exploateringsavtalet. Ett
antagande av den nu aktuella detaljplanen forutsatter ett upphavande av
forordnandet enligt 8113 Byggnadslagen om anvandning av allmanplatsmark,
for del av Vallby-Kolsta 6:6 innan antagandebeslut. Planforslaget fér aktuellt
vagomradet ar jamforbart med Byggnadsplanens.
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Henstavikens
Samfallighets-
férening
(Hensta 1:14
med 13
fastighets-
agare)

Synpunkter fran Henstavikens Samfallighetsforening (Hensta 1:14 med 13
fastighetsagare) pa planforslaget uppréattat 2016-02-04.

1.Henstavikens samféllighetsforening bildades for att forvalta den gemensamt
agda mark som blev kvar nar tomtmark avstyckades fran Hensta 1:14 som
tidigare var en ekonomisk forening bebyggd med fritidshus. Avsikten med
fastigheten Hensta 1:14 &r att den skall vara privatdgd mark for dgarnas privata
andamal. Agarna ar tydligt angivna. Lantméteriet har i sin skrivelse till
kommunen patalat att privat &gd och brukad mark inte ska betecknas som
Natur utan som kvartersmark. Pa Hensta 1:14 foreslas att en byggnad far
uppforas. Vi tycker att Natur darfér bor andras till kvartersmark. Det privata
agandet kan inte 6verga till allmanheten da dganderatten foregar det allmanna
intresset.

2. Byggratt med k1 som tillagg har en komplikation som tidigare inte var kand
namligen éversvamningsrisk vid hoga floden och en sakerhetsniva pa 2,70. Det
innebar for Henstavikens Samfallighetsforening att mojliga byggomradet for
permanentboende begransas. Det kommer att bli svart att uppna intentionerna i
k1 med sma och laga byggnader i ett plan (se bild i planbeskrivningen). De
forutsattningar som marken medger innebér att huvudbyggnaden kommer att
placeras i bakre kant pa tomten och hamna ratt hogt. Méjligheten att bygga
flera mindre byggnader i stéllet for en stor blir svart att genomféra. De tomter
som i forsta hand berdrs av detta &r Hensta 1:16, 1:17, 1:18 samt 1:19. Vi anser
att bestammelsen om k1 skall tas bort for var forening. Vi havdar aven
likabehandlingsprincipen fér kommunen.

3. | detaljplanefdrslaget &r inritat omrade i anslutning till Hensta 1:14 for bygge
av smabatsbrygga for upp till 15 batar. Féreningen lamnade hosten 2015 in
ans6kan om byggnadslov och strandskyddsdispens for att komma igang med
bygget av bryggan. Bygglovsingenjoérens rekommendation till
stadsbyggnadsnamnden skulle bli avslag pa ans6kan varfor vi drog tillbaka
densamma. Rekommendationen var bl a baserad pa synpunkt fran
detaljplanehandlaggaren att bryggan skulle bli for stor. Detaljplanekartan bor
andras s att avsatt omrade medger en brygga for upp till 15 batar.

Kommentar:

1. Boverket ar myndigheten for samhallsplanering, byggande och boende.

I boverkets allmanna rad om planbestammelser star beskrivet om anvéandning
och agande och ansvar for allménna platser med enskilt huvudmannaskap.

”Med allmén plats avses ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt
behov.”

”Huvudregeln i plan- och bygglagen &r att kommunen ska vara huvudman for
allmanna platser. Om det finns sérskilda skal kan kommunen bestdmma att

huvudmannaskapet istéllet ska vara enskilt for en eller flera av de allménna platserna.”

”Om huvudmannaskapet ar enskilt far anvindningen anges vid behov.”
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”Pa platser med enskilt huvudmannaskap ar det normalt en samféllighetsforening,
oftast bestaende av fastighetsagarna inom detaljplanen, som ar huvudman och som
avgor hur den allménna platsen ordnas, uppléts och underhélls.”

Det &r inte avsikten att forandra nagot i &gandeférhallandena. Aven fast
omradet redan ags och forvaltas och mestadels anvéands av
foreningsmedlemmarna sa galler bade strandskydd och allemansratten for att
vistas i omradet dar redan i dagslaget, innan planen har vunnit laga kraft.

For omradet vid Hensta 1:14 som majliggor ett uppférande av en
samlingslokal sa ar detta omrade markerat som kvartersmark for sadan
bebyggelse.

2. Vad galler hustyper sa forordas enplanshus dar detta ar mojligt (i
enlighet med befintlig bebyggelse), men el regeln innebar att det aven gar
att uppfora byggnader i en vaning med suterrangvaning och i en vaning
med forhojt vaggliv dar det &r mer lampligt. Under utformnings-
bestammelsen finns &ven bestammelse for byggnader som placeras i brant
terrang, enligt denna bestammelse kan exempelvis flera byggnadsvolymer
med ett plan trappas efter terrangen, det ar ett bra satt att halla nere skalan
om man samtidigt haller nockhojden pa en rimlig niva. Byggnader i ett plan
kan aven utféras med pelargrund. Nar man valjer ett utférande med fler
volymer i ett plan och haller nere byggnadens hojd sa bidrar man till att
smaskaligheten och kulturmiljon behalls i mojligaste man. For att behalla
karaktaren och i nagon man halla ihop omradet aven fortsattningsvis efter
nybyggnation, med volymer som da ar mer anpassade till permanentboende,
sa anger varsamhetsbestammelsen, k1 att hansyn behéver tas till den
nuvarande miljon, vid placering, utformning, materialval och fargsattning.
Vid val av fasadmaterial, kulorsattning och takutformning ar det da
foretradesvis tra, falurott och sadeltak som géller.

Lagsta grundlaggningsniva +2,70 meter évernollplanet (RH 2000) galler
for bostadshus. For enklare komplementbyggnader galler sakerhetsnivan
1,5 meter dvernollplanet (RH 2000), vilket framgar av
genomfdrandebeskrivningen.

3. Vid arbete med den tidigare antagna planen sags vattenomradenas
brygg- och batplatsbestammelser dver avseende antal bryggor,
bryggplatser, badplatser mm. | samradsskedet for nuvarande plan beholls
det tidigare antagna forslaget (som tidigare var ett 6nskemal fran
foreningen). For Henstavikens Samfallighetsforening innebéar detta en
majlighet till att inom ett angivet omrade fa anlagga en brygga som
ersattning for nuvarande batplatser, vilket skulle mojliggora en enklare
angoring av bryggan och i och med detta dven minska paverkan pa
vegetation och djurliv i viken.

| samband med samradet i det nuvarande planarbetet inkom 6nskemal om att
utoka detta omrade ytterligare, for att ge plats at en brygga pa cirka 40 meter
da det foreslagna omradet inte skulle medge plats for 15 batar. Detta 6nskemal
kan dock inte medges da det skulle innebara for stor paverkan pa vaxt- och
djurliv i viken. Grunda mindre vikar utgor till exempel ’barnkammare” for
olika fiskarter.
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Kolsta-Hensta
Samfallighets-
forening

Grundby
Kullersta
Samfallighets-
forening

Synpunkter pa granskningshandlingarna SBN/2014:242 Detaljplan for Hensta-
Trollskér-Slattviken, Mélarstranden.

Dagvatten: Eftersom trafikbelastningen pa omradets vagar ar langt mindre an
bé&de 2000 ADT och 200ADT-tung sé &r det inte motiverat att féreskriva om
krav pa rening av vagdagvattnet.

Avfallshantering: Vi vill att det fortydligas sa att det framgar att E-omradena
inte en plats for uppstallning av avfallskarl.

Samradsredogorelsen sid 8: Trafikverkets énskan att eventuella exploatorer
skall ta kostnader for uppgradering av vagstandarden pa vag 956 och
kommunens svar att medfinansiering kan diskuteras. Var uppfattning ar att
boende eller exploatdrer inom planomradet inte skall drabbas av kostnader for
att uppgradera vagverkets vagar.

Kommentar:

Det finns ett vaghallaransvar att se till att vagdagvattnet tas om hand, till
exempel genom lokal infiltration i diken langs vagen. Ifall detta inte &r
tillrackligt ar ansvaret att se till att andra losningar kommer tillstand, eftersom
det inte ar tillatet att skicka vagdagvatten direkt till recipienten som i detta fall
kan vara Mélaren. Av denna anledning har en generell bestammelse om att
marken ska vara tillganglig for lokalt omhéndertagande av dagvatten
tillkommit.

Bestammelsen aterfinns pa plankartans under rubriken utformning av
allméanna platser. Det kan rora sig om ett omrade inom allmanplats NATUR
dar det till exempel kan anlaggas en damm fOr rening i 6vrigt finns ju utrymme
for att tgarda eller anlagga diken inom vagomraden for lokalgata dar
behoven finns. Det har dock inte bedémts att det i dagslaget behdvs ett omrade
for dagvattendammar inom planomradet, om forhallandena forandras och
behovet anda skulle uppsta sa finns da anda mojlighet att anordna detta inom
omradet.

Det framgar av bestammelser pa plankartan att E-omraden ar avsett for
tekniska anlaggningar. Betraffande kommentaren i samradsredogorelsen sa
var den menad att kommunen stéller sig positiv till trafikhdjande atgarder och
att det ar kommunen som ar 6ppen for en dialog om medfinansiering.

Inom Styrelsen for Grundby-Kullersta samfallighetsforening har inga storre
synpunkter mot géllande forslag &n det vi tidigare anfort. Vi vill dock
poangtera att vi har ett skotselansvar ocksa pa en del av Odonkarrsvagen. Vi
ser ocksa fram emot att hela varat skotsel/batnadsomrade blir detaljplanelagt
och darvid fortsatt utbyggnad av Vatten och avlopp (Kullersta 1:5, Grundby
5:3m. fl.).

Nar detta &r gjort &r vi Oppna for att genomféra en ny lantméteriférrattning dar
ocksa enskilda gemensamhetsanlaggningar avseende vagunderhall dar man
sjalva inom respektive gemensamhetsanlaggning har ansvaret kan inga i
Grundby G:Al ansvarsomrade inom varat batnadsomrade. Andra vagar som da
ej ingar kan darvidlag forrattas in sasom gjordes vid senaste forrattningen
2001. Denna foll dock da den hade en giltighetstid pa fem ar.

Vi har ocksa skétselansvaret for befintlig bussvandplats vid Slatviken,
Grundby 1:28 m. fl.
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Sakagare 1

Sakagare 2

Kommentar:

Noterat. (1 planbeskrivningen framgar att Grundby-Kullersta ansvarar for del
av Odonkérrsvagen. Detaljplanen utgor inte heller nagot hinder for en
eventuell framtida forrattning for utokning av Grundby ga:1 ansvarsomrade.)

Vi 6nskar att fastigheten x far mojlighet till avstyckning. Tomtarean ar 4250
m2 och har sedan 1937 tva boningshus med separata agarfamiljer.
Avstyckningen ar tankt att ske mellan bostadshusen for att erhalla tva
bostadsfastigheter pa drygt 2000 m2 styck. I fastighetsbildning” i
’planbeskrivning Hensta granskning” skulle i s fall tillkomma under ”’
fastigheter som detaljplanen medger avstyckning”- fastigheten x som kan bilda
en ny bostadsfastighet. Plankartans nuvarande beteckning e8 borde val da
ocksa dndras for att tillata tva fastigheter pa drygt 2000m2 samt el andras till
e2 (tva huvudfastigheter som &r fallet idag). Andringen skulle inte paverka
omradets grona luftiga karaktar, ej heller orsaka en icke dnskvard trafikokning
da fastigheten sedan 1937 bebos av tva familjer.

Kommentar:

Enligt fastighetsinformation sa framgar att det finns tva bostadshus pa
fastigheten och bostéderna har var sin adress; X respektive Y. Beddmningen ar
darfor att en avstyckning sa kallad klyvning av fastigheten for att erhalla tva
bostadsfastigheter om vardera drygt 2000 m2 ar méjlig, da det inte skulle
forandra omradets karaktéar, trafikintensiteten eller antal bostadshus pa den
aktuella ytan. En korrigering av minsta fastighetsstorlek till e5 gérs pa
plankartan. Bestammelsen el kvarstar dock (bestammelsen e2 galler endast for
fastigheten Akerby 1:13, dér den &r anpassad till de befintliga
huvudbyggnaderna). En tillagg gors aven i planbeskrivningens
genomférandedel avseende denna atgard (klyvning).

Enligt Eskilstuna kommuns foérslag sa kommer fastigheten x att fa avsta mark
for utékning av vagomrade, vilket jag som markégare motsatter mig.

Ar 2009 blev vagen bredare langs med fastigheten x for befintlig hick togs bort
och en nyplantering skedde cirka 1 meter in pa tomten s& enligt min mening
bor ej en breddning av vagen vara aktuell nu.

Bredare vag och hdgre hastigheter riskerar att medfora:

-forsamrad boendemiljoé och vardeminskning av hus och tomt

-fara for lekande barn och manniskor i omradet

-miljoforsamring

-hdgre bullerniva

Pa grund av ovanstaende argument motsatter jag mig en breddning av vagen.
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Sakagare 3

Kommentar:

Detaljplanen méjliggor for utokning av vagomradet for att forbéattra
sakerheten och vagstandarden vid lokalgata, det berdr bland annat fastigheten
x. Detaljplanen reglerar inte hastighetsbegréansningar.

Vid ett genomfoérande behover fastigheten avsta mark for utokning av
vagomradet, vilket dock kraver en omférrattning av den nuvarande
gemensamhetsanlaggningen med tillhérande vagsamfallighet.

Detaljplanen medfor rattigheter och mojligheter till ett genomforande av till
exempel utokat vagomrade for lokalgata for att astadkomma standardhdéjande
atgarder sasom breddning av vag, anordnande av diken och vandplaner mm.
Nuvarande forrattning galler tills en omférréattning gors.

Vid underrubrik gemensamhetsanlaggningar och servitut har beskrivits att
fastighetsagaren ar skyldig att upplata allmanplatsmark for berérda omraden
aven om marken behalls i egen ago och att det ar anlaggningssamfalligheten
(de deltagande fastigheterna) som ar skyldiga att I6sa in marken om en
fastighetsagare begéar detta. Samt att ersattning for intrang eller marklosen
provas av lantmateriet i samband med forrattningen nar en
gemensamhetsanlaggning bildas eller omprovas.

Nar detaljplaneforslaget nu medger storre byggratter for att mojliggéra
permanentboende s& medfor det 6kade krav, den samlade erfarenheten
sager att atminstone pa sikt kommer kraven aven fran de fastighetsagare/
fastigheter som i nuléaget inte ser positivt till forslaget. Att &ndra en befintlig
detaljplan, ar inte lampligt under dess genomférandetid. Efter
genomfdrandetiden ar det méjligt med andringar, men dessa kraver tid,
resurser och medfor stora kostnader som drabbar fastighetsagarna i
omradet.

Vi tycker attt omradet runt fastigheten x ska behalla markningen NATUR.

Vad ar syftet med att ta bort markningen NATUR? Ar det for att det ska kunna
bli tomter i framtiden?

Man skriver att avsikten ar att det inte ar aktuellt med ytterligare bebyggelse,
men med den formuleringen finns mojligheter for mer bebyggelse och vi tycker
redan det tillkommer fér manga nya fastigheter enligt forslaget.

Vad finns det for garantier att det inte gors avstyckningar och byggs séder om
detaljplaneomradet? Det ar ju en av anledningarna till att vi vill bo har, med
skog och natur in pa knuten. Det finns redan en fastighet avstyckad soder om
planomradet fastigheten y vad hander med den? Kommer den att fa bebyggas?
Vi ar oroliga for att omradet kommer att bli som ett villaomrade. Tittar man pa
tidigare omvandlingsomraden tex Roxnas, Malby, Angsholmen sa ar oron
befogad.
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Sakagare 4

Kommentar:

Planens huvudsyfte &r omvandling av befintlig fritidshusbebyggelse, att
mojliggdra permanentboende under reglerade former. Omvandlingen har
redan pabdrjats. Kommunens intention med planomradets avgransning ar att
marken utanfor planomradet och som grénsar till detsamma inte ar aktuellt for
bebyggelse. Uppforande av byggnader regleras enligt plan och bygglagen.
Utanfor planomradesgrans géller 6versiktsplanen for Eskilstuna och
omradesbestammelser OBA6017 fortfarande, férutom for de omraden som har
gallande detaljplan. Syftet med att lyfta ut omradet invid fastigheten x &r att
underlatta ett genomférande av planen. Den redan avstyckade fastigheten
fastigheten y (som ligger inom planomradet) vars avstyckning foregatts av ett
forhandsbesked dar beslut tagits i byggnadsndmnd om férhandsbesked for
enbostadshus har foreslagits en byggratt i planforslaget. For de delar av
fastigheten z som gréansar till men inte ingar i planomradet géller det som
redan beskrivits ovan; Kommunens intention med planomradets avgransning
ar att marken utanfor planomradet och som grénsar till detsamma inte ar
aktuellt for bebyggelse. Uppférande av byggnader regleras enligt plan och
bygglagen. Utanfor planomradesgrans galler 6versiktsplanen for Eskilstuna
och omradesbestammelser OBA6017.

Vi anser att det &r lampligt att markerat omrade omfattas av detaljplanen. Se
bilaga 1. Vi vill att det inom det markerade omradet ska gélla samma
planbestdammelser och forutsattningar for bostadsbebyggelse som géller for
intilliggande omrade for kvartersmark med bostader. Tre byggratter bor kunna
laggas ut inom markerat omrade. Vatten- och avlopp &r redan framdraget till de
aktuella tomterna och tillfartsvag gar att ordna inom ramen for en
gemensamhetsanlaggning. Servitut med rétt till utfart 6ver fastigheten x finns
redan idag for fastigheten fastigheten y.

Kommentar:

Synpunkt om 6nskad exploatering pa fastigheten fastigheten y inkom redan
under samradet. Planavdelningens bedémning har inte forandrats sedan
samradet. Planens huvudsyfte &r omvandling vilken redan pabdrjats.

Det aktuella markomradet vid Vallby- fastigheten y ligger utanfor
planomradet. Narliggande omrade som ar avsatt for kvartersmark ror sig
om befintliga bostadsfastigheter samt ett omrade inom fastigheten x som
gransar till bostadsfastigheter at alla hall och planméssigt lampar sig val
att inrymma en ytterligare bostadsfastighet i aktuellt bostadskvarter. Vilket
inte galler for det aktuella kuperade skogsomradet vid fastigheten y som ar
battre lampat att behallas som skogsmark, tillhérande ett storre
skogsomrade med bryn mot akermark som har en stor betydelse fér djur och
vaxtlivet. Omradet ar aven av stor vikt for det rorliga friluftslivet som i sig
utgor ett riksintresse utefter Méalarens naturomraden.

Att det kommunala avloppet passerar det aktuella omradet ar inte ett skal
for avstyckning. Inte heller om det redan finns ett servitut for fastigheten y
med ratt till utfart éver fastigheten x (Servitutet galler sannolikt for
brukande av akermark/skog, d v s inte for tre stycken bostadsfastigheter.)
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Sakagare 5

Synpunkter pa nytt detaljplanforslag Hensta-Trollskar 2016-02-04.

1. Strandzonen man inte far bygga pa ar for stor pa min tomt (20m), storre &n
pa manga andra tomter. Nagra tomter har fatt andrat, till mindre strandzon.
Normalt pa andra tomter ar 10 m. Dessutom har de flesta tomter byggnader
som ligger 10 m eller mindre fran stranden. Varfor 20 m pa vissa tomter?
Strandzon och branta berg begransar byggmojligheter pa min tomt.

2. Vad hander med skogen som tidigare var strovomrade, den &r inte med i
detaljplanen? Vi var manga som skrev pa listor om att det inte fick bli mer
bebyggelse pa strévomradet. Tar man bort omradet fran detaljplan for att
kringga vad vi tycker ar viktigt, skog att stréva i? Kan det bli nagra nya
fastigheter i strovomradet? Ar det helt oreglerat? Kan det bli stérre hus an vad
detaljplanen medger? Vi ar oroliga nér det inte regleras. Kan man tka
strandskyddet till 300 meter for att hindra nya fastigheter? Omradet runt
fastighet x har utgétt ur detaljplan?? Det var natur-markerat. Hur kan man
andra en yta som ligger inne i detaljplanen till att inte tillhéra detaljplanen? Vi
kraver att ingen ny bebyggelse far ske i omradet fram till Gyllenhjalmskaleden.
3. Jag tycker att 20 stycken nya fastigheter enligt forslag ar for mycket i detta
omrade. Det som sades var att, det bara skulle bli enstaka nya fastigheter, 20 st
inom detta lilla omrade &r inte enstaka for mig. Detta &r ett unikt och kansligt
omrade dar skogen nastan nar ner till sjon. Djuren behévde bara ga 6ver en
sommarstugetomt for att na sjon. Enligt forslaget blir det tre eller fyra
permanenttomter mellan skogen och sjon.

4. Véandplanen pa Henstaviksvagen bor vara i vagens ande. Det gar om man vill
gora pumpstationen korbar. ( Vi gav inte klartecken till att pumpstationen
skulle begrénsa vandplanen. Vi forstod inte och det framgick inte av kartor att
pumpstationen inte var kdrbar. Det fanns inte i tanken att en pumpstation i av
lantmateriet avsedd vandplans omrade inte skulle vara kérbar. Om detta varit
en kommunal vag skulle inte EEM fatt gora sa har sa varfor pa en privat?)

Kommentar:

De synpunkter som inkommit enligt de fyra punkterna inkom redan vid
samradet med i princip samma ordalydelse. Planavdelningens nuvarande
bedémning skiljer sig inte mot det som redovisades i svaren efter samradet.

1. Bedomningar som gjorts betraffande utbredning av zoner for
plusprickmark och prickmark redovisas pa plankartorna, de ar ofta 20
meter och darutover pa en del mindre fastigheter ar dessa zoner smalare.
Pa en fastighet har pluspricksmarksomradet korrigerats nagot efter
samradet vilket ar en anpassning till beslut i strandskydd och
bygglovsarende, vilket ocksa redovisats i samradsredogorelsen tillsammans
med granskningshandlingarna.
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2. Planens huvudsyfte &r omvandling av befintlig fritidshusbebyggelse, att
mojliggdra permanentboende under reglerade former. Omvandlingen har
redan paborjats.

Kommunens intention med planomradets avgransning &r att marken utanfor
planomradet som gransar till detsamma inte ar aktuellt for bebyggelse.
Uppforande av byggnader regleras enligt plan och bygglagen. Utanfor
planomradesgrans galler éversiktsplanen for Eskilstuna och
omradesbestammelser OBA6017 fortfarande forutom for de omraden som
har gallande detaljplan.

Sarskilda omraden med 300 meter strandskyddzon finns dster om
planomradet bland annat vid orérda strandomraden fran Nabbudden mot
Klintudden. Det &r inte aktuellt att utvidga strandskyddszonen till 300 meter
s0der om befintlig bebyggelse. Planprocessen sker stegvis och planforslaget
har utvecklats succesivt, varfor planens avgransning har forandrats i viss
man, bland annat invid fastighet x.

3. Du har inlamnat synpunkter om att planen inte bor medge ny
exploatering i den utstrackning som foreslagits, da det bland annat skulle
paverka djurlivet negativt. Andra fastighetségare har uttryckt 6nskemal om
utokade byggrétter och andrad markanvandning, da de vill stycka av flera
tomter for bostadsandamal.

Planuppdraget ar i forsta hand att mojliggora for befintliga fastighetsagare
i omradet att stalla om fran fritidshusboende till permanent/aretruntboende.
Detaljplanen ger byggratter for befintlig bebyggelse och i en begrénsad
omfattning en viss fortatning med ny bebyggelse. Avsikten ar att inte ta bort
de mojligheter till avstyckningar som foreslagits vid samradet och som var
med i den tidigare antagna men senare upphavda planen for omradet.

4.Placeringen av pumpstationen ligger vid Henstaviksvagens slut efter att
boende inte gick med pa Eskilstuna Energi och Miljos ursprungliga placering
av pumpstationer. Det nuvarande laget utsdgs som nytt lage. Ett beslut togs om
den nya placeringen den 4 september 2007 och Gverklagades inte. Beslutet
vann laga kraft 2 oktober 2007.

En bit av berghéllen intill véagen sprangdes bort vid byggnationen av
pumpstationen. Vagomradet ar inte mindre i dag an vad det var innan
byggnationen. (Se lantmdteriets “svar pd brev” fran 2009-04- med
arendenummer D061157.) Pa sa vis har mojligheten till att anlagga en
vandplats forsvarats och kan darfor inte goras i ordning till en vandplats stor
nog for bland annat renhallningsfordon. Eskilstuna Energi och Milj6 har
tidigare meddelar att det inte gar att kora éver locket till pumpstationen aven
om materialet byts ut. Eskilstuna Energi och miljé har utfort aterstallning av
Henstaviksvagen som erfordrats efter vatten- och avloppsutbyggnaden.
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Sakagare 6

Jag ar medveten om att vatten- och avloppsfragorna egentligen inte ar fraga som
avgors genom detaljplaneldggning. Men med tanke pa att VA-fragorna har varit en
central del i och infor planeringen och berors i planhandlingarna viéljer jag att lyfta
fragan i detta forum.

Jag har tagit del av granskningsforslaget och konstaterar att tidigare forslagen VA-
anslutningspunkt vid MjéInaruddsvagen inte ar langre aktuell. Med tanke pa detta
foreslar jag:

e att kommunen utvidgar verksamhetsomradet for vatten och avlopp sa att dven
arrendetomterna pa fastighet x inforlivas i verksamhetsomradet, samt

e att kommundagda Eskilstuna Energi och Miljé (EEM) bygger ut, driftar och ager VA-
nat for arrendehusen pa Sjotorpsvagen.

Jag grundar ovanstaende forslag pa att:

1. Kommunen planlagger for aretruntboende inom hela planomradet, vilket innebar
att det bor finnas forutsattningar for draglig boendemiljo — dvs. tillgang till
dricksvatten och godkand avloppshantering. Dessutom stalls i planen krav pa
godkand avloppsanldggning for att tillata bygglov for ny-, om — eller tillbyggnad.
Miljéforvaltningen godkanner ingen alternativ avloppsldsning utan hanvisar till att
kommunalt VA finns i omradet. Som laget ar nu planldgger kommunen for byggratt
med ena handen och omdjliggor detta med den andra genom planbestammelse om
godkéant avlopp och det faktum att man valt att inte inkludera fastighet x i
verksamhetsomradet for VA. Moment 22. Logiken pabjuder kommunen att ta med
fastighet x i verksamhetsomradet.

2. De planmassiga forutsattningarna for dragning av VA ar enligt liggande dp-forslag
likvardiga for Mjolnaruddsvagen och Sjétorpsvagen. Bada vagarna ligger inom u- och
g-omrade pa kvartersmark, vilket ger EEM mojlighet att bygga, dga och drifta
avloppsledningar, medan anslutningar till respektive hus betalas av respektive
fastighetsagare (eller arrendator/husagare pa fastighet x). Forutsatt att aven
fastighet x /Sjotorpsvagen inkluderas i verksamhetsomradet ar férutsattningarna for
kommunalt VA samma som for Mjélnaruddsvagen. Med andra ord borde
avloppsledningen langs Sjotorpsvagen byggas, agas och driftas av EEM.

Da fragan om utvidgning av verksamhetsomrade fér kommunalt VA-nat beslutas av
kommunfullmaktige kommer ovanstaende begdran dven skickas till
kommunstyrelsen. Om kommunen viljer att inte utvidga verksamhetsomradet
kommer sannolikt lansstyrelsen pabjuda kommunen att gora detta, men jag rdknar
med att detta inte behdver ga sa langt.

Med férhoppningar om en fortsatt dialog om detta drende.
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Kommentar:
Fragan om utékning av kommunalt (allmant) VA-verksamhetsomrade ar som
du ocksa namner inte en fraga som avgors genom detaljplanlaggning.

| kommunen pagar 2015/2016 framtagande av en strategisk VA-plan som ska
beslutas i EEM’s styrelse och i kommunfullmaktige. | VA-planen gors en
prioritering med faktorer som ska spegla behovet av kommunalt VA i
Eskilstuna kommun.

EEM’s nuvarande forslag ar att fastighet x ska tas med i den pagaende VA-
planen och ingd som ett "VA-omrdde”. Da EEM nu anser att arrendetomterna
pa fastighet x maste planeras for att fa ha en permanent VA-16sning i form av
kommunalt VA. EEM’s tolkning av Vattentjénstlagen ar att VA-huvudmannen
(EEM) bor ansvara for VA-utbyggnaden. D4 fastigheten ligger i direkt
anslutning till befintligt verksamhetsomrade. En gemensamhetsanlaggning ar
mindre lamplig, omradet bor tas in i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. En viktig forutsattning for VA-utbyggnad ar uppstyckning av
arrendetomterna, eftersom EEM da bygger ut ledningsnat fram till
fastighetsgrans. Bedomningen &r att en VA-utbyggnad i kommunal regi inte &ar
majlig i nartid, aven om omradet far en hdg prioritering i VA-planen.
(Principer for vilka enskilda VA-losningar som kan godtas i vintan pd
kommunal anslutning” planeras att ingd i VA-planen.)

Miljokontoret gér nu samma bedémningar och ar av samma asikt som EEM i
fragan om allméant VA-verksamhetsomrade.

Syftet med detaljplanen &r fortfarande att mojliggéra omvandling. Godkénd
avloppsanlaggning ar ett krav for bygglov. I planen har avsatts u- och g-
omraden inom fastigheten fastighet x for att redan nar planen vinner laga kraft
mojliggora for arrendatorer att bilda ga inom fastigheten for att kunna
forlagga vatten- och avlopp (VA) som kan anslutas till en befintlig anslutnings-
punkt vid den (kommunala) allménna VA-anlaggningen utanfor fastigheten.
Detta i sig utgor inte ett hinder for kommunen att utvidga verksamhetsomradet
for den allméanna VA-anlaggning. Det ska snarare ses som en moéjlighet till
anordnande av VA inom fastigheten innan ett faststallande av en allméan VA-
anlaggning kommit tillstand.

For att inte omojliggora byggmaijligheter inom det aktuella omradet i nartid,
da detaljplanen planen vunnit laga kraft sa ger detaljplanen fastighetsdgarna
anda en mojlighet till att anordna ett godkant avliopp genom att de tillsammans
bildar en gemensamhetsanlaggning som kan anslutas till det allménna VA-
natet (kommunalt VA) vid en av EEM redan forberedd anslutningspunkt strax
intill fastighetens sodra del. D& Miljokontoret i dagslaget uppger att det inte &ar
aktuellt att bevilja nagon enskild avloppslésning for enskilda arrendatorer.

Det som skiljer Mjolnaruddsvagen fran Sjotorpsvagen ar att utefter den
forstndmnda vagen ligger enskilda fastigheter som &r belagna inom ett
faststallt (kommunalt) allmant VA- verksamhetsomrade déar vatten- och avliopp
redan ar framdraget. Att det i planen ligger inom prickad kvartersmark med u-
och g-markering beror pa att vagen inte ar planerad som allméanplatsmark, da
det inte fanns utrymme for att anldgga en vandplats vid vagens ande.
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Arbetet med den strategiska VA-planen pagar och EEM foreslar att fastighet x
ska tas med som ett VA-omrade da de nu anser att arrendetomterna pa
fastighet x bor planeras for att fa ha en permanent VA-16sning i form av
kommunalt VA, dar VA-huvudmannen bér ansvara for VA-utbyggnaden.

Beslut om ett utdkat VA-verksamhetsomrade enligt dina férslag/onskemal har
annu inte tagits.

Da bedémningen ar att en VA-utbyggnad i kommunal regi inte ar mojlig i
nartid, aven om omradet far en hog prioritering i VA-planen, sa ger
detaljplanen dnda mojlighet att anordna ett godkant avlopp, genom att
arrendatorerna tillsammans bildar en gemensamhetsanlaggning som kan
anslutas till det allmanna VA-natet (kommunalt VA) vid den av EEM redan
forberedda anslutningspunkten invid fastighetens sodra del.

Papekas aven att detaljplanens genomforandetid ar 15 ar.

Yttranden utan erinran

Lansstyrelsen lamnar inget granskningsyttrande.

Havs- och vatten-myndigheten avstar fran att Iamna synpunkter.

Miljokontoret har inga synpunkter pa granskningshandlingarna enligt yttrande.

Grundby Kullersta Samfallighetsforening har inga direkta synpunkter pa sjalva
planforslaget.

Ovriga andringar

Planbeskrivning, Behovsbeddmning, och Plankartor andras till
antagandehandlingar.

Den vid granskningstillfallet planerade fortsatta handlaggningen enligt
detaljplaneprocessen har forandrats. Processen forenklas och forkortas besluts-
och tidsmassigt, genom att beslut om antagande kommer att tas direkt i
stadsbyggnadsnamnden enligt nytt reglemente for Stadsbyggnadsnamnden.

Da kommunfullmaktige uppdragit at byggnadsnamnden att anta detaljplaner
enligt 5 kapitlet 278 plan- och bygglagen.

Pa plankartor tillkommer u-omraden for framtida underjordiska ledningar for
till exempel vatten- och avlopp inom den prickade kvartersmarken som &r
planerad for végar till exploateringsomradena vid Trollglantan. Detta kan ses
som ett smarre tillagg da g-omrade och prickmark for végar till de eventuella
nya fastigheterna fanns med redan vid samrads- och granskningsskedet.

En ritningsmaéssig korrigering och ett fortydligande av prickmarkerade
omraden enligt Miljclagstiftningen, intill Méalaren har skett genom att ta bort
skrafferingen inom dessa ytor pa plankartorna.
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Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Onskemal om-
- att fler byggratter mojliggors/att inga i planomradet och da med byggratt.

- att ta bort foreslagna byggratter, det ar for manga.

-att infora generosare utformningskrav for byggnader uppférda i en vaning med
sutterangvaning.

-att infora storre byggratt for komplementbyggnad for att mojliggéra
dubbelgarage med forrad, samt att carport/garage far placeras narmare
tomtgréans dn 6 meter. (*befintlig komplementbyggnad behover inte rivas, 6
meter fran tomtgrans galler for direktinfart fran gata.)

-att varsamhetsbestammelse k1 for kulturhistorisk vardefull bebyggelse utgar.

-att infora kvartersmark istéllet for allmanplatsmark NATUR pa den samfallda
marken och att uttéka bryggomradet.

-att minska strandzonen, den ar for stor pa min fastighet (Plusprickmark och
prickmark).

- att ingen prickmark/fri passage enligt Miljobalken/ “ingen gangstig” far
finnas pa sedan lang tid havdad mark pa fastigheten.

-att kommunen reglerar batplatser annu mer, och fordelar vem som har ratt till
dessa.

-att ordna vandslinga istallet for vandplan vid fastighet x.

-att vandplan ska mojliggoras vid Henstaviksvéagens ande.

-att mojlighet att anordna véandplan tas bort vid mitten av Mjélnaruddsvégen.
-att forandra/férminska vagomradet.

-att ta bort mojligheten till omforlaggning av vag och utdkad vandplan vid
Trollskér: Trollskédrs Ekonomisk Forening

-att storleken pa sopbilarna far anpassas efter mojligheten att komma fram pa

befintliga végar.

-att mojligheten att anordna utrymmen for reningsanordningar for vdgdagvatten
tas bort ur planen.

- att n1-utrymmet fér hantering av dagvatten pa var fastighet minskas.

-att arrendeomradet vid fastighet x vid antagandet av detaljplanen ingar i det
allméanna (kommunala) VA-verksamhetsomradet.
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-att andra planbendmningen.

Ej tillgodosedda sakagare under granskningen
Saké&gare 2-6

Trollskars Ekonomiska forening

Kolsta-Hensta Samfallighetsforening
Henstavikens Samfallighetsforening, (Hensta 1:14)

Ej tilgodosedda sakagare under det tidigare samradet
Sakagare 1, 3-5, 7-9, 11-15, 17-24, 26 (under samradet)

Kolsta-Hensta Samfallighetsforening
Henstavikens Samfallighetsforening, (Hensta 1:14)
Mjdlnaruddens véag- och strandfdrening

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden antar forslag till detaljplan for Hensta-Trollskar-
Slattviken, Mélarstranden SBN/2014:242 uppréttad den 2 juni 2016.

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandl&ggare
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Planavdelningen

Mari Lundkvist, 016-710 21 79

Antagandehandling

Detaljplan for

Hensta-Trollskar-Slattviken,
Malarstranden

Eskilstuna kommun

Behovsbedtmning

Planprocessen

N
Laga

Eventuellt pjncamrad  Granskning  Godkénnande  Antagande aft

program

Enligt 6:11 Miljobalken och lagen om miljébedémningar av planer och program (PBL 4:34) skall kommunen
genomfora en miljobeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbeddmningen visar pa en betydande miljdpaverkan skall en miljobedémning goras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

e Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
bedémning.

e Osaker indikerar att det finns en os&kerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste
omvarderas.
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Troliskar,

SBN/2014:242
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Preliminar avgransning av planomradet for detaljplan Hensta-Trollskar-Slattviken,
Malarstranden, SBN/2014:242. (Heldragen svart linje visar avgansningen, streckade rdda
ringar visar delomraden)

Inledning

Planens syfte Syftet med detaljplanen &r att utreda mojligheterna och forutsattningarna for
en fortsatt omvandling av fritidshusboende till aretruntboende. Samt att ett
fatal nya bostadsfastigheter tillkommer genom exempelvis avstyckning av
befintliga arrendetomter och tidigare planlagd mark for bebyggelse samt att
eventuell service inom detaljplaneomradet ska kunna komma till. Stravan &r
att samtidigt kunna bevara omradets karaktar med dess naturvarden,
bebyggelsetathet, och landskapsbild.

Detaljplanen intention &r att skapa forutsattningar for en god gestaltning dér
nya byggnader anpassas till platsens forutsattningar och dar den radande
karaktdren med hus i natur” bevaras.

For att bevara omradets naturkaraktar placeras bebyggelsen sa att
omgivande terrdng och naturmark dominerar landskapsbilden. Det &r sérskilt
viktigt att tdnka pa vid exponering mot vattnet och andra éppna landskap. |
ovrigt ska bebyggelsens utformning, fargsattning, storlek och vaningsantal
anpassas till omradets karaktar.

Kulturmiljovardet inom detaljplaneomradet bedéms framst besta av den
smaskaliga bebyggelsekaraktaren med sma volymer, tomter anpassade efter
topografin och slingrande végar.



Eskilstuna kommun

Oversiktlig
beskrivning av
planomradet

3 (11)

Kommunens intention ar att utan 6vergripande paverkan pa kulturmiljon
utveckla bebyggelsen inom detaljplaneomradet. Kulturmiljons huvudsakliga
varden bedéms kunna behallas med hjalp av restriktivitet till nya tomter,
bevarande av natur, bevarande av tillgangliga strander, sarskilda
bestammelser for kulturhistoriskt intressant bebyggelse och att inte tillata
bebyggelse i narheten av fornlamningar.

Detaljplanomradet &r belaget i Eskilstuna kommuns norra del invid Malaren,
cirka 7 km nordost om tatorten Torshalla och cirka 10 km fran centralorten
Eskilstuna. Omradet ligger pa en skogsbekladd forkastningsbrant mellan
Mélaren och det lagre, Oppnare odlingslandskapet séder om
detaljplaneomradet. Planomradet har en varierande terrang med dppna
odlingsmarker, barr- och I6vskogsomraden.

Planeomradet ar cirka 75 hektar stort, varav cirka 21 hektar utgors av 6ppna
vattenomraden. Av de resterande 54 hektaren utgor mark for bebyggelse,
cirka 68 %, naturomraden med beteckningen NATUR cirka 18 %, omraden
for odling och skog cirka 4 %, vattenomraden for bad och batbryggor cirka
3 % och resterande delar vagomraden for lokalgator.

Omradet kan delas upp i fem delomraden, sett fran vaster; Vallby-Kolsta,
Trollskar, Hensta, Mjdlnarudden och Slattviken/Akerby.

Detaljplaneomradet utgdrs av cirka 170 bostadsfastigheter varav cirka 15
procent ar aretruntbostader, till storsta del enskilda privata fastigheter men
det finns dven ett antal arrendetomter.

Inom omradet finns flera skilda samfallighetsféreningar for bland annat
gemensamma vagar, natur- och bryggomraden. Omradet &r anslutet till
kommunalt vatten- och avlopp.

Inom planomradet finns idag inga sarskilda miljébelastningar eller stora
storningar. Inom omradet finns en mindre hastgard benamnd Sjotorp som ar
belagen mellan Mj6lnarudden och Slattviken.
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Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Bestammelser

Ar ett genomférande av planen
férenligt med bestdmmelserna om
hushallning med mark och vatten i 3
och 4 kap miljobalken?

Oséaker

Planforslaget &r inte helt forenligt med dessa
kapitel i miljobalken da det gradvis innebar en
overgang fran fritidsboenden till
aretruntboenden i kommunens norra utkant,
cirka 10 km fran centralorten Eskilstuna (MB 3
kap).

”Mélaren med Oar och strandomréden” utgor
riksintresse med hénsyn till turismen och det
rorliga friluftslivet.(MB 4 kap 2§).
Detaljplanforslaget innebar inget intrdng i de
oexploaterade delarna av strdnderna. Forslaget
kan dock innebira ett mindre intrang i
omgivande skogsomraden. Omvandlingen till
aretruntbostider kan delvis innebéra en
paverkan pa de delar av detaljplaneomradet
som har ett kulturhistoriskt varde knutet till
1900-talets sommarstugeomraden.
Omvandlingen till ett omrade med
aretruntbostader har dock redan pabdrijats.
Genom att planforslaget ar restriktivt till
majligheten att bilda nya fastighter och
begransar byggratten beddms den negativa
paverkan pa omradets karaktar bli begransad.
Malaren utgdr aven ett riksintresse for
yrkesfisket. Planen bedéms inte ge ndgon
negativ paverkan for yrkesfisket.

lakttas gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljobalken?

Ja

Kommer omradet att tas i ansprak for
sédant &ndamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav
p& MKB?

Nej

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej | Osadker | Kommentar
Forordnanden/skydd Generellt galler strandskydd 100 meter fran
Beror planen omrade med lagenligt Ja stranden. Strandskyddet &r utslackt for vissa
skyddad natur enligt miljobalken? omraden inom detaljplaneomradet.
Strandskyddet foreslas finnas kvar altenativt
aterinforas inom Gppet vatten och inom
naturomraden.
Berdr planen kulturreservat, bygg- Ja Ingen kénd lagskyddad fornldmning finns inom

nadsminnen eller fornminnen?

planomradet. | anslutning till omradets dstra
gréans finns fornldmningar i form av gravar. |
anslutning till dessa kan mojligtvis finnas
okdnda gravar som inte syns i markytan, varfor
det upplyses om krav pa samrad inom en 50
meters radie fran fornlamningar. Avstyckning i
nérheten av fornldmning far inte ske.
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Riksintressen

Beror planen riksintresse for natur-
eller kulturminnesvard, rorligt friluftsliv
eller Natura 2000-omrade?

Ja

Detaljplaneomrédet ligger inom tre riksintresse-
omraden.

Riksintresset Méalaren med dar och
strandomrade vars framsta varden &r det rorliga
friluftslivet och turismen. Planen foreslar inga
nya bostader ner mot Mélaren och endast
enstaka nya bostadsfastigheter i omgivande
skogsomraden.

Detaljplanen omfattas inte langre av riksintresse
for kulturmiljévarden Kafjarden D1.

Vid en forandring av detaljplaneomradets
karaktar, fran sommarstugeomrade till
aretruntomrade, tas hansyn till de lokala
kulturmiljévardena till exempel genom att
vardefull bebyggelse vid Slattviken och i
Hensta forses med varsamhetsbestammelser i
detaljplanen.

Riksintresset for yrkesfisket i Malaren beddms
inte paverkas genom planférslaget.

HoOgt naturvarde

Beror planen omrade, som bedémts
ha hogt regionalt eller kommunalt
naturvarde?

Nej

I detaljplaneomréadets nordvastra del finns ett
omrade som &r utpekat som naturomrade av
lokalt intresse for naturvarden. Utanfor detta
omrade och utanfor planomradet gransar ett
utpekat naturvardesobjekt med biotopen
16vskogslund/ hagmarksskog inom naturregion-
Svealands sprickdalsterrang med lerslattsdalar
och sjobacken vilket &r utpekat i dversiktsplan,
OP 2030.

Det aktuella omrédet inom detaljplaneomradet
forses med markanvandningen NATUR och det
foreslas ingen ny bebyggelse dar. | dvrigt finns
det inom planomradet inga naturomraden som
ar utpekade av skogsstyrelsen eller
lansstyrelsen.som sarskilt véardefulla.

Ett storre strévomrade som gransar till
planomradet i soder, Gster om Trollskér och
Vallby-Kolsta finns utpekat i dversiktsplan, OP
2030.

Sodra delen av detaljplaneomradet ingér i ett
storre strévomrade enligt férdjupad
oOversiktsplan for Malarstranden.




Eskilstuna kommun

6 (11)

Skyddsavstand

Lokaliseras planerade verksamheter
sa att skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?

Oséaker

Vid fastigheten Akerby 1:13, Sjétorp finns stall
och hagar for hastar med betesmark vid Akerby
1:91. Vilket kan innebdra storningar foér de
omkringboende i form av lukt, flugor, buller
och allergiska reaktioner hos kansliga personer
och dessutom Okar andelen aretruntboende i
omradet.

Boverket och Socialstyrelsen rekommenderar
ett skyddsavstand om 200 meter mellan hést-
anlaggningar och bostader. Om antalet hastar
understiger 10 sé& har avstandet bedomts kunna
vara kortare.

For att havda hésthéllningen samt skydda
bostadshebyggelsen foreslas inga nya tomter i
detaljplanen inom 100 meter fran
stallanldggning och gdédselhantering samt 50
meter fran omrade dar hastar vistas. Antalet
hastar begrénsas till maximalt fyra stycken.

Kombinationen av aretruntbostader och
smaskalig hasthéllning bedéms majlig. Da
Sjotorp ligger i direkt anslutning till vattnet och
lagre &n den omgivande bebyggelsen, den
forharskande vindriktningen ar fordelaktig och
andelen berérda omgivande bostadsfastigheter
ar fa. Dessutom bidrar en smaskalig
hastverksamhet till en lantlig karaktar for
detaljplaneomradet.

Effekter pa miljon

Ja

Nej

Oséaker

Kommentar

Mark
Kan ett genomférande av planen
skada befintliga markférhallanden?

Nej

Detaljplaneomradet bestar till stérsta del av
morén och berg. Det forekommer &ven
organiska jordarter, lera, sand och grus. En
okad byggnation bedoms inte paverka befintliga
geologiska markforhallanden. Viss Sprangning
och uppfyllinad som paverkar topografin och i
sin tur dagvattenavrinningen kan dock
forekomma.

Det finns inget informationsunderlag for
skredrisk inom detaljplaneomradet.
Hojdskillnaden mellan stranden och Malaren &r
liten.

Utformning, utférande och placering av ny
bebyggelse ska anpassas till topografi och
vegetation. Férandringar i topografiska
forhallanden far inte 6verstiga 0,5 meter i
héjdled. Byggnader ska placeras och utformas
sd att markingrepp minimeras.
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Ligger delar av planomradet inom det
av SMHI karterade riskomradet for
odversvamning?

Nej

Oversiktliga 6versvamningskarteringar for
Malaren (Raddningsverkets rapport 22, 2001-
10-23) visar att de laglanta omradena vid
Enbuskhatten och vid Slattviken riskerar att
oversvammas vid 100 ars vattenstand. Vid
berdknat hogsta vattenstand 6versvammas aven
resterande delar av strandstrédckan inom
detaljplaneomradet. Inga nya bostéader foreslas
pa mark som riskerar att Gversvammas.
Befintlig bebyggelse intill laglanta
strandomraden kan komma att paverkas vid
hoga vattenfloden.

Kan miljé- och halsofarliga @mnen
finnas lagrade i marken?

Nej

Det finns inga kanda markfdroreningar inom
detaljplaneomradet. Ingen undersokning &r
genomford.

Luft och klimat

Kan ett genomférande av planen
medfora forsamringar av luftkvalitén
eller férandringar av klimatet?

Nej

Okad trafik genom planomrédet bedéms inte
namnvart paverka lokalklimat och
luftfororeningar.

For luktstorning fran hastverksamhet — se under
rubriken Skyddsavstand.

Vatten

Kan ett genomférande av planen
medféra forsdmringar av vattnets
kvalité eller orsaka forandrade fl6-
desmonster?

Oséakert

Detaljplanen medger kad byggnation som
leder till ett hogre tryck pa Malaren, med
dnskemal om bryggor, réjning av vass etc. Inga
nya gemensamma bryggomréaden foreslas.
Endast en stolp- och flytbrygga tillats per
bostads-fastighet med direkt strandkontakt. En
6kad andel motordrivna bétar kan medféra mer
utslapp i Mélaren.

En utbyggnad av detaljplanen kan delvis
komma att paverka vattendirektivet och EU:s
ramdirektiv for vatten. Dock tillats ingen
tillkommande bebyggelse vid vattnet,
strandskyddet vidmakthélls/aterinfors inom
naturmark och dagvatten skall omhandertas
lokalt. Utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp kan ses som en kompensatorisk atgard,
da det bedéms minska den ekologiska
belastningen pa Mélaren och grundvattnet, da
andelen orenat vatten som slapps ut till Mélaren
minskar.

Planforslaget kan innebdra en storre andel
hardgjorda ytor vilket kan medféra

snabbare dagvattenfloden och dartill krav pa
dagvattenhantering. Dagvatten ska omhandertas
lokalt och sé& Iangt som majligt infiltreras inom
varje fastighet.

Vegetation

Kan ett genomfdrande av planen
paverka vegetationsforhallandena i
omradet?

Nej

Ett 6kat invanarantal medfor okat slitage pa
natur- och rekreationsomraden. Storre
byggratter for aretruntbostader innebar kad
risk for att vegetation tas bort och att
terrangforhallanden forandras genom
schaktning, uppfyllning och spréngning. Inga
befintliga naturstrak mellan bebyggelsen far
bebyggas.
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Djurliv
Kan ett genomférande av planen
paverka djurlivet i omradet?

Nej

En 6kad andel permanentboende och en storre
exploatering pa tomter kan paverka djurens
rorelsestrak och mattillgéng.

Stenmurar kan innehdlla ett unikt véxt- och
djurliv. Murar i anslutning till
jordbrukslandskap ar biotopskyddade enligt
Miljobalken.

Information infors pa plankartan att gamla
stenmurar har ett ekologiskt och estetiskt vérde
och darfor ska bevaras och underhéllas, hallas
fria fran buskar och trad.

Jakt ar inte tillatet inom detaljplanelagt omrade.

Stads-/landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
paverka stads/landskapsbilden?

Ja

Ytterligare bostadsfastigheter och férandring
till aretruntbostadsomrade kommer att paverka
landskapsbilden. Den nuvarande, delvis
smaskaliga och kulturellt vardefulla karaktaren,
kan paverkas negativt. Stérre byggnader kan
innebéra borttagande av grénska vilket medfor
att de blir mer synliga fran Malaren.
Detaljplanen foreskriver bestdimmelser och
rekommendationer for att begransa paverkan pa
landskapsbilden.

Planen foreskriver naturstrak mellan
bebyggelsen for att bevara de utblickar och
siktlinjer som finns ner mot Malaren och in mot
omgivande odlingslandskap och skogsomraden.

Miljopaverkan fran omgivningen Nej | Ingen miljostorande verksamhet ligger i eller i
Kan befintlig miljéstérande verksamhet anslutning till detaljplaneomradet.
i omgivningen ha negativ inverkan pa
projektet?
Effekter pa halsa och sékerhet

Ja | Nej | Osaker | Kommentar
Stérningar En 6kad andel aretruntbostader och
Kan ett genomférande av planen tillkommande bostadsfastigheter kan innebéra
medfora storningar; t ex utslapp, Okad trafik, buller och utsl&pp. Inga riktvarden
buller, vibrationer, ljus? beddms dock Gverskridas.

Osaker | Hasthallningen inom detaljplaneomradet kan

innebdra en storning for kansliga, se rubrik
Skyddsavstand.

Uppforande av ny bebyggelse kan under
byggtiden innebara buller, vibrationer och
storningar for omgivningen.
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Sakerhet
Kan ett genomférande av planen ge
effekter p& halsa och sakerhet?

Nej

En 6kad biltrafik innebdr 6kad risk for
trafikolyckor. | Malarstrandsplaner avsatts inte
utrymme for separata gang- och cykelvégar, det
hanvisas till gaturummet och de stigar och strak
som finns inom omradet.

Inom detaljplaneomradet foreligger en forhojd
risk for forekomst av radon. Vilket inte behdver
paverka de boende om husen uppfors
radonsékert och radonhalten méts efter
byggnation for att se till att radonhalten
understiger gransvardet. Bebyggelse bor
placeras med hansyn till elledningar.

Barn och ungdomar
Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativ?

Nej

Inom och invid planomradet finns god tillgang
till lek- och rekreationsomraden med majlighet
till naturupplevelser, bad och andra
utomhusaktiveteter. De Iaglanta 6ppna
markerna och skogsomréadena invid Mélaren
ger allman tillgang till vattnet och vackra
utblickar. Dessa naturomraden ar ofta samfallda
och har bat och/eller badbryggor.

Da det ar glesa turtider i busstrafiken, tvingas
barn och ungdomar till ett bilberoende genom
de vuxnas férsorg. En 6kad andel
aretruntbostader kan skapa ett nagot battre
underlag for bussforbindelser och service i
naromradet.

Effekter pa hushallning av mark, vatten och andra resurser

Ja | Nej | Osaker | Kommentar
Mark- och vattenanvéandning Marken inom planomradet &r till stora delar
Kan ett genomférande av planen Ja redan ianspraktagen for bebyggelse. Forslag till
medféra avsevard forandring av mark avstyckning av ett fatal nya bostadsfastigheter
och vattenanvandning i omradet? innebér att en mindre del av tidigare
oexploaterad skogsmark i omedelbar narhet av
befintlig bebyggelse bebyggs.
Planen beddms dock inte paverka yrkesfisket
som &r ett riksintresse for Mélaren.
Naturresurser
Kan ett genomférande av planen Nej
medfora ett avsevart uttbmmande av
nagon icke fornyelsebar naturresurs?
Transporter/Kommunikation En ¢kning av trafiken inom och till detaljplane-
Kan ett genomférande av planen ge Nej omradet forvantas med en 6kad andel
upphov till betydande 6kning av for- aretruntboende. Trafikokningen ar dock inte
donstrafik? betydande.
Rekreation, rorligt friluftsliv Fler manniskor kommer att anvanda omgivande
Kan ett genomfdrande av planen Nej natur- och rekreationsomraden, vilket okar

forsamra kvalitén eller kvantiteten pa
nagon rekreationsmojlighet?

slitaget p& naturomradena nagot. Naturstrak
sparas i detaljplanen for fortsatt kontakt med
Malaren och omgivande skogsomraden. Se
rubrik Hogt naturvarde.
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Kulturminnesvéard Malaren har idag fa kvarvarande omraden med

Kan ett genomférande av planen Osaker | enbart smaskalig fritidshusbebyggelse. Den

negativt paverka omrade med forn- redan pabdrjade omvandlingen av

lamning eller annan vardefull kultur- detaljplaneomradet till aretruntbostader

historisk milj6? kommer att fortsatta att paverka omradets
kulturvérden. Se rubrik Riksintressen.

Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Osaker | Kommentar

Langsiktliga miljomal Aretruntboende inom detaljplaneomrédet

Finns det nagon risk att ett genom- Nej innebdr ett bilberoende. Okad biltrafik innebar

forande av planen astadkommer okade koldioxidutslapp och paverkar delvis

effekter som strider mot de fyra miljomalet begransad klimatpaverkan.

kretsloppsvillkoren eller andra lang-

siktliga miljomal? En anslutning till kommunalt vatten och avlopp
innebar en mindre belastning pa
detaljplaneomradets hydrologi och Malarens
vatten vilket kan s&gas vara positivt for
miljomalet levande sjoar och vattendrag.

Har ett genomférande av planen Ja Trafikékningen inom detaljplaneomradet har

effekter som var for sig ar begransade ingen stor paverkan pa klimatet, men kan

men tillsammans kan vara betydande? tillsammans med effekten av andra
omvandlingsomréden i Malarens perifera lagen
bli sammantaget stor.

Har ett genomférande av planen Nej

miljdeffekter som kan orsaka skada pa

manniskors hélsa, direkt eller indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter Detaljplanen medfér mojligheter till aretruntbostader i naturskéna miljéer pa redan

av planens ianspraktagen mark langs Malaren. Latt tillgangliga natur och rekreationsomraden i

genomforande narmiljén kan medféra positiva effekter fér manniskors halsa. Nér bebyggelsen
ansluts till det kommunala vatten och avloppsnatet minskas belastningen pa
detaljplaneomradets vattenmiljcer.

Negativa effekter ~ Bostader placerade i kommunens norra del cirka 10 km fran centralorten medfor

av planens okat behov av transporter vilket leder till utslapp och miljopaverkan. Enstaka ny

genomférande bebyggelse foreslés i kanten av tidigare obebyggda skogsomraden. Okade
byggrétter och storre andel aretruntboende kan paverka detaljplaneomradets
kulturvarden. Trycket dkar pa bryggomraden Malaren kan paverkas.
Detaljplaneomradets topografi och vegetation forandras. Landskapsbilden paverkas
negativt. Bostader intill hasthallning kan innebéra storningar for boende.

Nollalternativ Detaljplaneomradet fortsatter att vara ett smaskaligt fritidshusomrade med viss
(oreglerad) omvandling till aretruntbostader utan géllande detaljplan.

Sammanfattande  Den samlade bedémningen 4r att ett genomférande av planforslaget inte
kommentarer kommer att leda till en betydande miljopaverkan. Detta galler saval varje
enskilt omrade enligt ovan som den sammanvéagda bedomningen.
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Kommunens stéllningstagande

Med utgdngspunkt i ovanstdende gér kommunen féljande bedémning: Mnféze;a

Ett genomférande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men forebyggande atgarder kommer
att vidtas s& att dessa inte blir betydande. X

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan &r sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform med medverkande tjansteman fran
stadsbyggnadsforvaltningen, kommunledningskontoret (mark- och exploatering), Eskilstuna
energi och miljo, miljé- och raddningstjanstforvaltningen, barn- och utbildningsférvaltningen,
kultur- och fritidsforvaltningen samt Eskilstuna stadsmuseum.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Anna Ekwall Mari Lundkvist
Planchef Planhandl&ggare




