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Styrelsen for Bostadsrittsforening Rorestorpshus nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforening Rorestorpshus nr 1 har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-04-10.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Fibblan 3 och Gullméran 1 & 2 som uppfordes 1963-1965. Fastigheten
bestér av 276 lagenheter fordelat pa 12 byggnader. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Smultronvégen, Ringvédgen och Blabdrsviagen

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
45 1 37

54 2 60-62,5
162 3 68-85
15 4 92-93

Total bostadsyta dr 18 160 m? och total lokalyta dr 1 445 m?.

Bilplatser
I foreningen finns 78 varmgarage och 16 kallgarage, 61 p-platser med el for uthyrning samt ytterligare
169 p-platser. I foreningen finns dven 4 laddplatser {or elbil.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnader fram till ar 2047. Detta tillsammans med arligt upprittande av budget skall sékerstélla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pé uppdrag av styrelsen handlagts av Axcell Fastighetsforvaltning AB
och den ekonomiska forvaltningen har ombesoérjts av Jonkdpingsbostéder.

Foreningsfrdagor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 336 medlemmar.

Overldtelser

276 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 25 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den oridinarie foreningsstimman den 26 april 2023

Goran Forsblad Styrelseordforande
Anna Sjégren Sekreterare

Malin Jagenheim Ledamot

Hakan Johansson Ledamot

Kristina Nilsson Ledamot

Kristofer Gyllensten Suppleant

Ulf Lindoff Suppleant

Gustav Malm Suppleant

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tvé ledamoter i férening.

Revisor

Viktor Friberg auktoriserad revisor

Mats Karlsson Foreningsvald revisor

Ake Wetterqvist Féreningsvald revisorssuppleant

Valberedning
Fatima Veladzic

Foreningen har sitt sdte i Varnamo Kommun.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetsaret har féreningen fardigstéllt och startat upp elladdarna vid parkeringen pa
Smultronvigen 16-20.

Tvéttstugorna i fastigheterna Smultronvagen 4-8 och Smultronvigen 10-14 har mélats. Nya kéllardorrar,
tre stycken, har installerats i fastigheten Ringvagen 7-11.

Foreningen har mélat vissa delar av fasaderna, tegel fran vitt till gratt, pA Gulméran, Ringvigen 4-32.
Entrédorrarna pd Gulméran har malats/lackats.

Samtliga koksstammar har underhéallsspolats. Installationen av censorstyrd belysning i kdllarna har
slutforts. Putslagning av samtliga fastigheter har pébdrjats

Tidigare utfort underhall Ar Belopp
Stambyte 1995 22 723 313
Balkongombyggnad samt inglasning 2001-2002 16 371 000
Ventilationsombyggnad 2004 3500 000
Lagenhetsdorrar 2008 2 723 890
Garageldngan 2010 956 250
Renovering fjarrvirmeanlaggning 2012 3 668 854
Lekplats 2013 563 245
Grindar 2013 124 242
Spolning av stammar 2015 198 362
Markarbeten 2015 167 053
Fasadarbeten 2015 144 511
Huskropp utvéndigt 2016 27 000
Fonsterbyte 2016 8 841 000
Markytor 2016 30 000
Fonsterbyte 2017 6 827 000
Takbyte del av fastighet 2019 2783 676
Solceller 2019 619 080
Solceller och taksdkerhet 2020 3199 081

Foreningens ekonomi

Arsavgifier
Arsavgifterna hojdes med 1,5 % fran 1 januari 2023.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens underhéllsplan ska 2 500 000 kr séttas av till yttre underhallsfond.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/kvm)

2023
13 623
3748
45,78

784

95,35
999

1079
1,18
1,38
367
180
275

2022
13 344
3614
35,39

769

94,53
1280

1382
1,04
1,80
346
168
279

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 1233735
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning fond yttre
underhall
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1233735

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

6 000 000

2 500 000

-480 200

8 019 800

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
ianspréktagande av fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2021 2020
13 285 13 155
3481 3089
29,04 21,61
766 759
95,77 96,19
1295 1360
1398 1 468
1,26 1,29
1,82 1,93
351 349
172 166
271 271
Balanserat Arets
resultat resultat
4259 506 3613713
1113713 -3613 713
480 200
3748 006
5853419 3748 006
5373218
480 200
3748 006
9601 424
2 500 000
7101 424
9601 424

4 (14)

Totalt
15106 954
-2 500 000

2500 000
0

3748 006
18 854 960

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning inventarier
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W
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2023-01-01
-2023-12-31

13 622 645
1301 881
14 924 526

-7 390 705
-434 936

-1 653 178
-1 586 380
-345 993
-11 411 192
3513334

498 778
-264 106
234 672
3748 006

3748 006

3748 006

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

13 343 593
1434 666
14 778 259

-7025716
-451 902
-1433 496
-1 586 380
-501 971
-10 999 465
3778 794

120 935
-286 016
-165 081

3613713

3613713

3613713
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Not

Inventarier, maskiner och andra tekniska anldggningar 7

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

18 196 707
2243 612
20 440 319

20 440 319

38 168
58 618
201 040
297 826

20451 909
20 451 909
20 749 735

41 190 054

6 (14)

2022-12-31

19 783 087
2533712
22316 799

22316 799

53 885
58 680
5241
117 806

20253271
20253 271
20371077

42 687 876
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

1233 735
8019 800
9 253 535

5853418
3 748 006
9601 424
18 854 959

9350 000
9 350 000

10 241 316
742 079
41 060
172 937
1787703
12 985 095

41 190 054

7 (14)

2022-12-31

1233 735
6 000 000
7233 735

4259 506
3613713
7 873 219
15106 954

15591 316
15 591 316

9509 933
452 483
57023

199 803
1770 364
11 989 606

42 687 876



Bostadsrittsforening Rorestorpshus nr 1
Org.nr 728000-1517

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

3 748 006
1932373

5680379
-180 020
289 596

-25 492
5764 463

-55 893
-55 893

-5 509 933

-5509 933

198 637

20253 271
20 451 908

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3613713
2 088 351

5702 064
43439
-353 718

126 899
5518 684

-50 736
-50 736

-280 108
-280 108
5187 840

15 065 432
20 253 272



Bostadsrittsforening Rorestorpshus nr 1
Org.nr 728000-1517

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (14)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

AvsKkrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgdngar Ar
- Byggnader 60
- Fastighetsforbéttringar 50
- Balkongombyggnad 40
- Tillbyggnad fastighetsskdtarlokal 30
- Garage 20
- Solcellsanldggning 20
- Lagenhetsdorrar 10
- Fjarrvarmecentral 10

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (krv/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga riintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter frén arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive liggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage, parkeringplatser
Summa avgifter och hyror

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel entreprenad
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Stadning

Ovriga kostnader for transport
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande reparationer

Reparation och underhall inventarier
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

I
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2023

13 139 628
483 018
13 622 646

2023

406 120
2 081 056
1 039 644

532122

280402

397 188

137 390

139 612

0

0

76 984
214 956
67 404
24311
5397189

1 523 543
0
1523 543

469 974
469 974

7 390 706

11 (14)

2022

12 879 398
464 195
13 343 593

2022

260 434
1978 725
1061 991

520 544

273 627

397 188

253 239

212 675

1 604

170 408

0

248 750
40 336
48 520
5468 041

1 080 674
26 346
1107 020

450 654
450 654

7025 715
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Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Tele- och datakommunikation
Konsultarvoden

Pantséttningar- och overlatelseavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 5 Loner och ersiittningar

Lon fastighetsskotsel

Styrelsearvoden

Moms pé fastighetsskdtsel

Arbetsgivaravgifter

Ovriga sociala avgifter och arbetsmarknadsforsikringar
Sarskild 16neskatt

Bilerséttning

Utbildning

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I
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2023

236 500
30 625
30 696

9375
44 920
82 820

434 936

2023

951 319
72 706
303 852
299 810
13 659
6497
1010
4325
1653178

2023-12-31

61 143 082
61 143 082

-41 359 995
-1 586 380
-42 946 375

18196 707
127 593 000

39 548 000
167 141 000

12 (14)

2022

221274
30750
33912
4 000
57 100
104 866

451 902

2022

875526
74 595
254 424
206 312
20332
2307

0

0

1433 496

2022-12-31

61 143 082
61 143 082

-39 773 615
-1 586 380
-41 359 995

19 783 087
127 593 000

39 548 000
167 141 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats

Y%
1,19
0,87
1,05
4,55

1,32

2023-12-31

4 679 953
55894
4 735 847

-2 146 241
-345 993
-2492 234

2243 613

Datum for
rinteéindring
2025-01-30
2024-09-01
2024-01-30
2027-09-01

Lanebelopp
2023-12-31
3350 000
5000 000
5241 316

4 000 000

2025-03-01 2 000 000

19 591 316

10241 316

Lén med villkorsdndringsdag under ndstkommande ér klassificeras som kortfristiga.

Not 9 Stillda sakerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Fastighetsinteckning

2023-12-31

44 179 000
44 179 000
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2022-12-31

4629217

50736

4 679 953

-1 644 270

-501 971

-2 146 241

2533712

Lanebelopp
2022-12-31
3350 000
5000 000
5473 404

4 000 000

3 627 845

1 650 000

2 000 000
25101 249

9509 933

2022-12-31

44 179 000
44 179 000
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Virnamo, den dag som framgéar av respektive ledamots digitala underskrift

Goran Forsblad Anna Sjogren
Ordforande
Hakan Johansson Kristina Nilsson

Malin Jagenheim

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Viktor Friberg Mats Karlsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen
Rérestorpshus nr 1 Org.nr. 728000-1517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rorestorpshus nr 1 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en fOrstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Rorestorpshus nr 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkdping den dag som framgar av respektive revisors elektroniska
underskrift.

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor

Mats Karlsson
Fortroendevald
revisor
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