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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stimmans Oppnande.

b)  Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordfdrande.

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokoliforare.

¢)  Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostraknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

i)  Framliggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmalda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Sodertdljehus nr

Forvaltningsberattelse """

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féoreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsdrets slut till 179 757 kr.

Foreningen har sitt séite i Sodertilje kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 100 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 292 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ger fastigheterna Fregatten 15, 16 och 17 i Sodertilje kommun. P& fastigheterna finns tre byggnader
med 42 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1942. Fastigheternas adress ér Hertig Carls vig 29-33 i Sodertilje.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam.
I forsikringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar

2 rum och kok 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1 Foreningslokal
Antal p-platser 17

Total tomtarea 4771 m?
Bostider bostadsritt 1720 m?
Total bostadsarea 1 720 m?
Total lokalarea 13,5m?
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbiring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p4 dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Trappstiddning Riksbyggen fr om 1 april PIMA AB
Kabel-TV och bredband Telia
Jorgen Westerlund AB fr o m 1juni Demir Maskinentreprenad
Fastighetsskotsel AB
Service, reparation, tvittstugeutrustning Tvittstugeteknik
Styr- och reglerutrustning, undercentral Schneider
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr men inget planerat underhdll.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pd ca 191 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1995
Elbyte 1995
Byte till sikerhetsdorrar 2002
Balkongrenovering 2003
Ny tvittstuga 2005
Fonsterbyte 2013
Byte tak 2013
Fasadputsning 2013
Markytor, tridfallning 2018
Lasbyte 2019
Belysning trapphus. kéllare mm 2020
Fallning trid mm 2020
Planerat underhill Ar
Helmalning trapphus 2023
Byte entrépartier samt las 2023
Byte samtliga kéllardorrar, yttre och

inre, samt las 2023
Byte tvittutrustning 2023
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Berggren Ordforande 2024

Angelika Lang Ledamot 2023

Anna Inzaina Ledamot 2024

Bo-Erik Gezelius Ledamot 2023

Per Wanhainen Ledamot utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Trdng Suppleant Har flyttat 2022-06-30

Juha Saunamaki Suppleant 2023

Yvonne Sedin Blank Suppleant utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG,Katrine Elbra Godkénd revisor 2022

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tv i forening.
Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir
till 51 personer.

Féreningen dndrade 4rsavgiften senast 2018-10-01 d& den hojdes med 3,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning med 5% pé
arsavgifterna.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 989 kr/m*/r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 1720 1721 1722 1717 1 656
Resultat efter finansiella poster 192 18 -42 228 39
Soliditet % 22 20 20 20 19
Driftkostnader, kr/m? 590 685 703 521 553
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 590 608 524 477 525
Rinta, kr/m? 99 110 112 141 147
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-a- Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«m Rinta, kr/m?2

Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid &rets brjan 29270 1677453 648 833 18132
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 18132 18132
Reservering underhallsfond 209 000 209 000
lanspriktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 192 051
Vid frets slut 29270 1886 453 457 965 192 051

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 666 965
Avets resultat 192 051
Arets fondavsittning enligt stadgarna -209 000
Summa 650 016

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 650 016

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 720 240 1720 740
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 843 29 780
Summa rorelseintikter 1736 083 1750 520
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 021 363 -1 186 055
Ovriga externa kostnader Not 5 2216318 215 644
Personalkostnader Not 6 -50 308 =53 777
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -99 899 -99 899
Summa rorelsekostnader -1 387 889 -1 555375
Rorelseresultat 348 194 195 145
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 6 048 6 048
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9098 6990
Rintekostnader och liknande resultatposter -171 290 -190 050
Summa finansiella poster -156 144 -177 012
Resultat efter finansiella poster 192 051 18 132
Arets resultat 192 051 18132
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8 868 571 8968471
Summa materiella anliggningstillgingar 8 868 571 8968 471
Finansiella anliaggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 9 63 000 63 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 63 000 63 000
Summa anliggningstillgangar 8931571 9 031 471
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 30190 30 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 49 360 85 945
Summa kortfristiga fordringar 79 550 116 135
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 871 814 2614077
Summa kassa och bank 2 871 814 2614 077
Summa omsittningstillgdngar 2 951 364 2730 212
Summa tillgangar 11 882 935 11 761 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29270 29270

Fond for yttre underhall 1 886 453 1 677 453

Summa bundet eget kapital 1915723 1706 723

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 457 965 648 833

Arets resultat 192 051 18 132

Summa fritt eget kapital 650 016 666 965

Summa eget kapital 2 565739 2 373 689
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6994 931 7 068 136

Summa langfristiga skulder 6994 931 7 068 136

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 060 645 2 069 051

Leverantorsskulder 0 476

Skatteskulder 10 548 3

Ovriga skulder 196 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 250 876 250 328

Summa kortfristiga skulder 2 322 265 2 319 858

Summa eget kapital och skulder 11 882 935 11 761 683
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 95

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Arsavgifter, bostider 1701 540 1 701 540
Hyror, p-platser 20 400 20 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1700 -1 200
Summa nettoomséttning 1720 240 1720 740

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 15843 5451
Erhallna skadestand 0 20 000
Ovriga rorelseintikter 0 4329
Summa Ovriga rorelseintékter 15 843 29780

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Underhall 0 -133 247
Reparationer -135 293 -158 982
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 200 -47 655
Forsékringspremier -45913 -44 901
Kabel- och digital-TV -194 815 -194 601
Aterbiring frin Riksbyggen 2300 2100
Serviceavtal 0 -22 500
Obligatoriska besikningar -3 912 -3 828
Forbrukningsinventarier 0 -836
Vatten -98 608 -109 266
Fastighetsel -31 766 -24 907
Uppvérmning -292 062 -274 656
Sophantering och tervinning -60 145 -56 737
Inre och yttre skétsel -102 949 -116 040
Summa driftskostnader -1 021 363 -1 186 055
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Forvaltningsarvode -158 512 -165 165
Arvode, yrkesrevisorer -18375 -25 825
Ovriga férvaltningskostnader -4 837 -1 150
Kreditupplysningar 0 -170
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -14 665 -6 647
Medlems- och foreningsavgifter -2 100 -2 100
Bankkostnader -2100 -1 550
Ovriga externa kostnader, utver avtal Riksbyggen -15729 -13 036
Summa dvriga externa kostnader -216 318 -215 644

Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Lon till uppdragstagare 0 -3 816
Styrelsearvoden -35985 -35 130
Sammantridesarvoden -2225 -2 100
Sociala kostnader -12 098 -12 731
Summa personalkostnader -50 308 -53 777
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -75 892 -75 892
Avskrivningar tillkommande utgifter -24 007 -24 007
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -99 899 -99 899
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 892 254 7 892 254
Mark 112 320 112 320
Standardforbattringar 3403 000 3 403 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 407 574 11 407 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2439 104 -2 339204
-2 439 104 -2 439 104
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader och standardfSrbéttringar -99 899 -99 899
-99 899 -99 899
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 539 003 -2 439 103
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 868 571 8 968 471
Varav
Byggnader 8756 252 8 856 151
Mark 112 320 112 320
Totalt taxeringsvarde 19 400 000 15 885 000
varav byggnader 14 400 000 11 800 000
varav mark 5 000000 4 085 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseforetag
2022-08-31 2021-08-31
126 andelar i Riksbyggen a 500 kr 63 000 63 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 63 000 63 000

styda foretag
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 30 190 30 190
Summa 6vriga fordringar 30190 30 190
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 6761 4 653
Forutbetalda forsékringspremier 15281 15 351
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 090 13 266
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 228 52675
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 360 85 945
Not 12 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel, SBAB 2337115 2330125
Transaktionskonto, Swedbank 534 699 283 953
Summa kassa och bank 2 871 814 2614 077
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningsian 9055576 9137 187
Nista ars amortering och omséttning pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -2 060 645 -2 069 051
Langfristig skuld vid arets slut 6 994 931 7 068 136

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2,39% 2023-05-08 2 000 000,00 0,00 12 500,00 1 987 500,00
SBAB 1,88% 2023-09-08 2 264 946,00 0,00 1 262,00 2253 684,00
SBAB 1,44% 2024-05-10 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SBAB 1,43% 2025-02-14 683 747,00 0,00 38 017,00 645 730,00
SBAB 1,20% 2025-11-14 830 758,00 0,00 9 800,00 820 958,00
SBAB 1,32% 2026-01-12 857 736,00 0,00 10 032,00 847 704,00
Summa 9 137 187,00 0,00 81611,00 9055 576,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lin med villkorsdndringsdag under néstkommande rikenskapsar.

Det redovisas som kortfristig skuld.

14 [ ARSREDOVISNING RB BRF 5

ddertéljehus nr 1 Org.nr: 7156001195
Transaktion 09222115557484084843

Signerat CB, ABL, BG, AL, PW, KE




Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna réntekostnader 19911 28 241
Upplupna driftskostnader 13750 0
Upplupna elkostnader 1513 2 149
Upplupna vattenavgifter 9700 0
Upplupna viarmekostnader 13 687 14 400
Upplupna kostnader for renhéllning 10 081 9 850
Upplupna revisionsarvoden 45 500 49 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9002
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 136 734 137 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 250 876 250 328
Not 15 Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 10 012 500 10012 500
Not 16 Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelser 0 0

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapsirets utgdng har inga visentliga hindelser skett.
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Styrelsens underskrifter

Sodertélje 2022-
Carina Berggren Anna Brodow Inzaina
Bo-Erik Gezelius Angelika Lang

Per Wanhainen

Vér revisionsberittelse har limnats 2022-

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkind revisor
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Initierare

Yvonne Sedin Blank (YSB)
Riksbyggen
yvonne.sedin.blank@riksbyggen.se

Signerande parter

Carina Berggren (CB)
carina.berggren62@gmail.com
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Bank! >

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var
"CARINA BERGGREN"
Signerade 2022-12-27 12:15:39 CET (+0100)

Bo-Erik Gezelius (BG)
bo-erik61@outlook.com
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Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "BO
ERIK GEZELIUS"
Signel‘ade 2022-12-28 07:54:08 CET (+0100)

Per Wanhainen (PW)
per.wanhainen@riksbyggen.se

1/2

Anna Brodow Inzaina (ABI)
anna.brodow.inzaina@stockholm.se

£

Bank!»

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNA BRODOW INZAINA"
Signerade 2023-01-02 16:10:50 CET (+0100)

Angelika Lang (AL)
angelika.lang@ifmetall.se
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i |

{ |
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o

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"ANGELIKA LANG"
Signerade 2022-12-31 09:36:03 CET (+0100)

Katrine Elbra (KE)
katrine.elbra@kpmg.se
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Bank!>

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "PER
WANHAINEN"
Signerade 2022-12-28 15:31:54 CET (+0100)

£

f
Bank!>

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"KATRINE ELBRA"
Signerade 2023-01-04 16:23:13 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

' som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

' dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

' bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify
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REVISIONSDeratlelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Sédertaljehus nr 1, org. nr 715600-1195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Sédertaljehus nr 1 fér rakenskapsaret 2021-09-01—2022-

08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rikenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
peskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer &r
nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Sodertalje-
hus nr 1 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Sodertéljehus nr 1, org. nr 715600-1195, 2021-09-01—2022-08-31
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm 2023-01-04

KPMG AB

DocuSigned by:

katrine. Elbra

~——6ABB49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsfrening Sédertéljehus nr 1, org. nr 715600-1195, 2021-09-01—2022-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Sodertaljehus nr 1 Org.nr: 7156001195



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintdkter &r
skattefria till den del de 4r hiénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualftrpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hiéndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Sodertdljehus nr 1 i samarbete

Sédertéljehus nr 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

RB BRF Sodertéljehus nr 1 Org.nr: 7156001195



