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Styrelsen för Bostadsrättsförening Lilla Bränningeäng får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2023.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsförening Lilla Bränningeäng har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och 
utan tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas 
bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-20 och nuvarande stadgar
2019-06-28 hos Bolagsverket. 
Föreningen har sitt säte i Habo.
 
Föreningen är en privat bostadsförening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Bränninge 3:255 som uppfördes 2017. Fastigheten består av 16 småhus.
Föreningen innehar marken med äganderätt.
 
 
Adresser: Killinggränd 1-23, Lammgränd 1-19, Habo 
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad via Dina Försäkringar. Försäkringen innefattar brandskada, 
vattenskada, inbrott, maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga 
lägenheter.
 
Uppvärmning sker via frånluftvärmepump.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
32 4 107 
 
Totala bostadsytan är 3 424 m2
 
Fastighetens tekniska status
Styrelsen har upprättat en underhållsplan för planeringen av det kommande underhållet av föreningens
byggnader fram till år 2032. Detta tillsammans med årligt upprättande av budget skall säkerställa att
behövliga medel avsätts för det framtida underhållet. 
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Fastighetsförvaltning
Den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Föreningsfrågor
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 56 medlemmar. 
 
Överlåtelser
32 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 6 överlåtelser skett. Vid 
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1% 
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelseledamöter
 
Styrelsen från den ordinarie stämman den 19e april 2023
Anders Brandt Ordförande
Josefine Junefelt  Ledamot
David Svensson               Ledamot
Martin Högberg Ledamot (flyttat)
Jonas Almqvist                Suppleant
 
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening. 
 
Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
De åtaganden som låg på Obos att slutföra efter besiktningen 2018 är åtgärdade och avslutade.
Föreningen står på egna ben med en väl fungerande organisation/styrelse.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettoomsättning 1 730 1 440 1 584 1 584  
Resultat efter finansiella poster -379 156 291 121  
Soliditet (%) 59,18 59,15 58,95 58,61  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 505 421 463 463  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 99,55 98,65 98,87 99,66  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 11 321 11 402 11 490 11 577  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 11 321 11 402 11 490 11 577  
Räntekänslighet (%) 22,41 27,11 24,84 25,03  
Sparande per kvm (kr/kvm) 77 224 267 251  
Genomsnittlig skuldränta (%) 3,25 1,21 1,21 1,29  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0  
Driftskostnad (kr/m2) 16 19 17 18  
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För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret samt negativt kassaflöde. 
Det negativa resultatet beror  på årets avskrivningar av föreningens byggnader och det negativa
kassaflödet beror på omförhandlade lån med kraftigt ökade ränter. För att trygga föreningens framtida
ekonomiska åtaganden har styrelsen efter räkenskapsårets utgång genomfört en avgiftshöjning i 
enlighet med antagen budget.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 56 000 000 677 654 52 187 156 027 56 885 868
Disposition av föregående
års resultat:  127 600 28 427 -156 027 0
Årets resultat    -378 880 -378 880
Belopp vid årets utgång 56 000 000 805 254 80 614 -378 880 56 506 988
      

Enligt föreningens stadgar ska en årlig avsättning till fond för yttre underhåll ske med 0,3% av
fastighetens taxeringsvärde.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserad vinst 80 614
årets förlust -378 880
 -298 266
 
behandlas så att
Avsättning till fond för yttre underhåll 154 080
balanseras i ny räkning -506 480
 -298 266
 
 
Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning  med 
tilläggsupplysningar och kassaflödesanalysen.
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Resultaträkning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

tilläggsupplysningar och kassaflödesanalysen.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 1 729 920  1 440 000  
Övriga intäkter  7 806  19 747  
Summa rörelseintäkter  1 737 726  1 459 747  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -70 513  -72 831  
Administrationskostnader 4 -120 483  -100 826  
Löner och ersättningar 5 -68 990  -63 472  
Avskrivningar av byggnader  -594 167  -594 167  
Summa rörelsekostnader  -854 153  -831 296  
Rörelseresultat  883 573  628 451  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  0  1  
Räntekostnader  -1 262 453  -472 425  
Summa finansiella poster  -1 262 453  -472 424  
      
Resultat efter finansiella poster  -378 880  156 027  
      
Årets resultat  -378 880  156 027  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 93 583 540  94 177 707  
Summa materiella anläggningstillgångar  93 583 540  94 177 707  
      
Summa anläggningstillgångar  93 583 540  94 177 707  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  1  1  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  14 497  0  
Summa kortfristiga fordringar  14 498  1  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 878 018  2 000 994  
Summa kassa och bank  1 878 018  2 000 994  
      
Summa omsättningstillgångar  1 892 516  2 000 995  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  95 476 056  96 178 702  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  56 000 000  56 000 000  
Fond för yttre underhåll  805 254  677 654  
Summa bundet eget kapital  56 805 254  56 677 654  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  80 614  52 187  
Årets resultat  -378 880  156 027  
Summa fritt eget kapital  -298 266  208 214  
Summa eget kapital  56 506 988  56 885 868  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 26 273 688  12 409 636  
Summa långfristiga skulder  26 273 688  12 409 636  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 12 489 636  26 652 360  
Leverantörsskulder  2 871  89 872  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  202 873  140 966  
Summa kortfristiga skulder  12 695 380  26 883 198  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 95 476 056  96 178 702  
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -378 880  156 027  
Justeringar för avskrivningar  594 167  594 167  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  215 287  750 194  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -14 497  3 930  
Förändring av leverantörsskulder  -87 002  79 667  
Förändring av kortfristiga skulder  61 908  -11 739  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  175 696  822 052  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -298 672  -279 004  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -298 672  -279 004  
      
Årets kassaflöde  -122 976  543 048  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  2 000 994  1 457 946  
Likvida medel vid årets slut  1 878 018  2 000 994  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Årsredovisning i mindre företag.  
Redovisningsprinciperna är oförändrade i jämförelse med föregående år.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Anläggningstillångar 120 år  
   
   

Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
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föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. Se not 2 Årsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
 
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Nettoomsättning
 2023 2022  
    
Årsavgifter bostäder -1 729 920 -1 440 000  
 -1 729 920 -1 440 000  
    

I föreningens årsavgifter ingår Carport och förråd.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftkostnader    
Försäkring 43 492 52 958  
Kabel-TV 9 600 9 600  
Övriga driftkostnader 0 2 933  
Summa driftkostnader 53 092 65 491  
    
Reparation och underhåll    
Löpande underhåll 17 421 7 340  
Summa reparation och underhåll 17 421 7 340  
    
Summa fastighetskostnader 70 513 72 831  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk förvaltning 55 332 52 632  
Revision 11 875 11 250  
Övriga förvaltningskostnader 53 276 36 944  
Summa 120 483 100 826  
    

 
Not 5 Löner och ersättningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 52 496 48 298  
Arbetsgivaravgifter 16 494 15 174  
Summa 68 990 63 472  
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Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 97 000 000 97 000 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 97 000 000 97 000 000  
    
Ingående avskrivningar -2 822 293 -2 228 126  
Årets avskrivningar -594 167 -594 167  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 416 460 -2 822 293  
    
Utgående redovisat värde 93 583 540 94 177 707  
    
Taxeringsvärden byggnader 31 400 000 31 400 000  
Taxeringsvärden mark 11 136 000 11 136 000  
 42 536 000 42 536 000  

 
 
Not 7 Långfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Kreditinstitut
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

Stadshypotek. 12147 1,59 2024-03-01 12 409 636 12 628 308
Stadshypotek. 199929 4,41 2026-03-01 13 338 992 13 338 992
Stadshypotek 203121 4,52 2025-03-31 13 014 696 13 074 696
   38 763 324 39 041 996
     
Kortfristig del av långfristig skuld   12 489 636 26 652 360
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 8 Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 41 000 000 41 000 000  
 41 000 000 41 000 000  
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Underskrifter
Habo den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Anders  Brandt Josefine Junefelt
Ordförande  
  
  
  
David Svensson Jonas Almqvist
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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