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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Brf Ostervarn, 746000-1154, med sate i Malma, far hdrmed upprétta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal
Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1937-06-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-25 hos Bolagsverket.

Féreningen ér ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer ~
rdinarie ledaméter V .0.m. fdrenin amman ~
Lucas Béyen Christensen Ordférande 2024 E
Mell Eriksson Ledamot 2025 a
Hakan Behmer Ledamot 2025 r
Asa Ingers Ledamot 2025 ©
Pontus Palmquist Ledamot 2024 s
Jenny Adolfsson Ledamot 2024 g
=

Styrelsesuppleanter S
Stefan Olsson Suppleant 2024 o
Rasmus Anderberg Suppleant Avgick 2023-10-25 =
o

]

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Extern revisor

Valberedning
Helena Alvesalo

Andrea Jacobsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Odin 1 i Malm& kommun med dérpa uppford byggnad med 35
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1937. Fastighetens adresser ar Ostervarnsgatan 16 A-C och
Hdstgatan 39.

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetstordelning

1 rok 2 rok 2 rokv 3 rok

4 st 20 st 3 st 8 st

Total tomtarea: 844 kvm
Total bostadsarea: 1 832 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-05-17

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa. | fGrsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

~
Férvaltning & vasentliga avtal z
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ©
tecknat avtal. Z

o
Vésentliga avtal “
Gunnar Karlsen Fastighetsfdrvaltning o
Ownit Kabel-TV ~
Ownit Bredband P
Fortum Elavtal avseende volym 2
E.ON Elnat o
E.ON Fjarrvarme b
Bredablick Férvaltning Systematiskt brandskyddsarbete 9
Anticimex Skadedjursbekampning Py
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering g

3

o

E

3
Underhall och reparationer ;é

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 29 623 kr och planerat underhall {or
263 651 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som upprattades 2023-04-26 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 421 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 230
kr per kvm. | kommande periodens underhall ingar bland annat underhall av dagvattenbrunnar,
trastaket och spolning av avloppstammar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 3 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 5 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapséaret.
Vid &rets utgang hade fdreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 15 %.

- Sida (4 av 17)

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-TV och bredband.
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Flerarsoversikt

Resuftat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdorelsens intakter 1 653 1462 1444 1431
Resultat efter finansiella poster 171 163 -192 -521
Férandring av underhallsfond 157 297 58 -433
Resultat efter fondférandringar -149 48 -70 91
Sparande kr / kvm 149 226 159 243
Soliditet (%) -96 -86 -9 -73
Arsavgift or bostadsratter, kr / kvm 821 777 766 766
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 97 97 97 98
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 776 757 746 746
Driftskostnad, kr / kvm 460 383 413 369
Energikostnad, kr / kvm 252 230 227 204
Ranta, kr / kvm 78 49 50 46
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 230 201 197 193
Lan, kr / kvm 3947 4013 4078 4144
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 3 947 4013 4078 4144
Rantekanslighet (%) 5 5 5 6
Snittranta (%) 1,97 1,23 1,21 1,12

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning EFNAR 2023.1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhalisfond i krkvm samt Ian krkvm har fastighetens totala area som
ber&kningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berikningsgrund.

- Sida (5 av 17)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, fér att sdkerstilla sina framtida ekonomiska
ataganden har fdreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélis- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 78 037 608176 -4401713 162 757
Disposition enligt féreningsstimma 162 757 -162 757
Avsattning till underhallsfond 421 000 -421 000
lanspraktagande av underhallsfond -263 651 263 651
Arets resultat -170 578
Vid arets slut 78 037 765525 -4 396 305 -170 578
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans fgrfogande finns foljande medel ({kr) =
Balanserat resultat -4 238 957 2
Arets resultat fore fondfdrandring -170 678 ©
{\rets avsattning till underhallstond enligt underhallsplan -421 001 “
Arets ianspraktagande av underhallsfond 263 652
Summa Gverfunderskott -4 566 884

Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -4 566 884

Vad betréffar féreningens resultat och stallining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1421532 1386 789
Ovriga rorelseintékier 3 131 748 74 837
Summa rorelseintakter 1553 280 1461 626
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 136 226 -805 331
Ovriga externa kostnader 7 -149 968 -112 756
Personalkostnader 8 -119 645 -111 139
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -179 798 -179 800
Summa rorelsekostnader -1 585 637 -1 209 026
Rdérelseresultat -32 357 252 600
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 546 333
Réantekostnader och liknande resultatposter -142 767 -90 176
Summa finansiella poster -138 221 -89 843 o
Resultat efter finansiella poster -170 578 162 757 >

~

Arets resultat -170 578 162 757 g
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 3 305 339 3485137
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 305 339 3485137
Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2800
Summa anliaggningstillgangar 3308138 3487937
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3320
Ovriga fordringar 22 559 5 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 60 405 58 795
Summa kortfristiga fordringar 82 964 67 678
Kassa och bank 12 483 166 580 362
Summa omsattningstillgangar 566 130 648 040
SUMMA TILLGANGAR 3 874 269 4135977
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 890 35 890
Reservfond 42147 42 147
Underhallsfond 765 525 608 176
Summa bundet eget kapital 843 562 686 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 396 306 -4 401 714
Arets resultat -170 578 162 757
Summa fritt eget kapital -4 566 884 -4 238 957
Summa eget kapital -3723322 -3 552 744
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 1 800 000 5311625
Summa langfristiga skulder 1 800 000 5311 625 E
Kortfristiga skulder i
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5431 625 2040 000 ~
Leverantdrsskulder 88 933 79 232 ©
Skatteskulder 7120 5029 @
Qvriga skulder 25 854 1782
Upplupna kostnader och fdruthetalda intakter 15 244 059 251 053
Summa kortfristiga skulder 5797 591 2377 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3874 269 4135 977
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -32 357 252 600
Avskrivningar 179 798 179 800

147 441 432 400

Erhallen ranta 4 546 333
Erlagd ranta -142 767 -90 176
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 9 220 342 557
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -15 286 8 411
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 28 870 -1 879
Kassafltde fran den lépande verksamheten 22 804 349 089
Finansieringsverksamheten ~
Upptagna lan 1920 000 - >
Amortering av laneskulder -2 040 000 -120 000 o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000 %
Arets kassafléde -87 196 229 089
Likvida medel vid arets borjan 580 362 351 273
Likvida medel vid arets slut 483 166 580 362

(1) Foreningens rarelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fdreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre forsetag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdoljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstifigangar:
Byggnad 25-60 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1421 532 1386 789

Summa 1421 532 1386 789

Dokumentnummer: 65f8397e8737a

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 83 160 37 380
Overltelseavgifter 3834 8 402
Andrahandsuthyrningsavgifter 21 928 21 901
QOvriga intékter 22 826 7 154
Summa 131 748 74 837

| posten dvriga intakter ingar det under 2023, 20 111 kr i form av elstod.




BREDABLICK

Brf Ostervarn 1015)
746000-1154

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5 551 3356
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 241 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 690 -
VA & sanitet, installationer 290 20 325
Vérme, installationer 1240 -
El, installationer - 6 768
Huskropp 3000 -
Skadedjur - 994
Summa 29 623 31443
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 38 380
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 195 977 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 11 363
Huskropp, fasader 67 674 -
Markytor - 21575
Summa 263 651 71318 S

=

Not 6 Driftskostnader ~

2023-01-01- 2022-01-01- -

2023-12-31 2022-12-31 -S
Fastighetsskatt/-avgift 55615 53 165 <
Teknisk forvaltning 8611 11 811 ©
Besiktningskostnader 94 574 2768 e
Serviceavtal 18 531 19 259 o
Férbrukningsmaterial 18 073 3172 ~
El 70172 79 635 =
Uppvarmning 291 048 260 826 =
Vatten och aviopp 100 122 81 563 b
Avfallshantering 40 709 41 038 pr
Forsakringar 33 052 49 228 g
Systematiskt brandskyddsarbete 29 285 16 945 5
Kabel-TV 37 380 37 380 =
Bredband 45 780 45 780 e
Summa 842 952 702 570 2

a

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kostnader for transportmedel - 214
Kontorsmateriel och trycksaker 179 -
Aviseringskostnad 3180 2275
Forvaltningskostnader 76 347 84 389
Revision 25275 18 375
Bankkostnader 795 948
IT-tjanster 818 1635
Ovriga externa tjénster 41 400 -
Ovriga externa kostnader 1974 4 920
Summa 149 968 112 756
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 38 000 37 001
Loner till anstallda 53 760 53 760
Summa 91 760 90 761
Sociala avgifter 27 885 20 378
Summa 119 645 111139

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medslantalet anstéllda 1 i

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 179 798 179 800

Summa 179798 179 800

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid drets brjan
-Byggnader 7 603 357 7 603 357
-Mark 118 000 118 000
Utgdende anskaffningsvérden 7721 357 7721 357
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 236 220 -4 056 420
) -4 236 220 -4 056 420
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -179 798 -179 800
-179 798 -179 800
Utgaende avskrivningar -4 416 018 -4 236 220
Redovisat virde 3 305 339 3485137
Varav
Byggnader 3187 339 3367137
Mark 118 000 118 Q00
Taxeringsviérden
Bostader 29 200 000 29 200 000
Totalt taxeringsvarde 29 200 000 29 200 000
Varav byggnader 17 000 000 17 000 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 60 405 58 795
Summa 60 405 58 795
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 483 166 580 362
Summa 483 166 580 362

- Sida (14 av 17)
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5431 625 2 040 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 800 000 5311625
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen . -
Summa 7 231 625 7 351 625
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 7 231 625 7 351 625
Summa 7 231 625 7 351 625
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 2,85%  Lost 2 040 000 - 2040000 -
Stadshypotek 4,70%  2025-10-30 - 1920 000 - 1 920 000
Stadshypotek 1,35%  2024-06-30 1719 000 - - 1719 000
Stadshypotek 0,99%  2024-06-30 3 592 625 - - 3592625
Summa 7351625 1920000 2040000 7231625
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter - 48 313
Upplupna réantekostnader 15 040 10 340
Férutbetalda intakter 124 111 125 722
Upplupna revisionsarvoden 22 400 18 375
Upplupna driftskostnader 82 508 48 303
Summa 244 059 251 053
Not 16 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar tilf sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 7 793 000 7 793 000
Summa stillda sdkerheter 7 793 000 7 793 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lucas Béyen Christensen Mell Eriksson
Styrelseordférande
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Ostervirn, 746000-1154

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér BRF Ostervirn
for 8r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens Bvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfbr att foreningsstamman faststdller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens forméaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisienssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revisien enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillirdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kentroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgirder som &r IAmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning av BRF Ostervdrn for ar
2023 samt av fbrslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, amfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betrédffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget ar forenligh med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka tgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fareningens vinst eller fariust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag far vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé, den dagen som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvédnda under en ldngre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna &r
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader dver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréttsféreningar &ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstélining éver foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrittshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstaimma

Féreningsstdmman &ar féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsér. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den lépande verksamheten bor vara tillréckligt for att técka
det Idngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining éver foreningens intékter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdakningen nollstélls for varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsréttsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stadllda sédkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdacka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhélisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstilining av féreningens intékter och kostnader for

perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och fér att
sékerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehéller férutom balans- och resultatrikningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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