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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus 19

Tid: Torsdagen den 16 maj 2024 k1.18.00
Lokal: Ansgarskyrkans samlings-/konferenssal

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens érsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar respektive 1 r.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pd 1 &r.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor, samt av féreningsmedlem

till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
*Hanskjuten fraga: frdiga om antangande av nya stadgar ( forsta beslut )

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rdakenskapsérets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Visterashus 19 4r medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 900 kronor i &terbéring samt 1 790 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterashus 19 far

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-08-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-26.

Foreningen har sitt sdte i Vasteras kommun.
Arets resultat r ldgre 4n foregiende ar framst p.g.a. hogre underhallskostnader.

Arets resultat #r betydligt battre dn budget. Avvikande poster dr framforallt underhéllskostnaderna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 285% till 176%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret
fran 886% till 264%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 172 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 687 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Krysshammaren 8, Pettersberg 1 samt Stenriket 7 i Vésterds kommun. P fastigheterna
finns nio byggnader med 178 ldgenheter med en bostadsyta om 12 373 kvm, 1 bostadsrittslokal med en lokalyta om
243 kvm samt 5 uthyrningslokaler med en lokalyta om 174 kvm. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress
ar Jakobsgatan 33-37 samt 44-54 i Visteras.

Fastigheterna #r fullvardeforsdkrade i
Folksam, Proinova

I forsdkringen ingér styrelseforsikring och kollektivt bostadsrittstilldgg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liagenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvrd 13
1 rum och kok 12
2 rum och kok 61
3 rum och kok 68
4 rum och kok 18
5 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 6 1 st Brf lokal samt 5 lokaler
Antal garage 47

Antal p-platser 52

Total tomtarea 40 089 m?
Bostiider bostadsriitt 12 383 m?

Lokaler hyresriitt 417 m?

Arets taxeringsvérde 99 238 000 kr
Foregéaende érs taxeringsvirde 99 238 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,12 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Elavtal Miélarenergi

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Bevaknings- och stoérningsjour Svensk Bevakningstjanst
Hisservice Kone AB

Kabel-Tv Bild AT Se AB

Avfall Vafab

3 I ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 19 Org.nr: 7780004953

Transaction 09222115557515800967

Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL



Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 073 tkr och planerat underhéll for 6 521 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 138 907 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 4 564 tkr (357 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 3 352 tkr (262 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger avsittningen under nivan med den genomsnittliga underhéllskostnaden.
Foreningens underhallsfond 4r vil finansierad av medel p& konto hos SBAB.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garagebyggnad 2016

Byte glasfasad 54:ans trapphus 2014
Anldggning géng- och cykelvig 2013
Kompl installation Mélarenergi Stadsnét 2012
Utbyte dorrar och kulvert 2011
Utbyte fonster och ventilation 2007-2008
Ny undercentral 2005

Ny ytterbelysning 2004
Installation bredbandvia Milarenergis,stadsniit 2002
Stambyte och badrumsrenovering 1999-2000
Fasadrenovering 2017
Spolning 2021
Asfaltering 2021

Tak 2022
Lasbyte 2023
Passersystem 2023
Stamspolning 2023

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, Miljobodar 688 461

Installationer 5778 180

Markytor 53933

Planerat underhall Ar Kommentar

Under de kommande aren;
e Renovering av

virmesystem &
thermostat

Kommande underhall e  Miljobodar
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Killberg Ordférande 2024

Britt-Marie Werthén Sekreterare 2024

Jessica Hillman Vice ordférande 2025

Mikael Lindberg Ledamot 2025

Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ari Mohammad Amin Suppleant 2024

Mats Blomkvist Suppleant 2024

Olov Vesterlund Suppleant 2025

Viyan Subhi Omer Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lénnman Revisor 2024
Fortroendevald

Carina Wijkmark revisor 2024
Fortroendevald

Tatiana Krjutjkova revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Martin Brodahl 2024

Torvald Kylengren 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Barbro Von Sicard 2024

Elisabet Stengard 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i frening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 231 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 229 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 d& den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med
3 % fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 635 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 25 st.)

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadssritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 10 658 10 576 10431 10 434 10 223
Rorelsens intakter 10 948 10 679 11226 10 512 10310
Resultat efter finansiella poster* —-3518 1 549 3579 3692 -119
Arets resultat —3518 1 549 3579 3692 -119
Resultat exkl avskrivningar —2 346 2721 4751 4865 1012
Resultat'exlq avslmvningar men inkl —6 549 631 2515 4127 1019
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 33475 42 130 40919 37 838 34 650
Avrets kassaflode ~7590 2295 4251 4140 -1292
Soliditet %* 47 46 43 37 30
Likviditet % 178 285 235 309 473
. o
A“rsavg.lft"andel i % av totala 93 o4 %9 95 95
rorelseintédkter
Avgifts- hyresbortfall % 1,5 1,3 1,3 1,3 1,1
Arsavglf:’.[ kr/kvm uppléten med 822 312 203 203 788
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 903 472 363 285 558
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 413 343 354 257 281
Energikostnad kr/kvm 189 183 173 150 155
Underhallsfond kr/kvm 809 971 839 674 0
Reservering till underhallsfond 398 262 175 703 159
kr/kvm
Sparande kr/kvm 307 342 381 409 356
Rénta kr/kvm 25 23 24 26 38
Skuldséttning kr/kvm 1180 1613 1 660 1 706 1753
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 1220 1667 1716 1 764 1812
bostadsritt
Rintekédnslighet % 1,5 2,1 2,1 2.2 2,3
*obligatoriska nyckeltal
1000
500
800
700
600
500
400 “"“-.._____--__
300
200
100
: I —
2023 2022 2021 2020 2018

e DrifLkOSENAdRT kP /M? s Driftkostnader exkl underhall krefm?

Forklaring till nyckeltal

6 I ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 19 Org.nr: 7780004953
Transaction 09222115557515800967

Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL

e RANLA Kr/ME




Nettoomsittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lanféreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Styrelsen kommer se §ver ekonomin genom en 5 &rs budget for att kunna uppritta en héllbar budget och folja

utvecklingen kostnadsméssigt. Diar kommer man &ven underséka om framtida avgiftshojningar som kommer krévas for
att foreningens ekonomi ska vara hallbar.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp wididrets bOrjan 1101 466 12 434 604 4230131 1548559

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut 1 548 559 —1 548 559

Reservering underhallsfond 4203 000 —4203 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —6276 797 6276 797

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat 3518 119

Vid arets slut 1101 466 10 360 807 7 852 487 -3 518119

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5778 690
Avrets resultat -3 518119
Arets fondreservering enligt stadgarna —4 203 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 6276 797
Summa 4 334 368

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 334 368
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 658 136 10 575 689
Ovriga rorelseintikter Not 3 289 665 102 916
Summa rorelseintikter 10 947 801 10 678 605
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 557 811 —6 043 734
Ovriga externa kostnader Not 5 —532 819 —457 155
Personalkostnader Not 6 —1224 438 —1308 536
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -1172279 —-1172279
Summa rorelsekostnader —14 487 347 -8 981 704
Rorelseresultat -3 539 545 1 696 901
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1790 9158
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 344 603 139 451
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —324 967 —296 951
Summa finansiella poster 21 426 —148 342
Resultat efter finansiella poster -3 518 119 1 548 559
Arets resultat -3 518 119 1 548 559
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 18 458 892 19 547 920
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 457 875 541 125
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 243 777 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 160 544 20 089 045
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 89 500 89 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 89 500 89 500
Summa anliggningstillgangar 19 250 044 20 178 545
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 4 164 703
Ovriga fordringar Not 16 62 120 252 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 409 178 358 235
Summa kortfristiga fordringar 475 462 611 499
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 13 749 860 21339 826
Summa kassa och bank 13 749 860 21 339 826
Summa omsittningstillgéngar 14 225 322 21 951 325
Summa tillgangar 33 475 365 42129 870
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 101 466 1101 466

Fond for yttre underhall 10 360 807 12 434 604

Summa bundet eget kapital 11 462 273 13 536 070

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 852 487 4230131

Avrets resultat -3518 119 1 548 559

Summa fritt eget kapital 4 334 368 5778 690

Summa eget kapital 15796 640 19 314 759
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9705425 15103 755

Summa langfristiga skulder 9705 425 15103 755

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5398 330 5540 138

Leveranttrsskulder Not 20 426 646 428 200

Skatteskulder Not 21 40 662 31988

Ovriga skulder Not 22 148 096 142 716

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1 959 565 1568313

Summa kortfristiga skulder 7973 300 7 711 355

Summa eget kapital och skulder 33 475 365 42 129 870
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —3518 119 1548559
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1172279 1172279

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —2 345 841 2 720 837
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 136 037 —88 259

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 403 753 262 757

Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 806 051 2 895 336
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pagdende byggnation =243 777 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -243 777 0
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR

13 | ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 19 Org.nr: 7780004953
Transaction 09222115557515800967

—5540 138 —600 068

0 0
-5 540 138 —600 068
—7 589 966 2295268
21 339 826 19 044 558
13 749 860 21 339 826

0 0

Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Noter

Not 1 Allmd@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbéttringar Linjér 20-50
Markanlédggningar Linjér 20-40
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 7 867 680 7749 991
Arsavgifter, lokaler 271 416 271 416
Hyror, lokaler 119 679 120 556
Hyror, garage 309 197 309 345
Hyror, p-platser 223 527 223 876
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —35 860 —12 110
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5461 -3 001
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —120 382 —120 484
Rabatter —7202 0
Brinsleavgifter, bostéder 2034 984 2 034 984
Elavgifter 558 1116
Summa nettoomsittning 10 658 136 10 575 689

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 0 1 000
Ovriga ersittningar 60 093 71123
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —18 —11
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 3766 1361
Ovriga rorelseintikter 48 344 15033
Forsdkringserséttningar 177 480 14 410
Summa ovriga rorelseintéakter 289 665 102 916

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —6276 798 -1 659 278
Reparationer —976 334 —646 028
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —321 172 —312 762
Forsdkringspremier —196 687 —171 582
Kabel- och digital-TV —381 811 =350 099
Aterbiring frén Riksbyggen 4900 4900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —23 025
Serviceavtal -6 097 =11 247
Obligatoriska besiktningar —26 222 —37 187
Bevakningskostnader —22 449 =17 753
Sno- och halkbekdmpning 7616 —32 588
Forbrukningsinventarier =71 067 —63 044
Fordons- och maskinkostnader —35 085 —23 837
Vatten —418 244 —385 817
Fastighetsel —393 270 —418 735
Uppvérmning —1 605 875 —1 534 837
Sophantering och &tervinning —377 184 —300 715
Forvaltningsarvode drift —462 030 —60 099
Summa driftskostnader -11 557 811 -6 043 734
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —289 994 —275 000
IT-kostnader —24 175 —20 524
Arvode, yrkesrevisorer —23 900 —19 625
Ovriga forvaltningskostnader =72 369 —34 839
Kreditupplysningar —6 499 -9 506
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter =31 763 —48 031
Kontorsmateriel -6 197 -7 699
Telefon och porto —2 857 —12 134
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —120
Medlems- och foreningsavgifter —21 803 —21 278
Konsultarvoden 1 —5313
Bankkostnader —4 825 -3 087
Ovriga externa kostnader —48 438 0
Summa oOvriga externa kostnader -532 819 -457 155
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —556 088 —607 781
Uttagsskatt —215 050 —216 756
Styrelsearvoden —128 353 —100 768
Sammantréddesarvoden -39 019 —66 028
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —22 151 —13 670
Ovriga kostnadsersttningar —2 100 —1875
Pensionskostnader —27 189 —29 303
Ovriga personalkostnader 0 -2 408
Sociala kostnader —234 488 —269 947
Summa personalkostnader -1 224 438 -1 308 536
Féreningen har haft 2 anstdllda under aret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =550 546 —550 546
Avskrivning Markanldggningar —86 314 —86 314
Avskrivningar tillkommande utgifter —452 169 —452 169
Avskrivning Maskiner och inventarier —83 250 —83 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1172 279 -1172 279

anlaggningstillgangar
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 566
Rinteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1790 8592
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1790 9158
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 342 167 133 737
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 112 5448
Ovriga ranteintikter 2325 266
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 344 603 139 451
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —324 785 —296 841
Ovriga réntekostnader —183 —110
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =324 967 —-296 951
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 527 287 27 527 287
Mark 539 000 539 000
Standardforbéttringar 15909 209 15 909 209
Anslutningsavgifter 1997 372 1 997 372
Markanldggning 2213783 2213783
48 186 651 48 186 651
Arets anskaffningar
Markanldggning 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 186 651 48 186 651
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Byggnad (garage)

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter
Arets avskrivning standardforbittringar
Arets avskrivning markanldggningar

Arets avskrivning byggnad (garage)

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Byggnad (garage)

Taxeringsvdrden

Bostidder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—19 236 044 —18 685 499
—1997 372 —1997372
—6 448 990 —5996 822

—956 323 —870 010

0
—-28 638 729 —-27 549 703
—550 546 —550 546
0 0
—452 169 —452 169
—86 314 —86 314

0
-1 089 029 -1 089 029
—29 727 758 —-28 638 732
18 458 892 19 547 920
7740 697 8291 242
539 000 539 000
9008 050 9460219
1171145 1257459
0 0
95 000 000 95 000 000
4238 000 4 238 000
99 238 000 99 238 000
72 385 000 72 385 000
26 853 000 26 853 000

Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 716 675 716 675
Maskiner 832 500 832 500
Installationer 95 086 95 086
1644 261 1 644 261
Arets anskaffningar
Maskiner 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1644 261 1644 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =716 675 —716 675
Maskiner =291 375 —208 125
Installationer —95 086 —95 086
-1103 136 -1 019 886
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0
Maskiner —83 250 —83 250
-83 250 —-83 250
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =716 675 =716 675
Maskiner =374 625 —291 375
Installationer —95 086 —95 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 186 386 -1103 136
Restvarde enligt plan vid arets slut 457 875 541 125
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Maskiner 457 875 541 125
Installationer 0 0
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Not 13 Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-12-31 2022-12-31
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 243 777 0
Summa Péagiende ny- och ombyggnation samt forskott
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 89 500 89 500
Summa andra langfristiga fordringar 89 500 89 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4164 703
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4164 703
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 62 120 252 561
Summa ovriga fordringar 62120 252 561
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 228 365 192 530
Forutbetalda driftkostnader 4166 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 75915 68 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 93 977 85 794
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 755 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 9 885
Forutbetalda leasingavgifter 0 1276
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 409 178 358 235
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 12 761 422 12 425 834
Transaktionskonto 088 438 8913992
Summa kassa och bank 13 749 860 21 339 826
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 15103 755 20 643 893
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —5398 330 —5 540 138
Langfristig skuld vid arets slut 9705 425 15103 755

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,12% 2023-01-30 1439 240,00 0,00 1 439 240,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2023-09-30 1571 522,00 0,00 1571 522,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2023-09-30 2 069 308,00 0,00 2069 308,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2024-01-30 1 855 090,00 0,00 35000,00 1 820 090,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2024-12-01 3201 172,00 0,00 48 000,00 3153 172,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-04-30 2400 000,00 0,00 80 000,00 2 320 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2026-03-01 2511 643,00 0,00 63 188,00 2 448 455,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2027-09-30 2639 712,00 0,00 200 000,00 2439 712,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2030-01-30 2956 206,00 0,00 33 880,00 2922 326,00
Summa 20 643 893,00 0,00 5540138,00 15103 755,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Handelsbanken Ién om 2 574 831 kr och 3 249 172 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom elt r dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 426 001 362 667
Ej reskontraforda leverantorsskulder 645 65 533
Summa leverantérsskulder 426 646 428 200

Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 33786 312762
Beriknad sérskild 1oneskatt pé pensionskostnader 6 876 6612
Debiterad preliminérskatt 0 —287 386
Summa skatteskulder 40 662 31988
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 59 858 62 198
Skuld for moms 53 949 53038
Skuld sociala avgifter och skatter 27022 27 480
Skulder for 16neavdrag -2 595 0
Clearing 9 863 0
Summa oévriga skulder 148 096 142 716

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 98 417 107 129
Upplupna sociala avgifter 84 031 78 589
Upplupna réntekostnader 36018 50385
Upplupna driftskostnader 408 631 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 903 0
Upplupna elkostnader 37081 67818
Upplupna vattenavgifter 33 682 33 697
Upplupna vérmekostnader 210 864 204 306
Upplupna kostnader for renhéllning 423 401
Upplupna revisionsarvoden 23400 19 000
Upplupna styrelsearvoden 167 903 142 995
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8 188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3752 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 837461 855 806
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 959 565 1568 313
Not Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 800 000 29 800 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Signed BW, JH, CW, LWB, ML, TK1, TK2, TL




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tom KA Py Mrie st sn”

Tomas Kiéllberg Britt-Marie Werthén
Jessica Hillman Mikael Lindberg

HoelfritJocsoties

Lena Wiséen Bergstrom

Ny A2 W2

g 7V A=

Tatiana Krjutjkova
Theodor Lénnman Fortroendevald revisor
BoRevision i Sverige AB h.*‘
Carina Wijkmark

Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 19, org.nr. 778000-4953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 19 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vii tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 19 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2024

wl A A

Theodor Lonnman Carina Wijkmark Tatiana Kijutjkova
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrtten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formo6genhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nn o Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F Va Ste r a S h u S 1 9 for RBF Visterdashus 19 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

meE 'i"‘km?m
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