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Styrelsen for Brf Brage 4 far hdrmed

Forvaltningsberattelse oy

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-24.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 18% till 298%. Forbattringen forklaras till storsta del som en foljd
av omklassificering av skulder till kreditinstitut. Kommande verksamhetsar har foreningen inga 14n som ska
villkorsindras, dessa klassificeras vanligtvis i drsredovisningen som kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive
kortfristiga 14n (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under &ret fran 308% till 298%.

I resultatet ingar avskrivningar med 432 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 616 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Brage 9-11 och Brage 14-25 i Strdngnids Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader
med 34 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastigheternas adress dr Sundbyvégen 11 och 13 i Stringnis.

Fastigheterna #r fullvirdeforsidkrade i Trygg-Hansa via Soderberg & Partners forsdkringsméklare.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
1,5 rum och kok 1
2 rum och kok 11
3 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 34  varav 3 handikapplatser
Total bostadsarea 1 966 m?
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Arets taxeringsvirde 34 670 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 34 670 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal frén 2019-12-01.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 18 tkr.

UnderhAllsplan: Reservering (avsittning) till underhéllsfonden for framtida underhall har for verksamhetsaret gjorts
med 396 tkr, enligt reckommendation i uppréttad underhallsplan.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp kr

Byte elmitare . 17 500

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag
Thomas Andersson Ordf6rande
Giinter Kleinschek Sekreterare
Simon Alander Ledamot
Helen Hayashida Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Andreas Lundin Suppleant
Elin Wallsten Suppleant
Mika Mykkénen Suppleant

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Gudrun Stridsberg

Alex Kovacs

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 48 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6%
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m>/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning™ 1904 1754 1 655 1436 1386
Rorelsens intédkter 2 008 1761 1672 1458 1396
Resultat efter finansiella poster*® 184 119 150 73 190
Arets resultat 184 119 150 73 190
Resultat exkl avskrivningar 616 550 581 417 707
Resultat. exkl. avskrlvningar men inkl 220 154 426 262 559
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 75 436 75 569 75716 75 705 75 748
Arets kassaflode 201 2170 439 425 412
Soliditet %* 65 65 64 64 64
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 298 18 206 175 169
verksamhetsar

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 298 308 246 206

verksamhetsar

ﬁirsavglft"andel i % av totala 20 03 9 9 94
rorelseintdkter™

Avgifts- och hyresbortfall % 0,6 0,4 0,5 0,8 -
é;:f:di‘rf;tlt‘jﬂ‘v m upplaten med 909 831 784 685 668
Driftkostnader kr/kvm 411 431 326 254 231
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 402 431 326 254 231
Energikostnad kr/kvm* 257 289 211 152 165
Underhéllsfond ki/kvm 631 438 237 158 79
f({;skvel;/lermg till underhallsfond 201 201 79 79 79
Sparande kr/kvm* 322 280 296 212 360
Rénta kr/kvm 202 94 111 187 123
Skuldséttning kr/kvm* 13216 13 355 13 494 13 633 13772
Saldsitining kulcym.uppldten med 13216 13 355 13 494 13 633 13772
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 14,5 16,1 17,2 19,9 20,6

*obligatoriska nyckeltal
Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformdga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhaéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drcts btjan 48 376 000 861 354 ~448 250 119 427
Disposition enl. rsstimmobeslut 119 427 ~119 427
Reservering underhéllsfond 396 000 ~396 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —17 500 17 500
Arets resultat 184 030
Vid arets slut 48 376 000 1239 854 =707 323 184 030

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —328 822
Arets resultat 184 030
Arets fondreservering enligt stadgarna =396 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 17 500
Summa —523 292

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 523292

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7] ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Brage 4 Org.nr: 769631-0718

Transaktion 92221%5557515235320 Signerat TA, HH, SA, GK, EF




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 904 492 1 754 257
Ovriga rérelseintikter Not 3 103 393 6 670
Summa rorelseintikter 2 007 885 1760 927
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —807 322 —845 486
Ovriga externa kostnader Not 5 —156 784 - —158510
Personalkostnader Not 6 —32 450 —31 364
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —432 133 —430 883
Summa rorelsekostnader —1 428 689 —1 466 243
Rorelseresultat 579 196 294 684
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 2112 9871
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —397 278 —185128
Summa finansiella poster —395 166 —175 257
Resultat efter finansiella poster 184 030 119 427
Arets resultat 184 030 119 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgadngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 73 470 584 73 901 467
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 73750 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 73 544 334 73 901 467
Summa anldggningstillgdngar 73 544 334 73 901 467

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 67998 55614
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 49215 41536
Summa kortfristiga fordringar 117 213 93 829
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 774 459 1 573 587
Summa kassa och bank 1774 459 1573 587
Summa omséttningstillgdngar 1891 671 1667 416
Summa tillgdngar 75 436 005 75 568 884
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 376 000 48 376 000

Fond for yttre underhall 1239 854 861 354

Summa bundet eget kapital 49 615 854 49 237 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =707 322 —448 250

Arets resultat 184 030 119 427

Summa fritt eget kapital —523 292 —328 822

Summa eget kapital 49 092 562 48 908 532
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 25 708 398 17 457 756

Summa langfristiga skulder 25708 398 17 457 756

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 273 292 8797276

Leverantorsskulder Not 16 11 638 93 651

Ovriga skulder Not 17 0 200

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 350116 314 810

Summa kortfristiga skulder 635 046 9202 596

Summa eget kapital och skulder 75 436 005 75 568 884
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 184.030 Lo 42
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 432 133 430 883

Kassaflode fran den l1opande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital ’ 616 163 550 311
Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —23 384 —13 553

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —43 566 6 835

Kassaflode fran den lopande verksamheten 549 213 543 592
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier =75 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten =75 000 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —273 342 =273 492

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —273 342 —273 492

Arets kassaflode 200 871 270 100

Likvidamedel vid arets borjan 1573 587 1303 487

Likvidamedel vid arets slut 1774 458 1573 587

Upplysning om betalda rintor
For erhillen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar ' Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installation IMD av el Linjér 15

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1523271 1 384 856
Hyror, p-platser 100 719 100 723
Hyror, dvriga 27288 26 964
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 868 -6 432
Elavgifter 264 082 248 146
Summa nettoomsattning 1904 492 1754 257
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 7772 6252
Oresutjimningar —4 —2
Ovriga rorelseintikter 6364 420
Elstod 89 261 0
Summa ovriga rorelseintakter 103 393 6 670
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —17 500 0
Reparationer —31 962 —43 336
Forsdkringspremier =26 400 —25 158
Kabel- och digital-TV —53 552 =53 130
Serviceavtal —12 185 -8 654
Obligatoriska besiktningar -2 023 =7750
Ovriga utgifter, kopta tjanster —4 111 -2 965
Sné- och halkbekdmpning —49 926 —17 389
Drift och forbrukning, dvrigt -4 967 0
Forbrukningsinventarier —634 -1519%4
Vatten —143 006 —147 922
Fastighetsel —361 288 —420 615
Sophantering och dtervinning =39 661 —38 868
Forvaltningsarvode drift —60 106 —64 505
Summa driftskostnader -807 322 -845 486
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =79 767 —66:979
Lokalkostnader =500 -1 750
Arvode, yrkesrevisorer —17 688 —15 875
Ovriga férvaltningskostnader -2 023 -60 678
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 500 —6 983
Kontorsmateriel -1 786 0
Kopta tjanster -2 604 0
Konsultarvoden 0 -1125
Bankkostnader —2916 —2 460
Ovriga externa kostnader -39 000 -2 620
Summa ovriga externa kostnader -156 784 -158 510
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —26 250 —24 650
Sociala kostnader -6 200 -6 714
Summa personalkostnader —-32 450 -31 364
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —430 883 —430 883
Avskrivning Installationer —1250 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -432 133 -430 883
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1 086 9771
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 15 44
Rénteintédkter skattekonto 1011 56
Summa ranteintikter och liknande resultatposter® 2112 9 871

*Erhdllen réinta under dret 2 112 ki, upplupen intikt 0 kr.
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan* —397278 —185 128
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -397 278 -185 128
*Erlagd rinta under dret 395 205 kr, upplupen rénta 2 583 kr
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 51706 000 51 706 000
Mark 23919 000 23 919 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75625 000 75625 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —1723 532 —1 292 649
-1723 533 -1 292 649
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —430 883 —430 883
-430 883 -430 883
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 154 415 -1723 532
Restvarde enligt plan vid arets slut 73 470 585 73 901 468
Varav
Byggnader 49 551 585 49 982 468
Mark 23 919 000 23919 000
Taxeringsvarden
Bostider 34 670 000 34 670 000
Totalt taxeringsvarde 34 670 000 34 670 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000
varav mark 4670 000 4670 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 75 000 0
75 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75000 0
Arets avskrivningar
Installationer —1250
-1 250 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -1 250 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 250 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 750 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 56 625 55614
Momsfordringar 14 694 0
Hyres- och avgiftsfordringar -3321 0
Summa ovriga fordringar 67 998 55 614
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 2 400 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 388 27273
Forutbetald kabel-tv-avgift 14257 13 388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 169 875
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 215 41 536
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1774 459 1573 587
Summa kassa och bank 1774 459 1573 587
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 25981 690 26255032
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —273 292 —136 748
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -8 660 528
Langfristig skuld vid arets slut 25708 398 17 457 756

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

DANSKE BANK 0,78% 2023-03-31 8 660 528,00 —8 626 342,00 34 186,00 0,00

DANSKE BANK 0,78% 2026-03-31 17 594 504,00 0,00 136 748,00 17 457 756,00

DANSKE BANK 3,86% 2027-03-31 0,00 8 626 342,00 102 408,00 8523 934,00

Summa 26 255 032,00 0,00 273 342,00 25981 690,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 273 292 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 093 168 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 24 615 230 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 9013 79 188
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2 625 14 463
Summa leverantoérsskulder 11 638 93 651

Not 17 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skuld for moms ’ 0 -3 141
Tillgodo hyresgist 3321
Summa o6vriga skulder 0 180

17[ ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Brage 4 Or%nr 769631-0718
Transaktion 05222113557515235320

Signerat TA, HH, SA, GK, EF



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 8250 7 588
Upplupna rintekostnader 2 584 511
Upplupna driftskostnader 17 500 0
Upplupna elkostnader 123 139 130 551
Upplupna vattenavgifter 23 960 11 222
Upplupna kostnader for renhéllning 6 503 3293
Upplupna styrelsearvoden 26 250 24 150
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3938 2 333
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 127 992 135 163
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 350 116 314 810
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27348 510 27348 510

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Ort och datum

Thomas Andersson Ginter Kleinschek

Helen Hayashida Simon Alander

Vér revisionsberittelse har 1amnats 2024-

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Radek AB
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SRADEK

Revisionsberattelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Brage 4
Org.nr 769631-0718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brage 4 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av'dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Bl G Hkmyzbic:eyorpzag, | g

y




oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Brage
4 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

3(3)

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna Datum enligt digital signatur

Baker Tilly Radek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning . A

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsdttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara 4terbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sd &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet _ ‘

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfdra foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rédnteintidkter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

Brf Brage 4 Org.nr: 769631-0718

Transaktion 09222115557515235320



fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underh&lisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som e;j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse #r ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det ir osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 807 322 845 486
Ovriga externa kostnader 156 784 158 510
Personalkostnader 32450 31364
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 432 133 430 883
Finansiella poster 395 166 175 257
Summa kostnader 1823 855 1641 500

Kostnadsfoérdelning

2%

m Driftkostnader = Ovriga externa kostnader = Personalkstnader = Avskrivningar = Finansiella poster
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 42 112 56 630
Fastighetsskotsel extra 8369 0
Serviceavtal 12 185 8 654
Hissbesiktning 2023 7750
Ovriga utgifter for képta tjinster 4111 2965
Sno- och halkbekdmpning 49 926 17 389
Rep bostéder utg for kopta tj 0 3077
Rep install utg for kopta tj Varme 0 10 730
Rep install utg for kopta tj Hissar 21962 29529
Ovriga Reparationer 10 000 0
UH installationer utg for kopta tj 17 500 0
Fastighetsel 361 288 420 615
Vatten 143 006 147 922
Sophdmtning 38906 38 868
Extra sophdmtning 755 0
Fastighetsforsdkring 26 400 25158
Digitala tjéanster (Bredband, TV etc) 53552 53130
Felanmélan/jour 9625 7875
Ovriga fastighetskostnader 4967 0
Forbrukningsinventarier 0 9750
Forbrukningsmaterial 634 5444
Summa driftkestnader 807 322 845 486
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B rf B ra g e 4 for Brf Brage 4 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r )
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn for hela Livet
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