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HSB Brf Rud i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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TOMTRATT ARSAVGIFT
Ja 706 krikvm
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Rud i Karlstad med séte i Varmlands lan, Karlstad Kommun org.nr. 773200-1339 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1973. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-20.

Foreningen ager och forvaltar

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
GAPERN 2 OCH 3 Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1967

GAPERN 3 (STG 3447) Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1967

LANGEN 1 OCH 2 Karlstad Kommun 10 ar 2029-12-31 1969

LANGEN 2 (STG 2774 U Karlstad Kommun 10 ar 2029-12-31 1964 och 1969

LUSTEN 2 OCH 3 Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1964 och 1968

LUSTEN 3 (STG 3450) Karlstad Kommun 10 ar 2027-12-31 1968

LUSTEN 4 (STG 3487) Karlstad Kommun 10 ar 2030-12-31 1971

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. | férsakringen. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
35 lokaler (hyresratt) 126
263 p-platser 336
872 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 59 574
110 garageplatser 0
Totalt 1 280 objekt 60 036

Foreningens lagenheter fordelas pa: 196 st 1 rok, 192 st 2 rok, 444 st 3 rok, 34 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Ann-Cathrin Karlsson Ordférande
Britt Louice Garsing Ledamot
Tomas Térnquist Ledamot
Annica Fryksenius Ledamot
Lennart Steen HSB ledamot
Mattias Jonsson Ledamot
Josephine Johansson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ann-Cathrin Karlsson, Annica Fryksenius och Josephine
Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Ann-Cathrin Karlsson, Britt Louice Garsing, Tomas Tornquist och Josephine Johansson.
Revisorer har varit: Anna-Lena Isaksson Taivalsaari med Anders Runemark som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: David Sjoberg ordférande och Peter Nordlander valda vid féreningsstamman.

Miljo och Fritidskommitté

Kommittén har under aret haft féljande sammansattning:

Birger Sundin, ordférande

Maria Ahs, sekreterare

Malin Knutsson

Gun-Britt Johansson

| tur att avga &r Maria Ahs och Gun-Britt Johansson.

Milj6é och fritidskommittén har under aret haft fyra méten samt anordnat atta tipspromenader, fyra pa varen och fyra pa hosten
samt en loppisdag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Manadsavgiften innefattar varme, vatten och Kabel-TV avgift. Foreningen har individuell matning av hushallsel. Kostnaden
debiteras pa avgiftsavin med en forskjutning av 4 manader.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Den ar upprattad av HSB Varmland
och reviderades senast 2022-08-22.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-14.

Transaktion 09222115557515498336 Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ
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Arets underhall har bestatt av:

Markarbeten sasom asfaltering, plattiaggning och utemiljoer.

Montering fallskydd i foreningens samtliga dagvattenbrunnar samt linjemalning vid parkeringsplatser inom omradet.
Séakerhetsbesiktning av bostadsrattsforeningens lekplatser.

OVK-besiktning i samtliga lag- och héghus. (Laghus 6 ars intervall, hdghus 3 ars intervall).

Motorvarmaruttag har bytts ut till en mer energisnal variant.

Under aret har arbetet med att byta ut all utebelysning till LED-belysning blivit klart.

| kallare pagar lI6pande fortsatt abete med att byta ut till LED.

Total kostnad for arets underhall 2,6 mkr.

Investeringar:
Foreningen har under aret installerat innegivare fér avlasning av varme i alla Iagenheter till kostnad av 885 tkr.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2006-2009 Stambyte badrum

2012 Tvattstugor

2013-2014 Balkonger

2016 Passersystem

2017-2018 Modernisering av hissar

2018 Byte av elmatare IMD

2019-2020 Byte av entré och lagenhetsddrrar

2020 Installation av 42 laddstolpar
2020 Byggnation av bastu och relax pa Horsensgatan 4
2022 Modernisering ventilationsanlaggning héghus

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Asfalt- och markarbeten samt utemiljoer sker [6pande.

Fortsatt byte till LED-belysning i kallare.

Kompl lekutrustning utifran sakerhetsbesiktning.
Anbud/utvardering/upphandling (ar 2024) kommande fonsterbyte.

Byte av fonster i samtliga lagenheter.

OVK besiktning héghus ( ar 2026-2027).

Beraknad kostnad ca 94 mkr.

Finansiering av ovanstaende beraknas att ske med egna medel och nya lan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 80 (75) bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1059 och under aret har det tillkommit 97 och avgatt 94 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1062. Av dessa var 801 rostberattigade medlemmar varav HSB Varmland

utgér en medlem.

Transaktion 09222115557515498336 Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 233 259 243 280 250
Skuldsattning, kr/kvm 2155 2350 2543 2 567 2586
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2160 2 355 2548 2572 2 591
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 191 169 179 365 183
Arsavgifter, kr/kvm 706 656 647 635 624
Arsavgifter/totala intakter, % 97 93 92 92 93
Totala intakter, kr/kvm 725 707 700 690 674
Nettoomsattning, tkr 43 211 41906 41628 41103 39 951
Resultat efter finansiella poster, tkr 4690 6 106 6 072 861 -4 181
Soliditet, % 40 37 34 33 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta inkusive individuell matning av el, Kabel TV avgift och balkongtillagg.
Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret. | &rsavgifter ingar som
ovan individuell matning av el, Kabel TV avgift och balkongtillagg.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557515498336 Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5964 400 0 0 5964 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 52 074 117 0 9 707 963 61782 080
S:a bundet eget kapital, kr 58 038 517 0 9 707 963 67 746 480
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 25 809 902 6 106 211 -9 707 963 22208 150
Arets resultat, kr 6 106 211 -6 106 211 4 690 461 4 690 461
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 31916 113 0 -5 017 502 26 898 611
S:a eget kapital, kr 89 954 630 0 4690 461 94 645 091

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 6 200 370 kr samt ianspraktagande skett med 2 598 618 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 25809 902
Arets resultat, kr 4 690 461
Reservation till underhallsfond, kr -6 200 370
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2598 618
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 26 898 611

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -4 690 461

Balanseras i ny rdakning, kr 22 208 150

Avsattning till underhallsfonden éverensstdmmer med upprattad plan exkl. stammar.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515498336 Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557515498336

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
43 211 145 41906 154
74 464 308 614

43 285 609 42 214 768
-27 176 313 -24 638 652
-1 709 064 -1 849 394
-1567 007 -1475 282
-6 645 480 -6 592 040
-37 097 864 -34 555 368
6 187 746 7 659 399
656 271 125317

-2 153 556 -1 678 506
-1 497 285 -1 553 189
4 690 461 6 106 211
4 690 461 6106 211
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 196 067 253 201 814 193
Inventarier och installationer Not 9 40 620 54 160
Summa materiella anliggningstillgangar 196 107 873 201 868 353

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 196 108 373 201 868 853

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 427 29 185
Ovriga fordringar Not 11 185617 635 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1715472 1484 225
Summa kortfristiga fordringar 1937516 2 148 692

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 22 591 526 22253 109
Summa kortfristiga placeringar 22 591 526 22253109

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 15151 552 15255 680
Summa kassa och bank 15151 552 15255 680
Summa omséttningstillgangar 39 680 594 39 657 481
SUMMA TILLGANGAR 235 788 967 241 526 334

Transaktion 09222115557515498336 Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515498336

2023-12-31 2022-12-31

5964 400 5964 400

61782 080 52074 117

67 746 480 58038 517

22208 150 25809 902

4690461 6106211

26 898 611 31916113

94 645 091 89 954 630

Not 15 84 750 000 96 425 000
84 750 000 96 425 000

43 925 000 43 750 000

2433757 2327175

148 266 98 006

Not 16 3281807 3288566
Not 17 6 605 046 5682958
56 393 876 55146 704

141 143 876 151 571 704

235788967 241526 334

Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsdljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
6187 746 7 659 399

6 645 480 6592040

0 0

12 833 226 14 251 440
656 271 125317
-2011 009 -1 726 846
0 0

0 0

11478 488 12 649911
0 0

211176 -13368
929 625 32471

12 619 289 12 669 013
-885 000 0

0 0

0 0

-885 000 0
-11 500 000 -11 500 000
0 0

-11 500 000 -11 500 000
234 289 1169 013
37508 789 36339 775
37743 078 37508 789
234 289 1169 013

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens transaktionskonto och kortfristiga placeringar

in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557515498336
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 77-90
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 -20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557515498336
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 38 281 368 37 165 624
Arsavgiftsbortfall bostider 22412 -8 859
Hyresintdkt lokaler 150 074 137 682
Hyresintdkt garage och bilplatser 716 100 628 080
Hyresintikt ovrigt 43179 35447
Konsumtionsavgift el 1818 726 1881 817
Avsatt till inre fond -168 659 -168 659
Ovriga intikter i verksamheten 184 166 132912
Intékt andrahandsupplételse 67 260 34 738
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 163 058 127 226
Ovriga priméra intékter och ersittningar 1 958 285 1 940 146
43 211 145 41 906 154
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 234394
Bidrag 74 464 74 220
74 464 308 614
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -1 549 577 -1 146 153
El -2 682 046 -2 465 989
Uppvéarmning -6 499 251 -6 086 932
Tomtréttsavgéld -2 934 920 -2 934 920
Vatten -2197 320 -1514 925
Renhallning =799 665 =711 713
Bevakningskostnader -17 584 -16 009
TV, bredband, iptelefoni -264 329 -259 372
Serviceavtal -471 037 -356 745
Hissar serviceavtal & besiktning -48 899 -27 579
Forvaltningskostnader -4 717 473 -4 270 684
Forsékringar -523 914 -487 424
Fastighetsskatt -1 390 958 -1 301 878
Periodiskt underhall -2598 618 -2 754 029
Ovriga driftskostnader -480 722 -304 301
-27176 313 -24 638 652
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler -11 985 0
Underhall installationer -857 550 0
Underhall huskropp utvandigt -179 390 -1758 751
Underhall mark och utemiljo -1 489 515 -761 537
Underhall garage och bilplatser -60 179 0
Underhall 6vrigt 0 -233 740
-2598 618 -2754 029
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2023-12-31 2022-12-31

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -34 000 -33 500
Ovriga forvaltningskostnader -903 503 -988 133
Kostnader 6verlatelse och panter -95 746 -103 554
Foreningsverksamhet -5043 -2132
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -116 105 -102 657
Konsulter -8 326 -65 688
Forbrukningsinventarier -34 671 -69 762
Medlemsavgifter HSB -373 600 -373 600
Stdmma och styrelse -27 004 -13 229
Arrende, hyra, leasing -111 067 97 140
-1709 064 -1 849 394
Not6 PERSONALKOSTNADER

Foreningen har tva mén anstéllda. En forvaltare och en fastighetsreparator.
Arvode till styrelsen -212 562 -194 166
Loner for anstillda -838 039 -808 734
Ovriga arvoden -80 394 -67 053
Ovriga personalkostnader -13 163 -7 337
Revisionsarvode -7 875 -7 245
Sociala avgifter -414 224 -390 747
Utbildning -750 0
-1 567 007 -1475282

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -6 460 554 -6 407 115
Markanlédggningar -171 386 -171 386
Installationer och inventarier -13 540 -13 540
0 0
-6 645 480 -6 592 040

Transaktion 09222115557515498336

Signerat AK, JJ, MJ, AF, TT, BLG, LS, AIT, UJ




A HSB Bostadsrattsférening Rud i Karlstad 13 (15
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 305 462 067 305 462 067
Arets investering byggnader 885 000 0
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 4450 582 4450 582
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 310 797 649 309 912 649
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -105 164 142 -98 757 027
Arets avskrivningar byggnader -6 460 554 -6 407 115
Ingdende avskrivningar markanldggningar -2934314 -2762 929
Arets avskrivningar markanldggningar -171 386 -171 386
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -114 730 396 -108 098 456
Utgaende redovisat virde 196 067 253 201 814 193
Redovisade virden byggnader 194 722 371 200 297 925
Redovisade viarden markanldggningar 1 344 882 1516268
Fastighetsbeteckning: Gapern 2 och 3, Lusten 2, 3 och 4 samt Langen 1 och 2.
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1967-1980 413 000 000 125 400 000 538 400 000 538 400 000
Lokaler 419 000 116 000 535 000 535 000
413 419 000 125 516 000 538 935 000 538 935 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 170 000 000 170 000 000
Summa stiillda sikerheter 170 000 000 170 000 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingédende anskaffningsvérden 205 600 205 600
Utgaende anskaffningsvarden 205 600 205 600
Ingédende avskrivningar -151 440 -137 900
Arets avskrivningar -13 540 -13 540
Utgaende avskrivningar -164 980 -151 440
Utgaende redovisat virde 40 620 54 160
Avskrivning gors enligt linjar metod under tio &r.
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
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2023-12-31 2022-12-31
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 136 593 608 208
Ovriga fordringar 49 024 27074
185 617 635 282
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 558 959 528 521
Forutbetald tomtréttsavgild 733 730 733 730
Forutbetald kabel-TV och bredband 59 361 58 945
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 363 422 163 029
1715472 1484 225
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Nordea fastrantekonto 3,98% 2024-06-28 15 000 000 0
SBAB rorlig rorlig 7 591 526 22 253 109
22 591 526 22 253 109
Not 14 KASSA OCH BANK
Kassa 28 768 37277
Nordea 9337118 15026 210
Swedbank 5 785 666 180 528
Medlemskonto Konsum Vérmland 0 11 664
15 151 552 15 255 680
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,89% 2027-04-19 32250 000 500 000
Nordea 1,18% 2025-01-17 42 425 000 0
Nordea 1,22% 2026-01-21 37 000 000 0
Nordea 0,90% 2025-04-16 17 000 000 1 000 000
128 675 000 1500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 750 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 500 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 42 425 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 43 925 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,83%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 000 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 121 175 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 32585
Personalens kéllskatt 17 676 17 054
Medlemmars inre fond 2496 181 2467225
Ovriga kortfristiga skulder 767 950 771 701
3281 807 3 288 566
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 322076 275777
Upplupen semesterskuld 133 450 117 959
Upplupna sociala avgifter 78 048 70 285
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 1495262 1396 682
Upplupna réntekostnader 438 387 295 840
Upplupen revision 26 000 24 500
Upplupen revisor fortoendevald 7 875 7 245
Upplupen 16neskatt 13 647 13 879
Forutbetalda arsavgifter och hyror 3634 924 3392 580
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 455377 88 211
6 605 046 5 682 958

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Annica Fryksenius

Lennart Steen

Tomas Tornquist

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Anna-Lena Isaksson Taivalsaari
Revisor vald av féreningsstimman

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Rud i Karlstad,
org.nr: 773200-1339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rud i Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller ven annan information &n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i dvrigt inh@mtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar [ampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Rud i Karlstad for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Anna-Lena Isaksson Taivalsaari
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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