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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Rubinen - Safiren
Styrelsen upprattar hédrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&isning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rékenskapsaret
samt ett férslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller ogkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den Sver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltséd inte n&got utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen® i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetainingar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflddesanalysen mer én resultatrékningen. Hér kan man utl@sa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och n&r det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Z\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsléagenheter under nyttjonderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séte i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvéary  Kommun
Traséttra 1:824 1984 Osteréker
Trasattra 1:825 1984 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna &r férsdkrade hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1984-1985 och bestér av 1 flerbostadshus och 8 smé&hus.
Vardedret ar 1984,

Féreningen har 71 bostadsratter om totalt 6 201 kvm. Byggnadernas totalyta &r 6 201 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jeanette Lisette Levin Ordférande

Christofer Mattias Hiitti Styrelseledamot
Eva Johansson Styrelseledamot
Joakim Kavtaradze Styrelseledamot

Peter Claes Gunnar Wallin  Styrelseledamot

Valberedning

Katarina Kullenberg

Sida 2 av18
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer
KPMG AB Katrine Elbra Extern revisor
Bo Bjérklund  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokoliférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2008 och strdcker sig fram till 2053. Underhdlisplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Utbyte oltanddrrar - Lépande byte av trasiga altandérrar

2023 e Byte avvattenavstdngningsventil till en fastighet
Byte av golv och renovering av féreningslokal efter vattenldcka
Stamspolning
Atgérder efter OVK

Planerade underhall

2024 e Byte avalla dldre vattenmdtare
Rengdring av dagvattenbrunnar
Oljning av balkonger Smedjegdrdesvdgen

Byte av resterande ytterdorrar

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Ldgenhetsférteckning & Ekonomisk férvaltning

Roslagsvatten Sophdmtning

Elkraft, samt EON Elforsérining

Globalconnect (fd. IP Only) Fibernat

Stockholms Utemiljs AB (STUMAB) Snérdjning

Boendes eget val KabelTV

Securitas AB Bevakning

Ragn-Sells Recycling AB Témning av Kretsloppsrum

Efuel (avslutades september 2023) Debitering av elférbrukning av laddboxar
Wattif (startade oktober 2023) Debitering av elférbrukning av laddboxar

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

P& grund av 8kade l&nekostnader och pdgdende inflation s& beslutade styrelsen att hdja avgiften med 4%
samt att dubblera avgiften fér extra parkeringsplats, detta tillsarnmans med en stram budget for 2024.

Sida 3 av18
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Férédndringar i avtal

Foéreningen har for 2024 bytt ekonomisk férvaltare till HSB Stockholm.

Ovriga uppgifter
Tillsammans med stamspolningen utférdes filmning. Réren var i battre skick dn vad styrelsen hade befarat, sé

i nuldget finns ingen plan pd& att atgérda réren. Rengdring av dagvattenbrunnar ska ske till varen.

Under rikenskapséret sd avgick Kati Diseklint och Haydar Hussein frén styrelsen, Joakim Kavtaradze gick in
som ordinarie ledamot.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgbende medlemmar under dret var 11. Vid rékenskapsérets slut fanns det 93 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 8 dverlételser.
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Flerarsoversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsd&ttning 5383 020 5304 761 5335 867 5183 855
Resultat efter fin. poster -53760 59 360 -236 056 914 928
Soliditet (%) 4 4 4 4
Yttre fond 2164 741 1477 574 1198 244 1027 492
Taxeringsvarde 105 518 000 105 518 000 80 583 000 80 583 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 856 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 977 i i i
rorelseintdkter (%)

ig:i:?str:;:ifer kvm uppldten 6 475 6871 6935 7151
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 475 6 811 6935 7151
Sparande per kvm totalyta, kr 245 261 280 399
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 42 19 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 77 72 68 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 93 14 87 42
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,76 - - -
Rantekdnslighet (%) 7,56 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 343 624 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ing&r dérmed i berékningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittiiga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

i\rsavgif’cer - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsrétt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Z\rsredovisning 2023

Férlusten bestdr till stor del av 8kade réntekostnader som Styrelsen inte hade forutspdtt och dé inte

budgeterat for. Styrelsen har lagt en stram budget och agerat p& héjda réntor samt inflation genom att hdja

avgiften

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 1487 047 - - 1487 047
Upplételseavgifter 1240 953 - - 1240 953
Fond, yttre
o 1477 574 -81833 769 000 2164 741
underhdll
Balanserat resultat -2 546 671 141193 -769 000 -3174 478
Arets resultat 59 360 -59 360 -53760 -53 760
Eget kapital 1718 263 (0] -53760 1664503
Resultatdisposition
Till foremngsstammcns forfogande star foljcmde medel , ‘
; Bclonserot resultat fore reservermg tlll fond for yttre underholl , 2405478
Arets resultct k ‘ 53760
. Reservermq t;II fond for yttre underhall enhgt stcdgcr -769 000
Totalt 3228238
‘ Styrelsen foreslar ott medlen dlsponeras enhgt foljande ‘ -
AV fond for yttre underhall lcnsprcktas ; 133577
‘Balcnseros iny raknmg -3 094 661

Den ekonomiska stéliningen i 8vrigt framgédr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter -
Nettoomsdttning 2 5383 020 5304 761
Ovriga rorelseintakter 53063 13191
Summa rérelseintdkter 5436 083 5317 952
Rérelsekostnader ’ - ;
Driftskostnader 4,5, 6,7,8 2494 397 -2 549 452
Ovriga externa kostnader Q - 260 273 k -227 833
Personalkostnader 10 195 731 -233158
Avskrivningar av materiella anléggningstiligédngar 1436580 -1451263
Summa rérelsekostnader  -4386981 -4 461705
RORELSERESULTAT 1049102 856 247
Finansiella poster .
Ré&nteinttkter och liknande resultatposter - 2‘5‘,848 5716
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter L) 1128 710 -802 603
Summua finansiella poster -1102 862 -796 887
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53760 ; 59 360
ARETS RESULTAT -53 760 59 360
Sida 7 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligdngar ; ;

Byggnad och mark 12,19 39 071 647 40 508 227

P&g&ende projekt 14 270 050 751351

Maskiner och inventarier 13 ‘ 0] 0

Summa materiella anldggningstillgéngar 40 041697 41259578

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR . 40041697 41259 578

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar -

Kund- och avgiftsfordringar 16 684 47 525

Ovriga fordringar 15 13241 855 702

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 ‘ 2870‘1{) . 61317

Summa kortfristiga fordringar 177111 964 544

Kassa och bank . ;

Kassa och bank . 2530 561 2 085 001

Summa kassa och bank 2530561 2085001

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 707 672‘ 3049545

SUMMA TILLGANGAR 42 749 369 44309123
Sida 8 av 18
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i\rsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2728000 2728 000
Fond fér yttre underhdll 2164 747 1477 574
Summa bundet eget kapital ‘4‘892 7461 4 205574
Ansamlad forlust ~ ’
Balanserat resultat 3174478 -2 546 671
Arets resultat 53760 59 360
Summa ansamlad férlust 3228238 -2 487 311
SUMMA EGET KAPITAL 1 664‘503 ‘ 1718 263
Langfristiga skulder , . ,
Skulder till kreditinstitut 17,19 . 2918626’] ; 30 929 955
Summa l&@ngfristiga skulder 29186261 30 929 955
Kortfristiga skulder - ;
Ovriga kortfristiga skulder 179887 207 426
Skulder till kreditinstitut 17,19 10 964 340 10 704 577
Leverantdrsskulder 91 487 110 273
Skatteskulder 68044 46 937
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 594 847 591692
Summa kortfristiga skulder . 11898605 11 660 905
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42749 369 44309123
Sida @ av18
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/&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1049102 856 247
Justering av poster som inte ingér i kassafiddet ,
Arets avskrivningar 1436580 1451263

2485682 2307 510
Erhallen rénta 25848 5716
Erlagd rénta -1089 936 -797 868
K"csssaﬂod? fran l6pande verksamheten fére féréndringar av 142159 1515 358
rérelsekapital - ~
Férandring i rérelsekapital ~ -
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar . 70840 79 971
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 =60 837 -436 928
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1431 597 1158 400
Investeringsverksamheten .
Forvéary av materiella anlaggningstiligdngar . -218 699 -103 626
Kassafléde frén investeringsverksamheten 218 699 -103 626
Finansieringsverksamheten ; -
Amortering av l&n ; -1483 937 -1371140
Kassafléde fran finansieringsverksamhet ~ -1483931 -1371140
ARETS KASSAFLODE -271033 -316 366
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 833 441 3149 807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2562408 2833 441
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Rubinen - Safiren har uppréttats enligt z\rsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmdanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsr&ttsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Anldggningstillggngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 233-125%

Markvérdet &r inte féremal f6r avskrivning. Best&ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gdrs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond f&r yttre underhdll f6r &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smé&hus ér den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fdr hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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2023

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostéader 4 966 836 4 893 344
Hyresintdkter p-plats k 18 7QO ‘ 19 200
Vatten, moms 343 624 378 468
El, moms 20423 0
Elintdkter laddstolpe 16000 0
Padminnelseavgift k 720 ' 0
Drdjsmdélsranta k, 694 0
Pantsdttningsavgift ~ 6_8:25‘ 13766
Overlatelseavgift 9191 0
Ores- och kronutj@mning . -16
Summa 5383020 5304 761
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd . 27500 0
Ovriga intékter 25563 13191
Summa 53063 13191
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel utdver avtal . 0 5458
Fastighetsskdtsel gérd utdver avtal ’ 431 0]
Stddning utdver avtal 3 SOO o]
Bevakning 65133 128 917
Gérdkostnader 4 873 14732
Gemensamma utrymmen . 8961 3416
Sophantering ' ’47‘(’) 0
Snéréjning/sandning 122782 92106
Serviceavtal 4384 0
Fordon 19726 14 799
Férbrukningsmaterial 5513 50 850
Summa 239653 310 277
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2023

/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2022
Fastighetsforbattringar o 30772
Huskropp utvdndigt 0 5456
Hyreslokaler 1794 3950
Tvattstuga 0 3308
Trapphus/port/entr 36188 57 631
Dérrar och las/porttele 32574 25705
VS 27784 56148
Ventilation 130628 116 816
Elinstallationer 18 594 155 504
Tele/TV/bredband/porttelefon 23 664 1744
Tak 7848 11833
Foénster 21779 53 924
Balkonger/altaner 34 364 0
Vattenskada 0 37900
Skador/klotter/skadegdrelse . 71434 0
Summa 406651 560 691
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 29 099
Stambyte 85750 0
Entr/trapphus 22202 0
Varmeanldggning  25 625 0
Mark/gérd/utemiljs ; 0 52734
Summa 133577 81833
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 98 805 253771
Vatten 476 655 443171
Soph&mtning/renhdlining 277124 177 869
Grovsopor 8 565 11213
Summa 861149 886 023
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsforsakringar - 160703 149 649
Sjalvrisk = 103300 0
Fordonsférsakring - 143?5’ 0
Bredband 20928 19 184
Fastighetsskatt 567 001 541794
Summa 853367 710 627
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3291 1564
Tele- och datakommunikation 20881 28 760
Juridiska adtgarder ; k ; 0 9775
Inkassokostnader . 3 089 7 853
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. . 240 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 18 750
Styrelseomkostnader . 8 205 1500
Fritids och trivselkostnader ; ' : 98‘18 5782
Féreningskostnader e 14 909
F&rvaltningsarvode enl avtal 90}5‘05‘ ’ 88 593
Overldtelsekostnad 12 865“ 0
Pantsattningskostnad 6304 0
Korttidsinventarier ; O - 4 997
Administration 32232 27 417
Konsultkostnader 28313 11183
Bostadsrétterna Sverige . 3 750 ; 6750
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 159 0
Summa 260 273 227833
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 146 900 144 900
Revisionsarvode arvoderad 3 OOO k 0
Arbetsgivaravgifter ' 45 831 88 258
Summa 195731 233158
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

. 2023

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2022
Réntekostnader fastighetslan - 1128587 798 258
Dréjsmaélsrénta 100 0
Kostnadsranta skatter och avgifter ‘23,' 0
Ovriga rantekostnader . 0 4345
Summa 1128710 802 603
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK ~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde -
Ingdende 50453072 50 453 072
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 50 453 072 50 453 072
Ackumulerad avskrivning . - ;
Ing&ende 9944845 -8 509 694
Arets avskrivning 1 436580 -1435152
Utg&ende ackumulerad avskrivning _ -11381425 -9 944 845
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN - 39 (’)'71‘647 40 508 227
I utgdende restvdrde ingdr mark med 2700 000 2700 000
Taxeringsvérde , .
Taxeringsvérde byggnad . 57 :’1780’00 57178 000
Taxeringsvarde mark . 48340000 48 340 000
Summa 105518 000 105 518 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER ' :~2623-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviérde . ~
Ingdende 1465465 1465 465
UtgGende anskaffningsvérde 1465 465 1465 465
Ackumulerad avskrivning -
Ing&ende 1465 465 1449 353
Avskrivningar k 0 -16 112
Utgdende avskrivning -1465 465 ~1465 465
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (o]
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31
Vid arets bérjan 751351 k 647 725
Anskaffningar under aret 218 699 103 626
Fardigstallt under &ret , o 0
Vid érets slut 970 050 751351
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 292 45 487
Momsavrdkning 35197 15 761
Klientmedel 0 748 194
Fordringar samfillighet/kreditfakturor 0 4 442
Ovriga kortfristiga fordringar 0 k 41632
Avrékning vrigt 17075 0
OBS-konto ‘ 0 -60
Transaktionskonto 27 859 0
Borgo rantekonto 3 987 246
Summa 132411 855 702
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER | 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 0 36 990
Férutbet férsakr premier 2607 24 327
Férutbet bredband 1744 o]
Summa 28016 61317
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats  skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2028-09-01 2,36 % 972338 925 562
Handelsbanken 2024-01-30 1,68 % 2597635 2892127
Handelsbanken 2026-03-01 295% 3 2'0,0 OOO 3200000
Handelsbanken 2030-12-01 1,39 % 6218933 6 245 488
Handelsbanken 2025-06-01 2,65 % () ?73 932' 7 005 487
Handelsbanken 2025-12-01 2,90 % 2030453 2 030 453
Handelsbanken 2031-03-30 1,65 % 2975972 2986 640
Handelsbanken 2031-06-01 1,63 % 1390681 1460 277
Handelsbanken 2024-03-01 492 % 5358 705 6376 827
Handelsbanken 2027-12-30 4,09 % , ;5'47395“2 5 487 671
Handelsbanken 2024-02-01 4,84 % 13008000 3024 000
Summa 40150 601 41634 532
Varav kortfristig del : 10 704 577

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 40 150 601 kr.

10 964 340

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31

2022-12-31
Upplupna kostnader 27 685 3457
Uppl kostn réntor 89726 50 952
Uppl kostnad arvoden , 64774 ’ 64774
Berdknade uppl. sociala avgifter 2Q 352 20 352
Férutbet hyror/avgifter - 8’)52 452157
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare k 384158 0]
Summa 594847 591692
NOT 19, STALLDA SAKERHETER  2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 871000 50 871000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Osterdker

Christofer Mattias Hiitti Eva Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jeanette Lisette Levin Joakim Kavtaradze
Ordférande Styrelseledamot

Peter Claes Gunnar Wallin
Styrelseledamot

Va@r revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
KPMG AB

Katrine Elbra Bo Bjérklund
Godkdnd revisor Revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Rubinen-Safiren, org. nr 716418-7655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rubinen-Safiren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som uiférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {émpliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser ei-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om éarsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Rubinen-Safiren for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cbero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Bo Bjorkiund

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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