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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Turbo i Sala med séte i SALA org.nr. 779500-0699 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-29.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sala kommun. Pa fastigheten finns 88 smahus och 12 radhus med

adresserna Mariebergsgatan 1-15 och Turbogatan 13-68.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kv Vattentornet 1 1980-01-01 1980 och 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Folksam. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
100 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 8512
55 garageplatser med elladdning 0
54 p-platser med elladdning 0
13 gastparkeringar (2 med elladdning) 0
Totalt 222 objekt 8512

Féreningens lagenheter fordelas pa: 38 st 2 rok, 43 st 3 rok, 6 st 4 rok, 13 st 5 rok. /%
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Goran Andersson Ordférande
Stefan Rohlin Sekr / Ledamot
Per Farnqvist Ledamot

Sven Westman Ledamot

Ulla Ericsson Ledamot
Mattias Spante Ledamot
Marcus Séderlund Ledamot / HSB

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Per Farnqvist, Sven Westman och Ulla Ericsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i fdrening av Géran Andersson och Stefan Rohlin. Extern firmatecknare har varit Kaj Silfver.

Revisorer har varit: Mikael Tonér med Kent Lofgren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Anna Jonsson (sammankallande) och Nathalie Fleur, valda vid foreningsstamman.

Goran Andersson, Sven Westman och Stefan Rohlin innehar den kunskap som erfordras for att bostadsrattsféreningen
behdrigen skall kunna vara HSB Certifierad férening.

Géran Andersson och Sven Westman (suppleant) dr valda pa stamman att representera féreningen pa HSB Maélardalarnas
stdmma.

Vicevard har varit Kaj Silfver. Anstaliningen har avslutats och ny vicevérd &r Urban Bojia.

Foéreningsstimma
Ordinarie fdreningsstamma hélls 2023-06-14. Pa stdmman deltog 32 réstberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En foréndring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.
Arsavgiften avser varmhyra. Bredband/TV ingér i arsavgiften.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Arets
avsittning uppgar till 288 000 kr.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-02-15.

Foreningens ekonomi &r stabil och styrelsen engagerar sig standigt i ekonomiska fragor for att optimera féreningens ekonomﬁ

N
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Féreningens lan uppgick pa bokslutsdatum till 19 622 204 kr och under aret har 595 000 kr amorterats. Under 2024 ska ett av
féreningens lan villkorséndras.

Under aret har foreningen utfért ldpande underhall och reparationer.
Installation av elbilsiaddare pa samtliga garage och parkeringsplatser har skett.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgédrder genomforts:

Artal Andamal

2013 Ventilation

2017 Takisolering

2019 Fjarrvarmevaxlare

2020 Fonster, altanddrrar

2021 Rengoring tak

2022 Garageportar

2023 Samtliga parkeringar och garageplatser har fatt elbilsladdning

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nérmaste aren:
Malning av balkonger kommer att utféras I6pande.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 128 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 128.

Informationsméte med jultallrik hélls | december.

Féreningens mailadress: hsb.brfturbo@gmail.com

HSB Malardalarna innehar det ekonomiska avtalet. Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dar man
bland annat har information om sin lagenhet, avier samt gemensamma dokument fér féreningen.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021* 2020 2019
Sparande, kr/kvm 270 262 285 577 598
Skuldsattning, kr/kvm 2305 2375 2450 2528 2085
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/lkvm 2305 2375 2450 2528 2085
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 3
Energikostnad, kr/kvm 141 142 135 119 122
Arsavgifter, kr/kvm 702 688 681 681 674
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 95 97 9%
Totala intakter, kr/kvm 743 723 716 705 699
Nettoomsattning, tkr 6300 6154 6091 5999 5951
Resultat efter finansiella poster, tkr 985 -312 2229 1380 2008
Soliditet, % 41 38 38 33 34

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
*Nettoomsattningen har resultatpaverkan ar 2021 pga aterféring av nedskrivning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Fdreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsréttsforening. ﬁ W
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital &rets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1270900 0 0 1270900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2379653 0 139777 2564 131
S:a bundet eget kapital, kr 3 650553 0 139777 3835031
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10084 691 -312105 -139777 9588 108
Arets resultat, kr -312 105 312105 985 358 985 358
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 9772586 0 845 581 10 573 466
S:a eget kapital, kr 13423139 0 985 358 14 408 497

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 288 000 kr samt ianspraktagande skett med 427 777 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 9772586
Arets resultat, kr 985 358
Reservation till underhallsfond, kr -288 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 427 777
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10897 721

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny riakning, kr 10 897 721

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

"r(ned tilhérande noter 3 /@
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2023-01-01  2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 300 398 6 153 614
Ovriga rérelseintakter Not 3 27 687 0
Summa rorelseintékter — 6328085 6 153614
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 994 561 -2 911 148
Planerat underhall Not 5 -427 777 -1 664 033
Personalkostnader och arvoden Not 6 -622 268 -761 751
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -882 312 -876 954
Summa rorelsekostnader -4 926 918 -6 213 885
Rorelseresultat 1401 167 -60 271
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 38 467 6 100
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -454 276 -257 934
Summa finansiella poster -415 809 -251 834
Arets resultat 985 358 -312 105

Tilliggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhdllsfond -288 000 -287 000
Disposition underhalisfond 427 777 1 664 033
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 139777 1377 033
Overskott/underskott efter foréindring av underhdlisfond 1125135 1064 928

AT
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 10 29 775 508 30 599 940
Mark Not 11 1785 000 1785 000
Markanlaggningar Not 12 1016 729 0
Inventarier Not 13 0 13 674
32 577 237 32 398 614
Summa anléggningstillgéngar 32 577 237 32 398 614
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 1008 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1472 545 2 458 887
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 1069 231 117 132
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 298 474 266 766
2 841 258 2 842 785
Kassa och bank Not 16 1 064 1704
Summa omséttningstillgdngar 2 842 322 2 844 489
Summa tillgdngar 35419 559 35243103

: 2
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Insatser 1270 900 1270 900
Underhallsfond 2 239 876 2 379 653

3510776 3 650 553
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9912 363 10 084 691
Arets resultat 985 358 -312 105
10 897 721 9 772 586
Summa eget kapital 14 408 497 13423 139
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 14 992 204 9 387 204
14 992 204 9 387 204
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 4 630 000 10 830 000
Leverantoérsskulder 69 810 70 507
Aktuell skatteskuld 3022 262 075
Fond for inre underhall 396 535 448 116
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 85 091 80 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 834 400 741 410
6 018 858 12 432 760
Summa skulder 21 011 062 21 819 964
§umma eget kapital och skulder 35419 559 35243103

&
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 985 358 -312 105
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 882 312 876 954
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 867 670 564 849
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -984 815 -90 472
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -213 902 43 204
Kassaflode fran [opande verksamhet 668 953 517 581
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -920 880
Investeringar i markanlaggning -1 060 935 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 060 935 -920 880
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -595 000 -640 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -595 000 -640 000
Arets kassaflode -986 982 -1 043 299
Likvida medel vid drets borjan 2460 591 3503890
Likvida medel vid arets slut 1473 609 2460 591

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

e
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar
Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9%
Markanléggningar 10%
Inventarier 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd

foreningens underh3llsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 13nen

ska forléngas.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte

kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 28 983 449 kr. (28 983 449 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

A7
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 5971 740 5854 788
Hyror, garage och parkeringar 302 540 292 920
Ovriga avgifter 0 228
Ovriga intakter 46 918 16 958
Bruttoomséttning 6 321 198 6 164 894
Hyresrabatter och &vriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -20 800 -11 220
6 300 398 6 153 614
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Elstdd 27 687 0
27 687 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 135785 177 983
Reparationer 206 323 122 868
El 155 903 180 393
Uppvarmning 762 522 741 293
Vatten 283 219 285 017
Sophd@mtning 180 887 184 484
Ovriga avgifter 408 033 384 310
Férvaltningskostnader 229 212 185 180
Fastighetsavgift 576 993 576 993
Ovriga driftskostnader 55 683 72 628
2994 561 2911 148
Not 5 Planerat underhall
Underh8ll markytor 47 171 73 351
Underhall enligt plan 380 606 1 590 681
427 777 1664 033
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 143 207 119 295
Ovriga arvoden 210 205 289 340
Revisorsarvode 14 052 13 428
Léner och andra erséttningar 6 001 4957
Sociala kostnader 48 232 50 861
421 697 477 881
Ovriga
Loéner och ersattningar 180 000 180 000
Sociala kostnader 18 378 18 378
Loneskatt 2193 3018
Uttagsskatt 0 82 474
200 571 283 870
622 268 761 751
Féreningen har haft en anstélld under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstiligdngar
Byggnader 824 432 824 434
Restvardesavskrivning 0 37771
Markanlaggningar 44 206 0
Inventarier 13 674 14 749
882 312 876 954

Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
) % QT ﬁ: Y Cuo
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 36 021 5957
Rénteintakter skattekonto 2 446 125
Ovriga finansiella intékter 0 18
38 467 6 100
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 453 962 257 775
Réntekostnader kortfristiga skulder 314 0
Ovriga finansiella kostnader 0 159
454 276 257 934
Not 10 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 43 166 344 42 378 901
Arets nyanskaffning 0 920 880
Arets utrangering 0 -133 437
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 43 166 344 43 166 344
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 566 404 -11 837 636
Arets utrangering 0 133 437
Arets restvardesavskrivning 0 -37771
Arets avskrivningar 824 432 824 434
Utgdende avskrivningar -13 390 836 -12 566 404
Bokfort virde 29 775 508 30 599 940
Taxeringsvarde fér Vattentornet 1 i Sala. Vardedr 1981.
Byggnad - bostader smahus 52 399 000 52 399 000
Byggnad - lokaler 0 0
52 399 000 52 399 000
Mark - bostader sméhus 24 400 000 24 400 000
Mark - lokaler 100 000 100 000
24 500 000 24 500 000
Taxeringsvarde totalt 76 899 000 76 899 000

K7
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Mark

Ingdende anskaffningsvarde 1785 000 1785 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1785 000 1785 000
Bokfort virde 1 785 000 1785 000
Not 12 Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvérde 0 0
Arets investeringar 1 060 935 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 1 060 935 0
Arets avskrivningar -44 206 0
Utg&ende avskrivningar -44 206 0
Bokf6rt virde 1016 729 []
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 232 611 232 611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 232 611 232 611
Ingdende avskrivningar -218 937 -204 188
Rrets avskrivningar -13 674 -14 749
Utg&ende avskrivningar -232 611 -218 937
Bokfort varde 0 13674
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1008 0
1008 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran Skattekonto 7713 0
Ovriga fordringar, 539 117 132
NV bidrag laddstolpar 1 060 979 0
1069 231 117 132
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1064 1704
1 064 1704
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1270 900 2 379 653 10 084 691 -312 105
Omfdring av 8rets resultat enligt &rstdmma -312 105 312 105
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -427 777 427 777
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 288 000 -288 000
Arets resultat 985 358
Belopp vid drets slut 1270 900 2 239 876 9912 363 985 358
-t
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Lingfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 101194 1,26% 2026-03-01 2293120 200 000
Stadshypotek AB 118819 1,17% 2025-06-01 2 944 084 80 000
Stadshypotek AB 261181 3,66% 2028-03-30 5 550 000 100 000
Stadshypotek AB 261183 3,66% 2028-03-30 4 685 000 100 000
Stadshypotek AB 43200 1,36% 2024-03-30 4 150 000 100 000

19 622 204 580 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 992 204
Styrelsen har for avsikt att omsétta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 16 722 204
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforiiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 31 739 000 31 739 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 31739000 31739 000

Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 580 000 640 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars ldneomsattning) 4 050 000 10 190 000

4 630 000 10 830 000

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter 28 348 24 782
Kallskatt 54 550 52 795
Mervérdesskatt 0 57
Ovriga kortfristiga skulder 2193 3018
85 091 80 652
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 513 066 527 906
Upplupna réntekostnader 46 071 21915
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 275 263 191 589
834 400 741 410
Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgéng
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang. /@
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Turbo i Sala, org.nr. 716419-0188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Turbo i Sala
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Med
den andra informationen menas bostadsréttskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och éverviga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med érsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i vrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund { &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar -
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte léngre kan fortsétta verksamheten.



o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Turbo i Sala for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sala

Yo

SSon Mikael Tonér

Av foreningen vald revisor



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fér en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Turbo i Sala
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NYCKELTAL
Sparande

270
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
2305
kr/kvm

Réntekénslighet

3%

Energikostnad

141

krfkvm

Tomtritt

Nej

Arsavgift

702
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
({boyta + lokalyta)

1 procentenhets réntefrandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &dger
marken)

Totala &rsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r eft
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr’kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3 =5 000 —9 999 kr/kvm

2 =10 000—15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7T%
3=7-10%
2=10-20%
12>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dorren for deldgarna!

Planerade méanadsavgifter

Planerat underhéll och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppfoljning

Information till delégarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.
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Oppnar dorren for deldgarna! @

Sl

Styrelsen anstrénger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstréinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen 1atit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest p4 dmnena bostadsrit, langsiktigt
fastighetsigande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att ldmna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. I en

certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgirder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade méinadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk

prognos for de nirmaste fem drens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening erbjuds styrelsen rligen ett budgetmdte med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras da och gas
noggrant igenom for att ge styrelsen bésta méjliga forutséttningar att planera
kommande &r. Flerirsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.



Uppfoljning

Styrelsens ekonomiska planering
Riénteforindringar p4 omforhandlade 1&n samt information om nytecknade lan

I Omsittnings- | Tidigare | Ny Ny bindningsform
Léngivare Lanebelopp | 4, um rinta | rinta | (bunden/rbrlig)
Fast 16ptid 5 ar.
- - 0 0 ’
Handelsbanken | 4 800 000kr | 2023-03-30 | 1,64% 3,66% | 508-03-30
Fast 16ptid 5 ar
- - 0 o ’
Handelsbanken | 5600 000 kr | 2023-03-30 | 0,98% 3,66% | 5078.03-30

Under 2024 villkorsédndras ett 1an.

Foreningens fastigheter

Byggéar Antal ligenheter | Area bostider Area lokaler
1980-1981 100 8 513 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pi nya eller omsatta lin

2024 2025 2026 2027 2028
Léanerinta pé 1an med bunden rinta 4,5% 4% 4% 4% 4%
Specificerade bindningstider och réntor for foreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intiikts och kostnadsforiandringar
Upprikningi % 2024 2025 2026 2027 2028
Hyresintdkter 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 5% 0% 0% 5% 0%
Uppskattad medelinkomstriinta
Inldningskonto / placering 2024 2025 2026 2027 2028
Underkonto, Swedbank 3% 3% 3% 3% 3%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Planerat underhéll och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhill och nyinvesteringar under dret Kostnad i kr
2024 Lopande underhall, mélning balkongricken 1177 000 kr
2025 Loépande underhall, milning 1 926 000 kr
2026 Lépande underhéll, malning 436 000 kr
2027 Loépande underhdll, malning 413 000 kr
2028 Lopande underhll, malning 484 000 kr

Beriknad kostnad for underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom
14n.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under fret Kostnad i kr

Uppgifter om underhéllsplaneringen

¥ Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen samt konsult deltagit

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhdllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till arsredovisning.



Planerade manadsavgifter

NEERSS |

.

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2024 2025 2026 2027 2028

Avgiftsforandring 2% 0% 1% 0% 1%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga 14n (Specificeras i rsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje dtgérd beriknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas pé sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pé sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

Lanerénta
Intéktsréntor
Kostnadsutveckling pé dvriga kostnader

Berikningar

Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
HSB Milardalen har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.



Information till deldgarna
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Redovisning av kunskapstest for styrelseledamater

Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkédnda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till delagarna

X

Y

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
dverlimnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd ganger om éret.

Medlemsméte utdver foreningsstimma har héllits under aret.

Saladen / -2024
HSBs Bostadsrittsforening Turbo i Sala
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Goran Andersson Sven Westman

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till drsredovisning.



