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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Tingvallen i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-2014 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-08-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Norra Faladen 1:10 1967-01-01 1967

Norra Faladen 1:11 1967-01-01 1967

Skarpskytten 1 1967-01-01 1967

Skarpskytten 2 1967-01-01 1967

Skarpskytten 3 1967-01-01 1967

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
239 lokaler (hyresratt) 5468
414 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 39 794
275 garageplatser 0
Totalt 928 objekt 45 262

Foreningens lagenheter fordelas pa: 80 st 2 rok, 171 st 3 rok, 154 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Mikael Lantz Ordférande
Petra Olsson Vice ordférande
Axel Smith Sekreterare
Yvonne Hultman Ozek Vice sekreterare
Joakim Lec-Alsén Ledamot

Leyla Fattahi Ledamot

Gabor Tilesch Ledamot

llir Musa Ledamot

John Sandblad Ledamot
Richard Lundgren Ledamot, utsedd av HSB Skane

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Mikael Lantz, Petra Olsson, Axel Smith samt Ilir Musa.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman har tecknats av Mikael Lantz, Petra Olsson, Joakim Lec-Alsén och Robert Bertilsson.

Revisorer har varit: Karin Zackari med Eva Jurlander som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Emmy Lindskog (sammankallande), Birgitta Kuylenstierna Nadel samt Natalia Volkova, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stdmman deltog 60 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-07-05.

Foéreningen genomfor just nu en mycket omfattande fasadrenovering dar samtliga fasader (utom gavlarna) byts ut. Vi byter
ocksa ut alla radiatorer, réren till dessa, forbattrar ventilationen, monterar fjarravlasta temperaturmatare i samtliga lagenheter
samt installerar ett nytt styrsystem for varmen. Under 2022 har vi helt eller delvis bytt fasaderna pa Skarpskyttevagen 14, 16
och 18. Under 2023 har vi fortsatt fasadbytet pa Skarpskyttevagen 20, 4, 6, 8, 10, 30 och 28.
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Fasadrenoveringen ar dels ett underhallsprojekt men ocksa ett energieffektiviseringsprojekt som ska minska féreningens totala
energianvandning med 6ver 20%.

Projektet stods av EU Next Generation som finanisierar 50% av energieffektiviseringsatgarderna.

Under aret har vi ocksa fortsatt med det partiella stambytet dar féreningen byter vatten- och avloppsstammar i badrumen i
samband med att medlemmarna renoverar dessa.

Utdver dessa storre underhallsatgarder har det ocksa skett diverse sedvanligt Idpande underhall av féreningens hus och
mark.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

» Fardigstallande av fasadrenovering
* Renovering av gardsbjalklag (garagetak) samt ny utemiljé ovanpa dessa
» Fortsatt partiellt stambyte

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 28 bostadsratter overlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 555 och under aret har det tillkommit 37 och avgatt 34 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 558.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 247 191 194 214 177
Skuldséttning, kr/kvm 1324 0 0 0 155
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1506 0 0 0 176
Rantekanslighet, % 2 0 0 0 1
Energikostnad, kr/kvm 174 190 190 164 184
Arsavgifter, kr/kvm 718 673 653 641 643
Arsavgifter/totala intakter, % 85 90 91 91 91
Totala intékter, kr/kvm 784 624 610 592 594
Nettoomséattning, tkr 29988 28 078 27 297 26 781 26 889
Resultat efter finansiella poster, tkr 8 560 4 528 5095 7 255 5504
Soliditet, % 28 36 83 87 76

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
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per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3707 080 0 0 3707 080
Upplatelseavgifter, kr 2 458 620 0 0 2 458 620
Underhallsfond, kr 16 827 832 0 -525 937 16 301 895
S:a bundet eget kapital, kr 22 993 532 0 -525 937 22 467 595
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 35323757 4528 404 525937 40 378 098
Arets resultat, kr 4 528 404 -4 528 404 8 559 676 8 559 676
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 39 852 161 0 9 085613 48 937 774
S:a eget kapital, kr 62 845 693 0 8 559 676 71 405 369

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 490 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 015 937 kr
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745000-2014

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 39 852 161
Arets resultat, kr 8 559 676
Reservation till underhallsfond, kr -1 490 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 015937
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 48 937 774

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 48 937 774

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557517884713 Signerat ML, IM, YHO, PO, LF, AS, GT, JS, JL, RL, KZ, CB




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Tingvallen i Lund
745000-2014

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557517884713

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat ML, IM, YHO, PO, LF, AS, GT, JS, JL, RL, KZ, CB

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
29 987 707 28 078 469
1222 070 148 484
31209 777 28 226 953
-16 180 581 -17 233 423
-2 015 937 -2379 702
-576 676 -590 141

-2 300 057 -2 094 332
-1 807 444 -1 730 706
-22 880 695 -24 028 304
8 329 082 4198 649
701 819 349 288
-471 225 -19 532
230 594 329 755
8559 676 4528 404

6 (15)
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 32213939 33875331

Inventarier och installationer Not 10 1018 765 397 442

Pagaende nyanlaggningar Not 11 199 219 821 41130915

Summa materiella anlaggningstillgangar 232 452 525 75 403 688

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500

Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar Not 13 1302 916 1302 916

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1303416 1303416

Summa anlaggningstillgangar 233755941 76 707 104

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 69 188 89472

Kundfordringar 71670 4950

Avréakningskonto HSB 0 1910611

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 32012 59 586

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 522 793 360 507

Summa kortfristiga fordringar 695 663 2425126

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 78 000 000

Summa Kortfristiga placeringar 0 78 000 000

Kassa och bank

Bank Not 17 19 358 376 15 945 877

Summa kassa och bank 19 358 376 15945 877

Summa omséattningstillgangar 20 054 038 96 371 003

SUMMA TILLGANGAR 253 809 979 173 078 107
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2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3707 080 3707 080
Upplatelseavgifter 2 458 620 2 458 620
Fond for yttre underhall 16 301 895 16 827 832
Summa bundet eget kapital 22 467 595 22993 532
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 40 378 098 35323 757
Avrets resultat 8 559 676 4528 404
Summa fritt eget kapital 48 937 774 39852 161
Summa eget kapital 71 405 369 62 845 693
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 59 325 000 0
Summa langfristiga skulder 59 325 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 600 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 19 2 933 856 2859 116
Leverantorsskulder 17 008 835 9491 250
Aktuell skatteskuld Not 20 445 265 234 834
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 98 134 474 93 629 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 3957 179 4017 594
Summa kortfristiga skulder 123 079 610 110232 414
Summa skulder 182 404 610 110 232 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 809 979 173 078 107
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitu

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
8329 082 4198 649
1807 444 1730 706

10 136 526 5929 355
847 772 222 196

-362 600 -19 532

10 621 698 6132 018
-327 101 130 233

12 138 571 97 876 113
22 433 168 104 138 364
-158 088 906 -39 969 781
-767 375 -347 000
-158 856 281 -40 316 781
59 925 000 0
59 925 000 0
-76 498 113 63 821 584
95 856 488 32 034 906
19 358 376 95 856 488
-76 498 113 63 821 583
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11 312 945 kr.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557517884713

Signerat ML, IM, YHO, PO, LF, AS, GT, JS, JL, RL, KZ, CB




2023 | ARSREDOVISNING B
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 26 249 928 25 484 796
Arsavgiftsbortfall bostader 91 -2 449
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -37
Hyresintékt lokaler 734 977 745576
Hyresintékt garage och bilplatser 795 300 725 929
Konsumtionsavgift vatten 900 900
Konsumtionsavgift el 2 326 588 1280 324
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 960 960
Avsatt till inre fond -373414 -373 414
Ovriga intakter i verksamheten 175 232 154 382
Intakt andrahandsupplatelse 18 429 1985
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 58 898 59 517
29 987 707 28 078 469
* = | arsavgiften ingdr gemensam el, varme, vatten och forvaltningskostnader
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 930 564 0
Aterbaring Lansforsakringar 52 582 0
Ovrigt 238 924 148 484
1222 070 148 484
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -2 149 036 -2 256 632
El -2 060 643 -2 880 486
Uppvarmning -4 472 295 -4 521 610
Vatten -1 358 763 -1 212 092
Renhallning -689 120 -739 420
Bevakningskostnader -27 538 -39 091
TV, bredband, iptelefoni -482 452 -490 749
Serviceavtal -189 728 -263 384
Forvaltningskostnader -3097 041 -3 064 038
Forsakringar -391 631 -365 063
Fastighetsskatt -1 032 801 -992 866
Ovriga driftskostnader -229 533 -407 993
-16 180 581 -17 233 423
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll tvattstuga -190 796 -83 435
Underhall installationer -1 463 783 -1 967 197
Underhall mark och utemiljo 0 -93 255
Underhall 6vrigt -361 358 -235 815
-2 015 937 -2 379 702
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -30 000 -28 000
Ovriga forvaltningskostnader -79 687 -142 613
Kostnader 6verlatelse och panter -98 486 -111 993
Foreningsverksamhet 0 -500
Kontorsutrustning och -material -18 293 -24 366
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -33 669 -36 085
Konsulter -165 246 -88 202
Forbrukningsinventarier -15 456 -15920
Medlemsavgifter HSB -125 200 -125 200
Stdmma och styrelse -9 502 -17 250
Kundférluster m m -1137 -12
-576 676 -590 141
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen -334 460 -333 948
Loner for anstallda -732 936 -597 721
Vicevérdsarvode -421 380 -405 840
Ovriga arvoden -8 520 -8 184
Revisionsarvode -10 650 -10 230
Sociala avgifter -558 740 -446 280
Uttagsskatt -233 371 -292 128

-2 300 057 -2 094 332

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1 661 392 -1 661 392
Installationer och inventarier -146 052 -69 314
-1 807 444 -1 730 706
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2086
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 85784 121 85784 121
Ingéende anskaffningsvarde mark 1599 000 1599 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 383 121 87 383 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -53 507 790 -51 846 398
Avrets avskrivningar byggnader -1 661 392 -1 661 392
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -55 169 182 -53 507 790
Utgdende redovisat varde 32213939 33875331
Redovisade varden byggnader 30614 939 32 276 331
Redovisade varden mark 1599 000 1599 000
Fastighetsbeteckning:  Norra Faladen 1:10, Norra Féaladen 1:11, Norra Féladen 1:12, Skarpskytten 1,
Skarpskytten 2 och Skarpskytten 3.
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0 0 0 0
Bostéder hyreshus 1967 380000000 227 000 000 607 000 000 607 000 000
Lokaler 8 400 000 28 000 000 36 400 000 36 400 000
388400000 255000 000 643 400 000 643 400 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 90 684 000 60 241 000
varav i eget férvar 0 38 925 000
Summa stéllda sékerheter 90 684 000 99 166 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 1560 148 1213148
Avrets investeringar: traktor 767 375 347 000
Utgéende anskaffningsvarden 2 327523 1560 148
Ingdende avskrivningar -1 162 706 -1 093 392
Avrets avskrivningar -146 052 -69 314
Utgaende avskrivningar -1 308 758 -1 162 706
Utgéende redovisat varde 1018 765 397 442
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende vérde pagaende nyanlaggningar 41130915 1161134
Arets Investering 158 088 906 39 969 781
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 199 219 821 41130915

Pagéende nyanlaggningar avser fasadbyte samt byte av passersystem och planeras vara klart 2025 till en

uppskattad kostnad av 400 000 000 kr.
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R HSB Brf Tingvallen i Lund 14 (15
2023 | ARSREDOVISNING e o o)
2023-12-31 2022-12-31
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt nr 1001, Skarpskyttevagen 12G 1302916 1302916
1302916 1302916
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 32012 59 586
32012 59 586
Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 97 641 91 245
Forutbetald kabel-TV och bredband 117 296 123 309
Upplupna ranteintakter 0 145 953
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter: el IMD 307 856 0
522 793 360 507
Not 16 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 78 000 000
0 78 000 000
Not 17 BANK
Sparbanken Skane transaktionskonto 19 358 376 15 945 877
19 358 376 15945 877
Not 18 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 3,95% 2026-12-01 30 000 000 300 000
Stadshypotek AB 4,68% 2025-09-30 29 925 000 300 000
59 925 000 600 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 325 000
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 600 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 600 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,31%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2 400 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 56 925 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Not 19 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 2859 116 2774172
Avséttning 373414 373414
Uttag -298 675 -288 470
2933 856 2859 116
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2023 | ARSREDOVISNING o g ooy

2023-12-31 2022-12-31

Not 20 AKTUELL SKATTESKULD

Avrets beréknade skatteskuld 445 265 234 834
445 265 234834
Not 21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 335552 264 474
Personalens kéllskatt 23 326 20 400
Arbetsgivaravgifter 29 365 25958
Ovriga kortfristiga skulder: bidrag fran Lansstyrelsen for fasadrenovering 97 746 231 93 318 788
98 134 474 93629 620
Not 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen semesterskuld 190 724 92 744
Upplupna sociala avgifter 0 0
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 1002 803 1282 333
Upplupna rantekostnader 108 625 0
Upplupen revision 29 125 27 250
Upplupen fastighetsforvaltning 32075 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2477 288 2451708
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 539 163 558
3957179 4017 594
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Mikael Lantz Petra Olsson Axel Smith
Yvonne Hultman Ozek Joakim Lec-Alsén Leyla Fattahi
Gabor Tilesch Ilir Musa John Sandblad

Richard Lundgren

Var revisionsherattelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Karin Zackari Camilla Bakklund
Revisor vald av foreningsstdamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tingvallen i Lund, org.nr. 745000-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tingvallen i
Lund for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557518040547

Signerat KZ, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tingvallen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Karin Zackari

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Tingvallen i Lund signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Tingvallen i Lund signerades av féljande personer med
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