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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Druvan Mitt i city far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Druvan 21 i Karlstads kommun upplita bostadsréttsligenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Karlstad Druvan 21 med dérpé uppforda tva byggnader med ligenheter
uppldtna med bostadsritt. Byggnaderna ar uppforda genom totalentreprenad av PEAB. Fastigheternas
adress #r Jarnviigsgatan 12, 14, Tingvallagatan 19, 21 och 23 samt Vistra Torggatan 7. Till foreningen
hor ocksa 42 garageplatser i byggnaden genom upplatelseavtal. Féreninen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kék
10 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok
1 st Foreningslokal

Den totala boytan dr 7 085 m2.

Fastigheten ér fullvirde-forsiakrad hos Lansforsikringar dér bostadsrittsforsikring ingdr samt
separat skadedjursforsiikring hos Anticimex.

Teknisk forvaltning / Fastighetsskotsel
HSB Centrala Virmland i Karlstad har sedan den 1 mars 2009 bitritt styrelsen med foreningens
fastighetsskotsel enligt tecknat avtal.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 108 medlemmar

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid rikenskapsarets utgang uppldtna. Under dret har tva
overlételser skett.

Foreningslokalen har varit uthyrd 87 dygn. Hyresintikterna ticker kostnader for stidning och ersittning
av forsliten utrustning.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.



Bostadsrittsforeningen Druvan Mitt i city 2(14)
Org.nr 769610-7676

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-13 med péafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansitining:

Bjorn Lindberg Ledamot Ordférande

Jan-Olof Seveborg Ledamot Kassor och sekreterare
Ulla Walldén Ledamot

Bjorn Sandborgh Ledamot

Mona Almehag Suppleant

Stephanie Treviranus Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen och av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret héllit sex protokollforda sammantraden.

Sérskilt arvode har utgitt till ordférande och kassor. Ledaméter och suppleant i styrelsen har erhallit
sammantridesarvode.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsikringar.

Revisorer

Stefan Mott, LR-Revision Ordinarie
LR Revision i Karlstad AB Suppleant
Valberedning

Robert Erikson och Carl-Gustaf Herrman.

Foreningens stadgar
Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-09-27.

Hindelser i foreningen under 2023

Avtal har triffats med Nordic Solar AB om installation av solceller pa fem topphus. Planerade solceller
pé byggnaden vid Viistra Torggatan har inte kunnat monteras eftersom kommunen inte har gett tillstdnd
for en kranbil att kora pa gatan framfor fastigheten. Antagande av entreprendr for byte av
takbelidggningen pd topphusen har ocksa skett. Arbetena som beridknades starta i november har enligt
entreprendren forsenats avsevirt, bland annat pa grund av onormalt 1dng handlédggningstid hos
kommunen for att f4 tillstdnd att lyfta byggstillningarna och materiel upp till topphusen frin
Tingvallagatan och Jarnviigsgatan. Arbetena paborjades i stéllet efter nyér.

Upphandling av datasystem for bokning av gistldgenheter har pabérjats och systemet beriiknas tas i drift
under varen 2024. Férhandlingar med Thon Fastigheter AB har inletts for installation av laddstolpar vid
foreningens garageplatser. Bolaget dger fastigheten och foreningen disponerar garageplatserna genom
upplatelseavtal. Sikerhets- och forsakringsfragor méste klarliggas innan installation kan ske.

Arlig besikining av samtliga hissar har genomforts. Underhallsplanen har foljts upp och uppdaterats for
perioden 2023-2063. Forberedelser for digitalisering av underhéllsplanen har paborjats. Tva 14n har
omforhandlats och foreningen har fatt 6kade rintekostnader.

Foreningens ldneskuld uppgar till 66 227 000 kr, varav 64,075 mkr avser ldgenheter och 2,152 mkr avser
garageplatser.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att hija avgiften for ligenheter med 15% och garageplatser med 100 kr/ménad fién
den 1 januari 2024 pa grund av dkade rinte- och driftkostnader. Avgiften for hushéllsel hojdes den 1
oktober fran 1,35 till 2,7 kr/kWh pa grund av ett nytt dyrare elavtal.

Foreningens laneskuld uppgér till 66 227 000 kr, varav 64,075 mkr avser ldgenheter och 2,152 mkr avser
garageplatser. Arets amortering av ldnen pa ldgenhetena uppgar till 132 kr/m2. Kvarvarande 14n for
ldgenheterna uppgir till 9 044kr/m2 och for garageplatserna 51 238 kr/plats.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr beskattad med full fastighetsavgift som for aret uppgick till 114 408kr. 1589 kr per
ldgenhet.

Verksamhet under det kommande Aret
Frin och med det rikenskapsar som paborjades 2014 tradde ny normgivning i kraftl, vilket innebér att
foreningen upprittar arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Avskrivningar gors planenligt.

Underhallsplan 2024-2026

2024

- Forsenat utbyte av takbeldggning pa topphus och montering av solpaneler kommer att ske under forsta
halvaret.

- Inforande av bokningssystem for uthyrningsrum sker under forsta halvaret.

- Utbyte av putsfasad pa en innegardsfastighet kommer att genomforas.

2026

- Mélning av triifasader pa gdrdshus och putsade fasader planeras under perioden. Arlig besiktning far
avgdra ndr arbetena skall utforas.

- Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga ligenheter (OVK).

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5 606 5423 5423 5431
Resultat efter finansiella poster 1083 1195 1 898 1 867
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 761 737 737 735
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,2 91,4 92,0 91,7
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9348 9484 9 887 10 035
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9348 9484 9 887 10 035
Sparande per kvm (ki/kvm) 230 331 348 358
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207 182 182 158
Riintekéinslighet (%) 12,3 12,9 13,4 13,7
Soliditet (%) 62,1 61,7 60,4 59,8
Balansomslutning 178 211 177 650 179 435 178 735

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid érets ingéng 98 665 000 4579 099
Disposition av foregdende
ars resultat:
Uttag Yttre Fond 507 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 98 665 000 5086 099

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

5113219 1195369

1 195369 -1 195 369
-507 000

1 082 900

5 801 588 1082 900

5801 588
1 082 900
6 884 488

500 000
6 384 488
6 884 488

4 (14)

Totalt
109 552 687

0

0

1 082 900
110 635 587

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(F%)

Lh

2023-01-01
-2023-12-31

5 605 607
308 311
5913918

-2 555516
-215 951
-120 348
-500 000

-3 391 815

2522103

95 969

-1 535172
-1 439 203
1 082 900

1 082 90()

1 082 900

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

5422 876
289 591
5712 467

-2 984 738
-167 880
-134 497
-500 000

-3 787 115

1925 352

19 236
-749 219
=729 983

1195 369

1195 369

1195369
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

173 137 000
173 137 000

173 137 000

38706
99 834
138 540

4935 294
4935 294
5073 834

178 210 834

6(14)

2022-12-31

173 637 000
173 637 000

173 637 000

41 651
51206
92 857

3920 469
3920 469
4 013 326

177 650 326
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

98 665 000
5086 099
103 751 099

5801 588
1 082 900
6 884 488
110 635 587

30 725 000
30 725 000

35 502 500
434 193
4779

908 775
36 850 247

178 210 834

7(14)

2022-12-31

98 665 000
4579 099
103 244 099

5113219
1195369
6 308 588
109 552 687

36 050 000
36 050 000

31 145000
242 548

11 450
648 641
32 047 639

177 650 326
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Ovrigt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflide frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 082 900
500 000
4370

1587270

-50 053
191 645
253 463
1982 325

-967 500
-967 500
1014 825

3920 469
4 935 294

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1195 369
500 000
26 778

1722 147

3314

-93 281
-31 635

1 600 545

-2 855 000
-2 855 000
-1 254 455

5174925
3920 470
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé
rikenskapséaret redovisas som intidkt. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fitt eller
beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsriittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslin
L&n med forfallodag under kommande riakenskapséar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med drsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintiikterna och beriiknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsiittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom att de rintebéirande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresriitt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beriknas genom att de riintebérande
skulderna pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Rintekinslighet

Nyckeltalet rintekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att foreningens rintebirande skulder pi balansdagen divideras med foreningens intiikter
fran arsavgifter under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intéikter eller kostnader som ir visentliga och som inte ir en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med
hyresritt. Om kostnader for viirme, el eller vatten inte ingdr i drsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Bostadsrittsforeningen Druvan Mitt i city

Org.nr 769610-7676

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider
Hyresintékter garage

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, abonnemang for tv.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

El debitering
Elavrikning
Ovriga intiikter
Hyror

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvérd

Filter, Ventilation
Reparation och underhéll
Lopande underhdll/hissanl
El

Briinsle- uppvirmning
Vatten och avlopp
Renhallning/sophidmtning
Snoéréjning
Fastighetsforsikring
Ovriga forsikringar
Kabel tv kostnad
Tridgardskostnader
Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Diverse ovr kostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon och porto mm.
Bevakningskostnader

2023

5391 406
214200
5 605 606

2023

310231
-19993
673

17 400
308 311

2023

209 045
4238

0

47 854
56 356
287 547
946 800
231728
183 363
46 824
82 277
0

94 155
25 860
114 408
133118
42 804
4348
43 671
1119

2 555515

11 (14)

2022

5221 276
201 600
5422 876

2022

247 382
3 659
19 549
19 000
289 590

2022

199 152
49 749
1414
648 604
57374
237 296
822 849
227 042
184 525
41 674
72 198
12 730
86 058
10 353
131 547
121 366
40 216
7 908
32 683
0

2984 738
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Ordforande arvode

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Totalt

Not 7 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023

11625
113 792
0
86610
3924
215951

2023

72 800
36 400
11 148
120 348

2023-12-31

179 565 000
179 565 000

-5 928 000
-500 000
-6 428 000

173 137 000

129 000 000
40 000 000
169 000 000

122 137 000
51 000 000
173 137 000

12 (14)

2022

16 250
83 924
3568
61 044
3094
167 880

2022

84 000
37700
12 791
134 497

2022-12-31

179 565 000
179 565 000

-5 428 000
-500 000
-5928 000

173 637 000

129 000 000
40 000 000
169 000 000

122 637 000
51 000 000
173 637 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremie
Fastighetssystem
Ekonomisk forvaltning
Tele 2

Snorojning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,08

0,93

3,79

4,53

4,583
0,86

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2024-06-30
2025-06-30
2026-03-30
2024-03-28
2024-09-30
2026-05-25

2023-12-31

13 856
16 575
46 543
22 860

0
99 834

13 (14)

2022-12-31

12 996
0
0
21 740
16 470
51 206

Lénebelopp
2023-12-31
12 700 000
11 850 000
7575 000
12 602 500
10 000 000
11 500 000
66 227 500

-35 502 500
30725 000

Linebelopp
2022-12-31
12 700 000
11 850 000
7 945 000
13 000 000
10 000 000
11700 000
67 195 000

-31 145 000
36 050 000

Beriknad amortering de néirmaste fem é&ren ér 800 tkr drligen. Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 62 000 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter

Upplupna revisonsarvoden

Upplupna rintor

El

Fjdrrvirme

Renhallning

Snéréjning

Ekonomisk férvaltning

Pam.avgifter

2023-12-31

480 577
0

11 625
16 789
188 843
149 967
15 655
30 354
14 605
360
908 775

2022-12-31

427 602
2578
11625
14 143
31550
145 807
15336
0

0

0

648 641
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Not Stillda séikerheter

Foretagsinteckning

Karlstad 7'/ 5 ROy

%mn L%berg

Oldforande{

——

jorn Sandborgh
Ledamot

14 (14)

2023-12-31 2022-12-31
75 300 000 75 300 000
75 300 000 75 300 000

/?éf/z’ /C’h/%ﬁ/uﬂff%

Jan-Olof Seveborg
Ledamot

o WA ol

Ulla Walldén
Ledamot

—_ .
Min revisionsberittelse har limnats /4 / ? 202 9/

%//7 felf——

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Druvan Mitt i City
Org.nr 769610-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Druvan Mitt i City for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hig grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dindamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med héinsyn till omstiéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formédga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Druvan Mitt i City for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Brf Druvan Mitt i City, Org.nr 769610-7676



3 (3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 16 maj 2024
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