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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Paradiset 49, 769615-0585, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten
Verksamheten

Information om verksamheten
Bostadrattsféreningen Paradiset 49 i Lund ager fastigheten Paradiset 49 i Lund. Fastigheten omfattar
8 lagenheter pa totalt 416 kvm varav 1st 1 rok, 2st1,5rok, 3st2rok samt 2st3ro k.

Byggnaderna ar uppforda pa 1860-talet. De genomgick en totalrenovering under 2006-2007 da
Bostadsrattsforeningen Paradiset 49 bildades. | samband med bildandet av féreningen upprattades en
ekomomisk plan som strackte sig fram till 2017. En ny plan togs fram 2018 som stracker sig fram till
2027.

Avsattning till yttre fond gors med 24 996 kronor varje ar. Fonden ar i utgangen av 2023 249 960
kronor.

Arets avskrivningar ar 365 063 kronor. Arets forlust &r 799 556 kronor.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Féreningen har sélt hyreslagenheten i den egna féreningen fér 2 250 tkr. Overlatelseavtalet med
kdparen undertecknads den 7 maj 2024.

Genom likviditetstillskottett kommer del av féreningens lan att amorteras, vilket innebar lagre
rantekostnader och stdrre flexibilitet i rorelsekapitalet. Vidare s kommer befintlig underhallsplan
uppdateras under aret.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen beslutade om en hdjning av arsavgifterna med 40% vilket genomférdes i november.
Hoéjningen avsag bade lagenheter och parkeringsplatser. Den relativt kraftiga héjningen ska ses mot
bakgrund av flera successiva historiska sankningar av arsavgifterna sedan féreningen bildades 2007.
Efter hojningen motsvarar nuvarande niva pa arsavgifterna de for 2007 i omraknat penningvarde.

Vésentliga hdndelser géllande aren fore rakenskapsaret

2022

Foreningen genomforde under hdsten ett storre planerat renoveringsprogram omfattande tak, fasader,
ventilation och

el for saval huvudbyggnaden som gardshuset. Totalentreprendr var RSB Byggnads AB och
kontraktsvardet for hela

programmet uppgick till ca 3,0 mkr. Slutbesiktning av fastigheten avhélls den 16 december med
godkant resultat.

Styrelsen beslutade om en hdjning av arsavgiften for lagenheterna med 10 % fran den 1 januari och
med ytterligare

10 % fran den 1 juli. Hyresavgiften for parkeringsplatserna lamnades oférandrad.
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2021

Foreningen forvarvade i september 2021 en lagenhet i den egna foreningen efter ett enhalligt
godkannande pa en extrastamma. Lagenheten ombildades darefter till en hyresratt for att sedan
omgaende hyras ut till en extern hyresgast. Forvarvet ska betraktas som en investering och innehavet
ar darfor langsiktigt. Ett nytt banklan om 2,1 mkr togs under aret for att finansiera kommande
planerade underhallsprojekt.

2020
Inga vasentliga handelser intraffade under 2020. Pga uppférandet av ett flerfamiljshus pa granntomten
besl6t styrelsen att avvakta med att starta upp aktiviteter i underhallsplanen.

2019

Styrelsen beslutade om sankning av arsavgifterna med 5 procent att galla fran och med 1juli. |
december 2019 tecknade styrelsen ett avtal med Comhem som innebéar ett kostnadsfritt basutbud av
telefoni/TV/bredband (100/10) till Idgenhetsinnehavarna.

2018

Riksbyggen tog pa uppdrag av féreningens styrelse fram en 30-arig underhallsplan for perioden
2018-2047, vilken godkandes av styrelsen i mars 2018. Styrelsen beslutade i december 2018 att anta
en 10-arig ekonomisk plan fér 2018-2027.

2017
Undersokning gjordes i syfte att utvardera majlighet att féradla ravinden i gardshuset till bostad.
Styrelsen besl6t tillsvidare att avvakta i fragan. Foradlingen ar dock fullt mojlig i framtiden.

2016
Installation av fiber via Comhem. Investeringen kostnadsfordes i sin helhet 2016

2015
Omfattande draneringsarbeten runt innergarden utférdes av Mark & Miljo AB.

2014
En del av fastigheten styckades av och avyttrades. Genom avyttringen frigjordes kapital som anvandes
till att amortera 1an. Manadsavgifterna kunde i och med detta sankas med 40% under en femarsperiod.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 368 244 277 905 278 849 267 424
Resultat efter finansiella poster -799 556 -638 955 -444 694 -355 731
Soliditet, % 53 54 58 76
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 767 597 578 599
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 80 83 86 93
Skuldsattning per kvadratmeter 20934 20939 19 351 8413
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 22678 22684 20964 8413
Sparande per kvadratmeter neg neg neg neg
Rantekanslighet % 30 38 33 14
Energikostnad per kvadratmeter 305 271 213 205

Fastigheten omfattar 8 lagenheter med en yta pa totalt 416 kvm. Av dessa ar en lagenhet upplaten
med hyresratt och pa 32 kvm.

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten.
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Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 12 000 000 224 964 -1 069 797 -638 955 10 516 212
Disp fg ars resultat 24 996 -663 951 638 955
Arets resultat -799 556 -799 556
Vid arets slut 12 000 000 249 960 -1733 748 -799 556 9716 656
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -1733 748
Arets resultat -799 557
Totalt -2 533 305
Disponeras for
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 24 996
Balanseras i ny rékning -2 558 301
Summa -2 533 305

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Arsavgifter och hyror 2 368 244 277 905
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 368 244 277 905
Rérelsekostnader

Fastighets och driftskostnader 3 -375 231 -356 891
Ovriga externa kostnader 4 -29 941 -38 088
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -365 063 -365 063
Summa rorelsekostnader -770 235 -760 042
Rorelseresultat -401 991 -482 137
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -397 565 -156 818
Summa finansiella poster -397 565 -156 818
Resultat efter finansiella poster -799 556 -638 955

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -799 556 -638 955

Skatter

Arets resultat -799 556 -638 955




Brf Paradiset 49
769615-0585

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16 033 427 16 398 490
Egen lagenhet 2450 000 2450 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 483 427 18 848 490
Summa anlédggningstillgangar 18 483 427 18 848 490
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13017 11 703
Summa kortfristiga fordringar 13 017 12 074
Kassa och bank

Kassa och bank 12 383 489 384
Summa kassa och bank 12 383 489 384
Summa omsattningstiligangar 25400 501 458
SUMMA TILLGANGAR 18 508 827 19 349 948
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 000 000 12 000 000
Fond for yttre underhall 249 960 224 964
Summa bundet eget kapital 12 249 960 12 224 964
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 733748 -1 069 797
Arets resultat -799 556 -638 955
Summa fritt eget kapital -2 533 304 -1 708 752
Summa eget kapital 9716 656 10 516 212
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 708 499 8710833
Summa langfristiga skulder 8 708 499 8710 833
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15928 54 661
Skatteskulder 24 879 23 823
Ovriga skulder 2435 2435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40430 41984
Summa kortfristiga skulder 83672 122 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 508 827 19 349 948




Brf Paradiset 49
769615-0585

Kassaflodesanalys

7(11)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -799 556 -638 955
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 365 063 365 063

-434 493 -273 892

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -434 493 -273 892
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -37 678 13 231
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 496 742 514
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -474 667 481 853
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -2 572 393
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -2 572 393
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 334 -38 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 334 -38 000
Arets kassaflode -477 001 -2 128 540
Likvida medel vid arets borjan 489 384 2617924
Likvida medel vid arets slut 12 383 489 384
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, K3.
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, samt BFNAAR 2023:1.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det beraknas genom att férdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran bostadrattern fran.

Sparande per kvadratmeter

arets resultat och okar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intdkter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 308 744 240 905
Hyror 59 500 37 000
Summa 368 244 277 905
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Gangbanernhallning 10 070 9 336
Fastighetsel 28 358 46 043
Fjarrvarme 80 450 52 866
Vatten/aviopp 18 195 13739
Avfallshantering 15 887 11 874
Fastighetsforsakring 7 226 6 817
Kabel-TV och internet 23 496 21600
Ekonomisk forvaltning 32 896 23 789
Teknisk forvaltning 18 087 21758
Planerat underhall 127 854 136 917
Fastighetsskatt 12712 12 152
Summa 375231 356 891
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Pantbrevskostnader mm for nya lan 2019 16 925
Inventarier forvarvad lagenhet 4 000 -
Ovriga externa kostnader 23922 21 163
Summa 29 941 38 088
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15016 605 12 444 212
-Nyanskaffningar - 2702 828
-Avyttringar och utrangeringar - -130 435
15016 605 15016 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 471 588 -2 201 512
-Arets avskrivning enligt plan -270 076 -270 076
-2 741 664 -2 471 588
Ingande uppskrivningar 3853473 3 948 460
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -94 987 -94 987
3758 486 3853473
Redovisat varde vid arets slut 16 033 427 16 398 490
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 850 000 8 850 000
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2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 100 000 100 000
Outnyttjad del -100 000 -100 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér
Langivare % rénteédndring 2023-12-31
Sparbanken Skane 4,43 2025-02-10 2700 000
Sparbanken Skane 5,25 rorligt 800 000
Sparbanken Skane 5,29 rorligt 2 062 000
Sparbanken Skane 5,09 rorligt 2 450 000
Sparbanken Skane 6,68 rorligt 696 499
8 708 499

Har behdéver jag underlag pa lanen ranta och ranteandringsdag

Underskrifter

Lund 2024-

Tommy Nilsson
Styrelseordférande

Martin Hjort

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Lars Johansson
Av féreningen vald revisor

Isa Clementsson

Tessen von Geijer
Sekreterare



