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Arsredovisning
for
HSB Bostadsrattsférening Rago i Stockholm

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Rago i Stockholm, org nr 716416-3938, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1976-03-25. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-18. Féreningen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Hallbarhet

Foreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka foér en langsiktig hallbar utveckling. Begreppet
hallbarhet bygger pa tre grundpelare, ekonomiskt, socialt och miljomassigt ansvar. Foéreningen har ingen faststalld
hallbarhetspolicy annu men stréavar efter att arbeta utifran dessa 3 principer bade pa kort och lang sikt. Ledtrad for
alla renoveringar och investeringar ar att de ar energi- och kostnadseffektiva med minsta mojliga paverkan pa
miljon samtidigt som de 6kar virdet pa vara gemensamma tillgangar. Atervinningsméjligheter beaktas i samband
med varje renovering.

Foreningen stravar efter att skapa en socialt trygg och trivsam boendemiljoé for sina medlemmar och vill férverkliga
medlemmarnas 6nskemal sa langt som det &r forsvarbart ur ekonomisk, social och miljomassig synpunkt sa det
gynnar s& manga medlemmar som méjligt. Oppenhet och omtanke fér varandra gagnar oss alla. Varje medlem kan
med sin insats bidra till 6kad trivsel och gemenskap i foreningen.

Foreningen ager all tomtmark. Foreningen &dger och forvaltar byggnaderna pa féljande fastigheter i Stockholms

kommun:

Fastighet Adress Forvarvsdatum Nybyggnadsar
Arvinge By 1 Langelandsgatan 3, 5-23, 43-53 2013-11-28 1976-1980
Arvinge By 2 Lollandsgatan 5, 31, 7-29 2013-11-28 1976-1980
Arvinge Gard 4 Ringstedsgatan 6, 8, 10 och 12 2013-11-28 1976-1980
Arvinge Gérd 6 Langelandsgatan 25-27, 31-41 2013-11-28 1976-1980

Ringstedsgatan 34, 36
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Fastigheterna ar fullvirdeférsikrade i Folksam Omsesidig Sakférsakring. | férsdkringen ingdr styrelseansvarsfor-
sakring och forsdkring mot ohyra. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens forsdkring. Varje bostadsrattsinnehavare ansvarar sjalv for att
ha detta tillagg i sin hemforsakring.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ager andelar i foéljande gemensamhetsanldggningar:

Anlaggning Andel Andamal

Kista Sopsug Samféllighetsférening 8,9 % Mottagningsstation for sopor med till denna

Stockholm Kastrup GA:1 anslutna soptransportor och andra ledningar
tillhérande sopsugssystemet

Stockholm Arvinge By GA:1 100 % Parkering, atervinningsstation

Bostadsratter

Foreningen bestar av 296 bostadsratter av vilka tva dgs av HSB, som hyr ut dessa enligt ett sarskilt avtal. Bostads-
rattsytan uppgar till 24 027 kvm.

Under 2023 har 21 ldgenheter overlatits. Sju lagenheter har varit uthyrda i andrahand. Styrelsen goér en individuell
bedémning av uthyrningsorsak for varje andrahandsupplatelse och godkanner andrahandsuthyrningar med uthyr-
ningsperiod fran 6 manader till 1 ar i taget.

Bostadsratterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok Totalt
11 45 152 62 13 9 4 296
Lokaler

Lokalytan uppgar till 376 kvm. Arvinge Gard och Lilla Arvinge Gard ingar inte i lokalytan. Féreningen hyr ut en
lokal till Christinas Férskolor AB pa Langelandsgatan 41. AB Stokab hyr en mindre lokal pa Ringstedsgatan 8. Lilla
Arvinge Gard hyrs ut till Triumf Bygg och Fastservice AB. Lokalen p& Ringstedsgatan 34 har byggts om till tva
mindre ldgenheter och kommer att upplatas med bostadsratt nar uteplatserna tillhérande ldgenheterna ar fardig-
stallda.

Foreningslokal

| Arvinge Gard finns féreningens sallskaps- och samlingslokal med ett fullt utrustat kék. Lokalen hyrs ut till
foreningens medlemmar och externa hyresgéaster for privata arrangemang. Priset under 2023 har varit 2 500
kronor/uthyrningstillfalle for foreningens medlemmar och 3 000 kronor/uthyrningstillfdlle for externa hyresgaster.
Deposition pa 500 kronor aterbetalas om lokalen aterlamnas stadad. Pa 6vervaningen har foreningens styrelse sitt
kontor och sammantradesrum.

Parkering, forrad och tvattstugor

Foreningen har 133 garageplatser i varmgarage och 128 parkeringsplatser utomhus. Ett antal har 6verférts till HSB
Brf Agerso enligt ett gammalt avtal. Dessutom har féreningen inom omradet 18 stycken avgiftsbelagda besdks-
parkeringar. Intdkterna fran dessa tillfaller féreningen.

Foéreningen har ocksa 138 stycken enklare férrad/cykelbodar som hyrs ut till medlemmarna som extra forrad.
Dessutom finns tva gemensamma cykelrum pa Lollandsgatan 7 och Ringstedsgatan 8.
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Samtliga garage-, parkeringsplatser och forrad upplats med hyresratt.

Foreningens tvattstugor finns pa Langelandsgatan 13 och Lollandsgatan 7.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31. Pa stamman deltog 43 rostberattigade medlemmar, varav 2
medlemmar med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2023-05-31 haft féljande sammansattning:

Jesper Gustafsson Ordinarie ledamot, ordférande, vald 2022, 2 ar

Aila Lemponen Nickbon Ordinarie ledamot, vice ordférande fr o m 2023-09-19, vald 2023, 2 ar
Farhad Maleki Ordinarie ledamot, vald 2022, 2 ar

Maud Styf Ordinarie ledamot, sekreterare, vald 2023, 1 ar

Yousef Tahmi-Masoleh Ordinarie ledamot, vald 2023, 1 ar

Darija Talic Ordinarie ledamot, vald 2022, 2 ar

Peter Wekéll Ordinarie ledamot, vald 2023, avlidit

Anders Wiktorsson Ordinarie ledamot, HSB-representant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:
Jesper Gustafsson, Farhad Maleki, Maud Styf, Yousef Tahmi-Masoleh och Darija Talic.

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 ordinarie protokollforda styrelseméten, ett konstituerande styrelse-
mote, samt 2 planeringsdagar. Férutom dessa har styrelsen haft ett antal arbetsméten i olika @mnen antingen
med hela styrelsen eller med delar av styrelsen.

Firmateckning

Firman har fram till 2023-05-31 tecknats av:
Jesper Gustafsson, Aila Lemponen Nickbon, Maud Styf och Peter Wekéll tva i forening.

Firman har fr o m 2023-06-01 t o m 2023-07-25 tecknats av:
Jesper Gustafsson, Aila Lemponen Nickbon, Maud Styf och Peter Wekéll tva i forening

Firman har fr o m 2023-07-26 tecknats av:
Jesper Gustafsson, Aila Lemponen Nickbon och Maud Styf tva i forening

Arbetsfordelning inom styrelsen

Teknik och fastigheter Peter Wekéll, Farhad Maleki
Administration, medlemsarenden Maud Styf

Ekonomi Aila Lemponen Nickbon, Maud Styf
Yttre miljo Darija Talic

Information, RagoNytt Jesper Gustafsson
Studieorganisator Jesper Gustafsson

Hemsida Jesper Gustafsson, Maud Styf
Miljéstuga, Grannsamverkan Yousef Tahmi-Masoleh

Arvinge Gérd Aila Lemponen Nickbon
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Revisorer

Foreningens revisorer har sedan ordinarie foreningsstamma 2023-05-31 varit:

Jerker Berg Foreningsvald revisor, vald 2023, 1 ar

Leena Avotie Foreningsvald revisor, suppleant, vald 2023, 1 ar
BoRevision i Sverige Aktiebolag Utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning

Valberedning har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-31 varit:

Senad Delic Ledamot, vald 2023, 1 ar
Hadir Abbas Murtadha Ledamot, vald 2023, 1 ar
Johan Westerlund Ledamot, sammankallande, vald 2023, 1 ar
Evin Yildiz Ledamot, vald 2023, 1 ar

Flaggansvarig
Foreningens flaggansvarige utses av féreningens styrelse. Posten har varit vakant under rakenskapsaret.

Forvaltning
HSB Stockholm Ekonomisk férvaltning och avgifts- och hyresadministration
Gravity Group AB Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och nyckelhantering

HSB-medlemskap

Foreningen dar medlem i HSB Stockholm. HSB Stockholms distriktsstdmma Norrort hélls 2023-11-13. Féreningen
hade ingen representant pa distriktsstamman.

Ovriga medlemskap

Foreningen ar med i “Grannsamverkan mot brott” som samarbetar med Narpolisen. Féreningen dr dven medlem i
Fonus Ekonomisk forening.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 50-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands
bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i mars 2021.

Resultat

Arets resultat blev 567 tkr i jamforelse med budgeterat resultat pa -1 364 tkr. Budgeten belastades av hoga
energikostnader vilket var en osakerhetsfaktor nar budgeten faststélldes. Energikostnader tillsammans med 6vriga
driftskostnader blev dock 2,5 Mkr lagre an budgeterade. Rantekostnader budgeterades med stigande rantor vilket
dock inte rackte till. Utfallet blev 608 tkr mer dn berdknat.

Arsavgifter, hyror och el

Styrelsens mal ar att halla en avgiftshojningstakt som tacker bade inflationen och sparande fér framtida underhall.
Stigande rantor, energikostnader och 6kad inflationstakt har tvingat styrelsen att hoja avgifter och hyror kraftigt
bade for 2023 och 2024. Trots hojningar nar foreningen inte till det sparkrav som krévs for att helt tacka kostnader
for framtida underhall och som berdknas till ca 300 kronor/kvm.
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Manadsavgifterna for bostadsratter hojdes med 9 % fr o m januari 2023. Hyra for garageplatser hojdes fran 600
kronor till 655 kronor/manad, garageplatser med laddningsstation héjdes fran 925 kronor till 1 010 kronor/manad,
hyra for parkeringsplatser hojdes fran 250 kronor till 275 kronor/manad och forradshyra héjdes fran 85 kronor till
95 kronor/manad fr o m januari 2023.

Elpriset for medlemmarna var 3,50 kronor/kWh inklusive skatter och avgifter t o m augusti. Féreningen fick statligt
elstéd med 605 tkr varav 64 % slussades vidare till medlemmarna under september-november d3 elpriset sattes till
0 kronor/kWh. Fr o m december debiterades elen igen med 2,25 kronor/kWh.

Ovriga avgifter

Vid varje 6verlatelse debiteras képaren en administrationsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsattning. Vid andrahandsupplatelse av bostadsratt debiteras
upplataren en administrationsavgift pa 10 % av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet fér 2023 var 52 500 kronor.

Reparationer och underhall
Foreningen har genomfort féljande storre reparationer och underhallsatgarder:

2005 Renovering av hissar

2008 Ommalning av trapphusuppgangar, nya golv pa markplan

2011 Renovering av ventilationssystem, byte av flaktar pa taken

2011-2012 Montering av aluminiumportar och installation av inpasseringssystem

2018 Fonsterrenovering med byte till aluminiumprofiler och byte av yttre fonsterrutor
2020 Uppgradering/relining av varmvattencirkulation

2017-2022 Ombyggnad och ny konstruktion av tak for stjarnhus och radhus
2018-2022 Renovering av undercentraler Langelandsgatan 3, Ringstedsgatan 6, Lollandsgatan 31

Reparationer och underhall under 2023
Kamerabevakning i garagen har utokats p g a upprepade inbrottsférsdk

Tva gamla tvattmaskiner har ersatts med nya i tvattstugan Langelandsgatan 13. Maskinerna byts ut till nya
maskiner ndr de gar sénder och det inte langre ar |dnsamt att reparera dem.

Ytterligare en laddningsstation for elbilar har installerats i garaget Langelandsgatan 31. Efter installationen har
foreningen sammanlagt 10 laddningsstationer.

Stammar och anslutande avlopp till ligenheterna har spolats. Ett antal stammar har filmats for att fa en
uppfattning om stammarnas tillstand. Féreningen utfor stamspolning med 5 ars intervaller.

Nodtelefoner i hissarna har moderniserats och fastlinjetelefoner har bytts ut till GSM-telefoner. Driftskostnad for
GSM-telefoner &r lagre vilket var en bidragande orsak till bytet utéver sakerheten.

HSB och Convia Ingenjorsbyra AB har pa styrelsens uppdrag gjort en tillstandsbedémning av betongkonstruktioner
for féreningens alla garage, terrassen och balkonger. Rapport med atgardsforslag har presenterats for styrelsen.
Enligt rapporten ar tillstandet for grundldggning, golv och barande vaggskivor i alla garage kraftigt skadade och i
behov av omfattande atgarder for att sdkerstalla barighet och besténdighet. Projektet ar tekniskt komplicerat,
kostsamt och kraver omfattande forarbeten innan beslut kan fattas.

Terrasser och balkonger mar férhallandevis bra for sin alder enligt rapporten. De delar av konstruktionen som
narmast kraver tillsyn ar barande konsoler under terrassbalkonger. En del av konsolerna har betydande skador och
dras med bérighetsnedsattningar. Balkongernas och terrassernas betongplattor maste ocksa skyddas sa att fukt
inte tranger in i betongen. Nagon typ av ytbehandling eller annan 16sning pa problemet blir aktuellt sa smaningom.
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Vattenskador

Vatten- och fuktskadorna ar tillbaka pa hoga nivaer igen och kostade féreningen 760 tkr exklusive férsakrings-
ersattningar under 2023.

Styrelsen paminner bostadsrattsinnehavare om vikten av att ha ett bostadsrattstillagg i sin hemforsakring for att
skydda sig vid en eventuell skada och om att bara anlita certifierade foretag vid renoveringar.

Framtida underhallsbehov

Foreningens fastigheter narmar sig 50-arsgransen och stora investeringar kravs i framtiden. Projekten kraver ett
gediget forberedelsearbete och planering innan de satts i gang. Projekten behover lanefinansieras och kommer att
paverka féreningens ekonomi och utveckling av manadsavgifterna.

Byte av kreditinstitut

Styrelsen arbetar aktivt med féreningens laneportfolj och har i samarbete med HSBs avdelning for finansierings-
tjdnster hamtat offerter fran olika kreditinstitut. Styrelsen beslutade att vdlja Swedbank AB som presenterade det
basta lanevillkorsalternativet. Féreningens lan flyttas successivt nar bindningstiden gar ut fran Handelsbanken/
Stadshypotek till Swedbank AB.

Foreningens lan uppgar till 115 Mkr pa balansdagen. Foreningen har amorterat lan med 3,2 Mkr under 2023.
Rekommenderad amorteringstakt ar minst 2 % per ar vilket for foreningens del skulle innebara 2,3 Mkr. Det hoga
rantelaget paverkar féreningens resultatriakning framover. Av foreningens Ian &r ca 50 % bundna med fast rénta
under 1 ar och resten I6per med rorlig rénta.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 399 och under aret har det tillkommit 25 och avgatt 26
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 398 medlemmar.

Foreningsaktiviteter

Flerarsprognos som styrelsen bestéllt av HSBs Analys- och Utvecklingsgrupp presenterades for medlemmarna
2023-04-27 i Kista Traff. Flerarsprognosen utgar fran foreningens ekonomi i nuldge och omfattar olika scenarion
och prognoser for féreningens ekonomi for de narmaste kommande 10 aren samt en jamforelse med ca 500 andra
HSB-féreningar.

Féreningens vararbetsdag dgde rum 2023-05-20. Dagen avslutades med en gemensam middag i Arvinge Gard.
Foreningens hostarbetsdag anordnades 2023-09-30 och avslutades med sopplunch. Under bada arbetsdagarna
utfordes nddvandiga malnings- och stadarbeten i var utemiljé och sommarblommor planterades under vararbets-
dagen. Containers bestalldes och stod till medlemmarnas férfogande under nagra dagar.

Ordinarie féreningsstdamma dgde rum 2023-05-31 i Kista Traff.

”Oppet hus” har varit tillgingligt fér féreningens medlemmar en géng i manaden under 2023. Medlemmarna har
haft méjlighet att triffa styrelserepresentanter i Arvinge Gard och diskutera olika fragor.

Information

Foreningens informationsblad RagéNytt har inte givits ut under 2023 och har pausats under obestamd tid.
Styrelsen har i stéllet ordnat informationstraffar kvartalsvis och informerat medlemmarna om vad som pagar i
foreningen. Styrelsens mal ar att information till medlemmarna huvudsakligen sker via hemsida och digitala
informationstavlor.
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Foreningen har en hemsida https:www.hsb.se/stockholm/brf/rago och elektroniska informationstavlor finns i

varje trapphus och i tvattstugorna.

Styrelserepresentanter traffar alla nyinflyttade medlemmar och informerar om féreningen, gallande regelverk och

ansvarsférdelningen mellan féreningen och bostadsrattshavaren.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift, kr/kvm 833 764 739 720 699
Arsavgift inklusive el, kr/kvm 894 840 - - -

Totala intakter, tkr 24 807 22 603 21482 20042 19 858
Totala intakter kr/kvm 1032 941 894 841 833
Arsavgifter/totala intdkter, % 81 81 83 86 84
Totala rorelsekostnader exklusive finansnetto kr/kvm 817 809 800 738 682
Energikostnader av totala rérelsekostnader kr/kvm 299 292 272 240 245
Resultat efter finansiella poster tkr 576 1984 1875 1833 2996
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 198 276 266 282 255
Skuldsattning, kr/kvm 4786 4918 4983 5265 5058
Réntekanslighet % 6 6 7 7 7
Rantebarande lan, genomsnittlig rantesats % 3,95 1,00 0,32 0,52 0,51
Balansomslutning tkr 161614 163516 163 530 160 856 154 227
Eget kapital tkr 40779 40212 38 227 30303 28470
Soliditet % 25 25 23 19 18

Forklaringar till nyckeltal

Arsavgifter

Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter (bostadsrattsyta) upplaten
med bostadsratt exklusive separat debiterade avgifter (el, varme, vatten, bredband och liknande).

Arsavgifter inklusive individuell matning av el

Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter (bostadsrattsyta) upplaten
bostadsratt inklusive arsavgifter inklusive individuell mé&tning av el, varme och vatten. Nytt nyckeltal enligt BFNAR

2023:1. Galler fr o m 2023.

Arsavgifter/totala intikter

Arsavgifternas andel i procent av féreningens totala intdkter under rikenskapsaret.

Totala intdkter

Foreningens totala intakter for rakenskapsaret inklusive forsakringsersattningar, statliga bidrag mm.

Totala intdkter/kvm
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Foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Totala rérelsekostnader/kvm
Foreningens totala kostnader exklusive finansiella poster for rakenskapsaret per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Energikostnader
Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per bostadsrattsyta. Féreningen har redovisat nyckeltalet i
tidigare ars arsredovisningar. Nytt nyckeltal enligt BFNAR 2023:1. Galler fr o m 2023.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
exceptionella/jamforelsestorande poster per bostadsrattsyta. Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for lang-
siktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. Féreningen har redovisat nyckeltalet i tidigare ars arsredo-
visningar. Nytt nyckeltal enligt BFNAR 2023:1. Géller fr o m 2023.

Skuldsattning
Totala réantebarande skulder (banklan) per bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekanslighet

En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under raken-
skapsaret. Ett matt hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnitts-
ranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Réntebarande 1an, genomsnittlig rantesats
Rantekostnad for rantebarande l1an under rakenskapsaret delat med genomsnittligt (rdantebarande lan vid arets
ingadng + rantebarande lan vid arets utgang/2) lanebelopp under rakenskapsaret.

Soliditet
Foreningens redovisade egna kapitalet delat med total balansomslutning x 100. Nyckeltalet har mycket begransad
relevans i en bostadsrattsférening.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel bostadsrattsforeningen fatt 6ver i den lopande driften under rakenskapsaret. Darfér tas
avskrivningar som inte paverkar likviditeten samt arets planerade underhall bort.

Rérelsens intakter 24 807 244
Rorelsens kostnader -19 632961
Finansiella poster -4 607 068
Arets resultat 567 215
Planerat underhall 789373
Avskrivningar 3405135
Arets sparande 4761723
Arets sparande per kvadratmeter 198
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Férédindring av eget kapital

Insatser Upplé.telse- Ytt:‘e under- Balanserat Arets resultat
avgifter halisfond resultat
Belopp vid arets ingang 8033154 17 602 484 5918917 6 672879 1984473
Reservering till fond 2023 3 000 000 -3 000 000
lanspraktagande av fond 2023 -789 373 789373
Balanseras i ny rdakning 1984 473 -1984 473
Arets resultat 567 215
Belopp vid arets slut 8033 154 17 602 484 8129 544 6 446 725 567 215

Enligt HSB:s nya stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsattning till och uttag ur yttre underhallsfonden.
Avsattning till och uttag ur yttre underhallsfonden for 2023 har bokférts under bokslutsaret 2023 och inte efter

arsstdmman som tidigare.

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller

ianspraktagande av underhallsfond.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp:

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Summa till foreningsstammans forfogande, kronor

8 657 352
567 215
-3 000 000

789 373

7 013 940

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kronor

7 013 940

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balans-

rakning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 23 787 904 22 250 292
Ovriga rérelseintakter Not 3 1019 340 352 645
Summa Roérelseintdkter 24 807 244 22 602 937
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 088 521 -14 778 480
Ovriga externa kostnader Not 5 -720 064 -790 412
Personalkostnader Not 6 -419 240 -470 264
Av-__och .neds.kri\olningar av materiella och immateriella 3405 135 3398 704
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -19 632 961 -19 437 860
Rorelseresultat 5174 283 3165077
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 3473 3790
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 610 541 -1 184 394
Summa Finansiella poster -4 607 068 -1 180 604
Resultat efter finansiella poster 567 215 1984 473
Resultat fore skatt 567 215 1984 473
Arets resultat 567 215 1984 473
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 154 189 110 157 594 245
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 1219798 719 351
Summa Materiella anldggningstillgangar 155 408 908 158 313 597
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1559 1559
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 1559 1559
Summa Anlaggningstillgangar 155 410 467 158 315 156
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 123 701 125 093
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5042 567 4 301 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1035179 774 433
Summa Kortfristiga fordringar 6 201 448 5200 681
Kassa och bank
Kassa och bank 2 500
Summa Kassa och bank 2 500
Summa Omsittningstillgangar 6 203 948 5200 681
Summa Tillgangar 161 614 415 163 515 837
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 635 638 25 635 638
Fond for yttre underhall 8 129 544 5918 917
Summa Bundet eget kapital 33765182 31 554 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 446 725 6 672878
Arets resultat 567 215 1984 473
Summa Fritt eget kapital 7 013 940 8 657 352
Summa Eget kapital 40 779 122 40 211 907
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 115 000 000 118 167 000
Leverantdrsskulder 1361752 998 129
Skatteskulder 32904 12 044
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 386 559 358 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 4 054 078 3768710
Summa Kortfristiga skulder 120 835 293 123 303 930
Summa Skulder 120 835 293 123 303 930
Summa Eget kapital och skulder 161 614 415 163 515 837
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5174 283 3165077
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3405135 3398 704
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3405135 3398 704
Erhallen ranta 3473 3790
Erlagd réanta -4 481 973 -1 020 767
Kf;rssafléde_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 4100 918 5 546 804
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -260 177 252 478
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 569 795 -616 946
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 309 618 -364 468
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 410 537 5182 336
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -500 447 -4 118 223
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -59 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -500 506 -4 118 223
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 167 000 -1 545 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 167 000 -1 545 500
Arets kassafléde 743 031 -481 387
Likvida medel vid arets borjan 4 293 349 4774736
Likvida medel vid arets slut 5036 380 4293 349
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

e Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

 Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfédigt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatréakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 20 016 756 18 360 138
Hyror lokaler 557 389 494 205
Hyror garage och parkeringsplatser 1479 231 1331610
Hyror forbrukningsbaserad 1466 517 1837910
Hyror 6vrigt 179 525 165 400
Ovriga primara intakter 312 767 238 228
Summa Bruttoomséttning 24 012 185 22 427 491
Avgiftsbortfall -114 515 -65 640
Hyresbortfall -109 766 -111 559
Summa =224 281 =177 199
Summa Nettoomséttning 23 787 904 22 250 292
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 245 540 286 403
Elstdd och 6vriga intakter 773 800 66 242
Summa Ovriga rérelseintékter 1019 340 352 645
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 565 548 -1 466 054
Sné och halk-bekdampning -353 625 -308 810
Reparationer -1 924 379 -1929 703
Planerat underhall -789 373 -1 246 616
Forsakringsskador -756 916 -370 030
El -2 564 622 -2 862 383
Uppvarmning -3 536 510 -3248 352
Vatten -1 079174 -896 681
Sophamtning =771 517 -760 589
Fastighetsforsakring -473 105 -411 395
Kabel-TV och bredband -318 318 -317 701
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -562 862 -542 002
Forvaltningsavtalskostnader -352 716 =377 559
Ovriga driftkostnader -39 855 -40 606
Summa Driftskostnader =15 088 521 =14 778 480
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -157 035 -113 761
Forbrukningsinventarier och varuinkép -52 100 -47 890
Administrationskostnader -315 5692 -298 712
Extern revision -30 250 -29 875
Konsultkostnader 0 -19 875
Medlemsavgifter -38 800 -38 800
Foreningsverksamhet -35 393 -83 901
Ovriga férvaltningskostnader -90 893 -157 597
Summa Ovriga externa kostnader -720 064 =790 412
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -18 375 -17 255
Ovriga arvoden -320 000 -364 720
Loner och 6vriga ersattningar 0 -4 300
Sociala avgifter -80 865 -83 989
Summa Personalkostnader -419 240 -470 264
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2114 1771
Ranteintakter HSB bunden placering 0 0
Ranteswap intakter 0 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1358 2019
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3473 3790
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -4 610 292 -1 184 490
Ranteswap kostnader 0 0
Ovriga rantekostnader -249 96
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 610 541 -1 184 394
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 152 685 598 149 290 565
Ingéende anskaffningsvarde mark 41 160 975 41 160 975
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 2237 277 2233438
Arets investeringar 0 3398 872
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 196 083 850 196 083 850
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -38 489 604 -35 090 900
Arets avskrivningar -3 405 135 -3 398 704
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 894 739 -38 489 604
Utgaende redovisat vérde 154 189 110 157 594 245
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 236 000 000 236 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 200 000 8200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 734 000 734 000
Summa 322 934 000 322 934 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 125 500 000 125 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 125 500 000 125 500 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanladggning 719 351 0
Arets investeringar 500 447 719 351
Omklassificering till byggnad 0 0
Summa Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar 1219 798 719 351

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Andelar i Fonus 1000 1000
Arets anskaffning 59 0
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 1559 1500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 5033 880 4 293 291

Ovriga fordringar 8 687 7 864

Summa Ovriga fordringar 5042 567 4 301 155
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1035179 774 433
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1035179 774 433
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,52% 2024-06-28 4 850 000 100 000
Stadshypotek AB 4,5% 2024-02-28 7 073 000 144 000
Stadshypotek AB 3,94% 2024-01-30 43 450 000 800 000
Swedbank 3,95% 2024-12-20 30 000 000 250 000
Swedbank 3,95% 2024-12-20 29 627 000 250 000
115 000 000 1 544 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 115 000 000
Kortfristig del 115 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 72 150 70 800
Momsskuld 33504 9644
Inre fond 180 888 186 964
Ovriga kortfristiga skulder 100 017 90 640
Summa Ovriga skulder 386 559 358 048
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 103 094 1 834 609
Upplupna rantekostnader 322 783 194 215
Ovriga upplupna kostnader 1628 201 1739 886
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 054 078 3768710

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB BRF Ragé i Stockholm, org.nr. 716416-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB BRF Ragd i
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Ragd i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrer att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Jerker Berg

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening R&gé i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Ragé i Stockholm signerades av fbljande
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgadngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med léngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sdkerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



