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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Revskar 4
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller fériust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

{ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser 3rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat besjut avseende detta.
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Férvaltningsberdéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning,

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Revskar 4. Fastigheten forvarvades 2009-11-13 och bestér av fyra
flerbostadshus p& adress Larsbodavigen 53, 55, 57 samt 59. Fastigheten byggdes 1959 och har vérdear 1974.

Féreningen har 23 hyreslagenheter, 138 bostadsratter och 2 bostadsrattslokaler om totalt 14 405 kvm och 9
lokaler om 359 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kék 1st
3 rum och kok 81 st
4 rum och kdk 63 st
5 rum och kdk 8 st
6 rum och kék 8 st

Foreningen har 2 uthyrda lokaler. Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten ar forsikrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansé&ttning

Roger Gustafsson Lundin  Ordférande

Erik Aspengren Styrelseledamot
Fred Mikael Svahnstréom Styrelseledamot
Kent Andersson Styrelseledamot
Valberedning

Till valberedning har féreningen valt Anna Prestjan, Hamid Moghaddam och Georg Silber.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
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Revisorer

Till revisor har féreningen vait Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstaimma holls 2023-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda
sammantraden,

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e Ombyggnation av 59a till lagenhet
Nya balkonger pa 59an
Malat ventilationskurarna pa taket
Installerat LED-belysning i tvattstugan
Genomfért en fénsteranalys
Paborjat aterstilining av skyddsrumsmaterial

2021 e Fardigstallt ombyggnation av foreningslokal
Malning av ytterdoérrar, entrédarrar, elskap, kallardérrar mm
Radonmaétning
Uppmaérkning for att férbattra brandskydd

2020 e Internetbokning och lassystem for tvattstugan
Renovering o underhall av hissarna i 53:an o 55:an
Energideklaration
Skalskydd nytt lassystem
Gemensamhetslokal
Skrotning av balkonger

2019 e Brandskyddsarbete
OVK
Upphandling underhéllsplan

2018 e Atgirder isamband med ventilationskontrollen

2017 e Malning av hissrum och trapphus
Renoveringsarbeten och konstinstallationer i entréer
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2016 e Nya hissari57:an och 5%:an
Malning och dekorationsmalning utanfor hissarna
Magnolia lund och tradfallning

2015 e Tradplantering (magnolior)
Beldggning gatsten av ytan trottoaren

Sida3av18
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2013 e Utveckling av parkmark och planteringsytor
2012 e Stambyte

2011 e Fornyelse av parkmark och planteringsytor
Fasadbelysning och ny belysning i hisshallar och trapphus
Fornyelse av parkeringsplats
Installation bergvdrme

2010 e Sopsugsanidggning

Planerade underhéll

2024 e Relining av norra dagvattenledningen i 53an
Uppdatering av sidkerhet pa taken
Malning av platarbeten pa taken samt atgarder av stosar och viss takpapp

Avial med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel  Driftia

Elnat/elhandel Ellevio/Godel

Fjdrrvarme Stockholm Exergi

Vatten och aviopp Stockholm vatten
Sophantering Stockholm vatten och PreZero

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Vasentliga handelser under rikenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Féreningens resultat for &r 2023 ar en vinst. | resultatet ingar dven avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost under 2023 ar rantekostnaderna och de har dkat jamfért med 2022 och
detta beror pa att bindningstiden pa tva av féreningens lan 16pt ut och har nu en hégre réanta an tidigare.
Elkostnaden som ocksa varit en stor kostnad fér foreningen har minskat jamfort med 2022 och foreningen har

dven tagit emot ett elstod pa ca 450 000 kr.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i form
av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassafldde. Detta beror pa att féreningen upplatit 2 lagenheter
under &ret och en av lagenheterna som saldes under féregaende ar haft tilltrade. Féreningen har dven
amorterat 1 339 718kr pa sina fastighetslan. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets

likviditetsflode.

Arsavgifterna i foreningen hdjdes 1 januari 2023 med 10% och i samband med budgetarbetet infor ar 2024
beslutade styrelsen om en avgiftshéjning pa 7% fr.o.m. 1 januari 2024 detta for att tdcka de 6kade kostnaderna

for el, rantor, inflation mm.
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Férandringar i avial

En ny upphandling av fastighetsforsikring har genomférts och resultatet blev att vi fortsatter att vara kund hos
Trygg Hansa och att bostadsrattstillagg fortsatter att inga.

Ovriga uppgifter

Ovriga hiandelser/underhall under gangna aret innefattar:

* Vi salde lagenheten 59a.

+ Vi uppdaterade stadgarna p.g.a. nyheter i Bostadsrattslagen

« Upprustning av de mest vaderutsatta balkongbréstningarna.

« Takbesiktning och upphandling av uppdatering av sékerhetsdetaljer samt &tgdrd av andra brister.

« Fortsatt att utrusta vara skyddsrum.
» Upphandlat relining av lackande dagvatteniedning i 53an.
« Gjort en utredning av virme/varmvattenproduktionen i var forening med anledning av att nagra av vara

bergvarmepumpar har gatt sénder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 213 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 217 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser och 2 upplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Net{:(;m_;éttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvérde

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt

Skuldsattning per kvm totalyta
Sparande per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet (%)

2023

12 354 644
138 097

55
12778737
265733 000

735
67,7

9300

73814
168
80

78

31
188
1,84
12,65

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tiligdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

2022
11458592
-3 963 366
53

13 085 785

265 733 000
667

71.2

9536

7 904
133
103

67

25
195
1,07
14,30

Arsredovisning 2023

2021
11 283 459
316 166

49

10 332 000
228 751 000

650
70,0

10 892

8996
207
82

28

23
204
0,93
16,75

Skuldsittning - réintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hédgt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Riantekinslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

2020
11 350 146
-337 121

49

6 888 000
228 751 000

11167

9087
106
58

59

23
140
1,21

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre
underhall

Balanserat resultat
Arets resultat
Eget kapital

Resultatdisposition

2022-12-31
126 049 448
37 556 155

13 085785

-38 753 656
-3 963 366

133 974 365

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

RESULTAT

-3 963 366
3963 366
0

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resuitat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rékning

DISPONERING AV
(")VRIGI_\ POSTER
4534 482
3965518

-307 048

307 048
138 097
8 638 097

Arsredovisning 2023

2023-12-31
130 583 930
41521673

12778737

-42 409 975
- 138097
142 612 463

-42 409 975

138 097

-42 271 877

3444 000
-104 125
-45 611752

-42 271 877

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med

tillhdrande noter.
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Resultatrdkning
‘_I__JﬂUARl - 31 DECEMBER

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintskter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

3,4,56

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida8av 18
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2023

12354 644
1115126
13 469 770

-8 170 260
-705 975
-274 397

-2 243 000

-11 393 633

2076138

192779

-2130819

-1 938 040

138 097

138 097

Arsredovisning 2023

——

11 458 592
207
11 458 799

-10 927 798
-687 566
-268515

-2.248 203

-14 132 082

-2 673 283

49 666
-1 339749
-1 290 083

-3 963 366

-3 963 366




Brf Revskar 4
769616-3703

Balansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa ko?tfristiga fordringar
Kassa och bank

I_(assa och bank _
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

S

NOT 20231231
10 238 042 067
11 4215759
- 12 ) 3101398
245 359 225
245 359 225
128 348
13 14 093
14 521 166
663 607
14759303
14759 303
15 422 910
260782 135
Sida9av 18
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2022-12-31

239 584 655
4707 687
3215513

247 507 855

247 507 855

74 526
10 809
445819
531 154

5697727
5697 727

6 228 881

253 736 736
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10 av 18
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2023-12-31

172 105 603
12778 737
184 884 340

-42 409 975
138 097
-42 271 877

142 612 463

53 325834
60 000

' 53385834

62 033 395
474171
33203

77 564

2 165 505

64 783 838

260782 135

EA, FMS, KA.

Arsredovisning 2023

20221231

163 605 603
13085 785
176 691 388

-38 753 656
3963 366
-42717 023

133 974 365

86 524 717

86 584 717

30174 230
640 841
22 003
314744
2025 836
33177 654

253736 736
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Kassaflédesanalys
1 JANUABl - 31 DECEMBER

Likvida medel vid &rets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstiligang

Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran Iii_pandé verksamhet

Kassafléde fran féréndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida 11 av18

2023

- 5697727

138 097

0
2243 000
0
0

2381098

-132 453
-252 981

1995 664

94370

-94 370

8 500 000
0

-1339718

7 160 282

9061576

14759 303

Arsredovisning 2023

2022

17 437 556
-3 963 366

0
2248 203

0
0

1715163

-3 544
465799
-1 252 908

olo o©

5630 000

0

-16 116 921
-10 486 921

-11 739 829

5697 727
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Revskar 4 har upprattats enligt Arsredovnsmngslagen och Bokformgsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakier
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I rsavgiften ingar kostnader for el.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsférbattringar 0,83 %
Maskiner och inventarier 10%
Installationer 4-10%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Ovriga arsavgifter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Hyresintakter, forrad
Fastighetsskatt

Ovriga intikter

Elstod

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastigh&sski;tsel
Besiktning och service
Stadning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Tradgardsarbete
Snoskottning
Entrémattor
Ssumma

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

i.(‘j_pande reparationer och underhall

Forsakringsskador
Planerat underhall
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Bergvarme
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Summa

Sida13av 18

N
=1

Arsredovisning 2023

2023 2022

8994 750 8 029 923

129 192 117 445

-10 835 0

2325387 2397036

290 656 275 454

480 615 498 984

53712 52152

8428 8 425

746 073 79 380

451792 0
13469770 11 458 799

2023 2022

350 978 338 205

177119 207 784

345 040 340 982

5738 0

367 544 342 805

108 661 153178

51 800 45 935

- 1406881 1428889
2023 2022

- 1071197 479224
1021 209 316 681

104 125 3677012

o 2196531 4472917
2023 2022
1178 040 1520 425

527 245 931 649

1150 708 995 017

451102 366 299

353 072 330 348

3660 166 4143738
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Sjalvrisker
Kabel-tv/bredband
Fastighetsskatt
Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Ovriga férvaltningskostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Styrelse- och medlemsméten

Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Bankkostnader
summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Styrelsear;/oden
Sociala avgifter
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Réntekostﬁader avseende skulder till kredi_tinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa
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322128

0

282984

301570

906 682

2023
42125
134 870
0

47 403
17 050
254714
200 045
9770
705 975

235317

274 397

2023
2130278
541

39080

213081¢
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Arsredovisning 2023

) 2022
303 809

10 100

277 975

290 370

882254

2022
72036
161 114

76 407
46 156
26115
241147
57971
6620
687 566

2022
227 083
41432
268 515

2022

1339 627
122
1339 749
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad ;vs_krivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MARKANLZ_'\GGNINGAR

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende )
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
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2023-12-31

249 358 708
249 358 708

-9774 053

-1 542 588

-11 316 641
238 042 067

63 981 643

148 713 000
117 020 000

265 733 000

2023

9 838 850
9 838 850

-5131163
-491 928
-5 623 091

4215759

Arsredovisning 2023

2022-12-31

249 358 708
249 358 708

-8 231 462
-1 542 591
<9774 053

239 584 655
63 981 643

148 713 000
117 020 000
265 733 000

2022

9 838 850
9 838 850

-4 639 235
-491 928
-5131 163

4707 687
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende

Inkép

Utgé_ende anskaffningsvarde

Ackumutlerad avskrivning
Ingdende

Avskrivningar

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
é?(a_ttekonto
Ovriga fordringar
§umma o

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

E')_vriga forutbetalda kostnader och upplupﬁa intdkter
Forsdkringspremier
Kabel-TV/Bredband
Forvaltning
Ssumma
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2023-12-31

5534793
94 370
5629 163

-2 319 280
-208 484

.2527764

3101398

2023-12-31
13913

180

14093

2023-12-31

RGL. EA,

74 456
336762
43 806

KA, ML2

66142
521 166

Arsredovisning 2023

2022-12-31

5534793
0
5534793

-2 105 596
-213 684

-2.319 280

3215513

2022-12-31

T 10809
0

10 809

2022-12-31
71 607
267577
42937

63 698
445819
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NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ) ANDRINGSDAG 2023-12-31  2023-12-31
SBAB - - 2024-12-06 0,86 % 12575916
SBAB 2024-05-15 4,77 % 18171 906
SBAB 2024-10-11 0,84 % 30 000 000
SBAB 2025-04-16 2,60 % 25 500 000
SBAB 2026-03-13 0,97 % 10 680 214
SBAB 2025-03-17 4,06 % 10 680 214
SBAB 2026-03-13 0.97 % 7750 979
Summa B - 115359229
Varav kortfristig del 62 033 395

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 108 520 524 kr.

Arsredovisning 2023

SKULD
2022-12-31
12 651 823
18 171 906
30 000 000
26 500 000
10789 212
10789 212
7796 794
116 698 947
30 174 230

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER - 2023-12-31 20221231
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter o - 189 253 230 368
Stadning 28572 0
Ei 147 067 249 768
Uppvarmning 216 821 159 253
Utgiftsréntor 324 251 201 354
Vatten 47 666 45 640
Sophantering 31834 29477
Forutbetalda avgifter/hyror 1125041 1054 976
Beraknat revisionsarvode 55 000 55 000
Summa 2165505 2025 836
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning : 142 017 000 142 017 000
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Revskir 4
Org.nr. 769616-3703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Revskir 4 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for iret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet 5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Revskir 4 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Godkiind revisor / Medlem i Far
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