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Forvaltningsberattelse

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-18. P4 stamman deltog 8 medlemmar varav 7 rostberattigade.

Styrelse

Hans Wikmar Ordforande omvald 2022 pa 2 ar
Kristina Stjernstrém Ledamot vald 2023 pa 2 ar
Stefan Jonsson Ledamot vald 2022 pa 2 ar
Erik Soderlund Suppleant vald 2023 pa 2 ar
Johnny Larsen Suppleant vald 2023 pa 2 ar

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantréaden.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Det finns inga anstallda i féreningen.

Arvoden har utgatt till styrelsen.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Per Skargard AB.

Teknisk forvaltning har utforts av styrelsen.

Fastigheten ar ansluten till Telenors bredband och kabel TV-nat.
Kostnaden for TV-basutbud och bredband ingar i manadsavgiften.

Revisor

Revisor har under aret varit Bo Bjorklund. omvald 2022 p& 2 ar
Revisorssuppleant, Besnik Metolli nyvald 2022 p& 2 &r
Verksamheten

Féreningen, som &r en dkta bostadsrattsforening, dger fastigheten Berga 11:87.
| fastigheten finns 36 st lagenheter, om totalt 2700 kvm, som fardigstéllts under 2001.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Bostadsratterna. Fastighetsforsakringen innehaller dven
bostadsrattstillagg varfor brf-innehavarna kan lata denna forsakringsdel utga ur sin hemforsékring.

Information om fastigheterna Storlek Antal Kvm
Bostader
lrok 3 142,5
2rok 12 708,9
3rok 12 901,8
4-5ro0k 9 946,8
Summa 36 2700

Foreningens tidigare forhyrda p-platser, ersétts av garage i kommande byggnation pa Berga 11:89, Bergahgjden
4, och parkering upplats under byggtiden pa "Preem-tomten" vid 276an utan avgift under byggtiden.

Tillsammans med vara grannforeningar ingar vi i Bergahojdens Samfallighetsférening som ansvarar for
vatten- och avloppsledningar, vagar, belysning och grénytor inom vart omrade.

Var representant i samfallighetens styrelse ar Hans Wikmar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och fram till datum for
underskrift av arsredovisningen

Taxeringsvardet asatt vid 2022 ars fastighetstaxering &r 50.000.000:-
Taxeringsvardet asatt vid 2010 ars fastighetstaxering var 27.600.000:-

Under aret har tre lagenheter bytt agare. Forra aret saldes fyra lagenheter.

Nyckeltal
Energiklass E, 122 kWh/kvm och 4.

Arsavgiften &r 817:-/kvm boyta fran 1/1-23. Arsavgiften for 2024 hojdes med 8% till 883:-/kvm boyta.
Arsavgifterna utgor 100% av intakterna.

| arsavgiften ingar varme, vatten, fastighets-el, TV och bredband samt bostadréttstillagget.
Foreningens lan uppgar till 7.944:-/kvm boyta. ( 5.636:-/kvm byggyta)

Lanen uppgar till 43% av 2022 ars taxeringsvarde.

Réntekanslighetskvoten &r 9,0.

Rantekostnaden uppgar till 28% av intakterna.

Energikostnad, el, vatten, varme uppgar till 267:-/kvm boyta. (189:-/kvm byggyta)

Sparande uppgar till 105:-/kvm boyta.

Kassaflodet visar en minskning under 2023 men vi raknar med en aterhamtning under 2024 med anledning av
avgiftshojningen med 8% fran den 1/1 2024.

Nordeas 3 man Stiborlan ar omlagt till 3 arslan hos Handelsbanken fr.0.m2023-08-25. Rénta 4.42%

Pa grund av hogre rante- och driftskostnader hojdes arsavgiften med 5% fran den 1 januari 2023.
Yiterligare héjning med 8% kommer att ske fran den 1 januari 2024.

Hissen pa Fritjof Thuns vag 5 har renoverats till nyskick under 2023. Hissen i 1an renoverades under 2022 och
renoveringen av hissen i 3an har skett under forsta kvartalet 2024 - enligt plan.

Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt och fastigheterna inspekteras noggrannt arligen.

Den av Peab planerade byggstarten pa parkeringen har framflyttats till hosten 2023. Information om bygg-
processen sker I6pande via anslag i tvattstugan och i portarna.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammas forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat underskott -60 427 kr

Arets forlust -665 727 kr
-726 154 kr

Styrelsen foreslar att

Till Underhallsfonden avsatts -256 650 kr

Underhallsfonden ianspraktas 600 000 kr

och i ny rakning 6verfors -382 804 kr

Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av foljande resultat-
och balansrékning.
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Resultatrakning Not 2023-01-01  2022-01-01  2021-01-01
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Nettoomséttning 2215167 kr 2 155 020 kr 2093 494 kr

Fastighetskostnader

Driftkostnader 2 -1939 243 kr -1 837 547 kr -1 390 049 kr
Periodiskt underhall 1 0 kr 0 kr 0 kr
Awvskrivningar 3 -197 000 kr -197 000 kr -197 000 kr
Rorelseresultat 78 924 kr 120 473 kr 506 445 kr
Finansiella poster
Rénteintakter 8 458 kr 605 kr 0 kr
Réntekostnader -677 219 kr -303 116 kr -272 375 kr
Ovriga finansiella kostnader -18 686 kr -8 287 kr -1 150 kr
Summa -687 447 kr -310 798 kr -273 525 kr
Resultat efter finansiella poster

-608 523 kr -190 325 kr 232 920 kr
Inkomstskatt 0 kr 0 kr 0 kr
Fastighetsskatt -57 204 kr -54 684 kr -52 524 kr
Arets resultat -665 727 kr -245 009 kr 180 396 kr

Avsattning for underhallsfond redovisas enbart i balansrakningen och inte i
resultatrékningen.
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Balansrakning

Tillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark

Summa materiella
anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Owr. kortfristiga fordringar
Swedbank, placeringskonto
Swedbank, bankkonto

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld kreditinstitut, amortering
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader, férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

Not

Arsredovisning

2023-12-31

38480 212 kr
4800 000 kr

43280 212 kr

1960 kr

57 465 kr

562 631 kr
568 502 kr

1190 558 kr

44 470 770 kr

2023-12-31

19 950 000 kr
3193 633 kr

-60 427 kr
-665 727 kr

2023-01-01 -- 2023-12-31

2022-12-31

38677 212 kr
4 800 000 kr

43 477 212 kr

0 kr

53 781 kr

954 173 kr
851 118 kr

1859 072 kr

45 336 284 kr

2022-12-31

19 950 000 kr
3336 983 kr

41 232 kr
-245 009 kr

2021-12-31

38874 212 kr
4 800 000 kr

43674 212 kr

980 kr

53 197 kr

318 956 kr
1080471 kr

1453 604 kr

45127 816 kr

2021-12-31

19 950 000 kr
3080 333 kr

117 486 kr
180 396 kr

22 417 479 kr

21 250 000 kr
21 250 000 kr

200 000 kr
228 322 kr
57 204 kr

317 765 kr
803 291 kr

44 470 770 kr

28 326 000 kr
inga

23083 206 kr

21 450 000 kr
21 450 000 kr

200 000 kr
254 378 kr
107 208 kr

241 492 kr
803 078 kr

45 336 284 kr

28 326 000 kr
inga

23328 215 kr

20969 530 kr
20969 530 kr

198 416 kr
199 680 kr
103 468 kr

328 507 kr
830071 kr

45127 816 kr

28 326 000 kr
inga
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Avrsredovisning ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad for medelstora foretag.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningstid byggnader

Enligt Bokféringsnamndens anvisningar tillampas rak avskrivning (K2) for byggnaderna med 197.000:-/ar,
vilket &r tillampligt for mindre bostadsrattsféreningar utan kommersiell verksamhet.

Yttre fastighetsunderhall

Overforing till fond gors enligt foreningens stadgar om minst 0,3% av byggnadens

anskaffningsvarde, 128 325:-. Fr.0.m. 2004-01-01 gors denna dverforing

mellan fria och bundna reserver och ej som en kostnad i resultatrakningen.

Enligt stimmobeslut 2017-04-19 avséttes fortsattningsvis 256.650:- varije ar, 0,6% av anskaffningsvardet.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Kostnader

Driftskostnader 2023 2022 2021
Vatten 220 607 kr 175 748 kr 193 999 kr
El 88 592 kr 81137 kr 77 108 kr
Varme 410 915 kr 347 464 kr 354 898 kr
Sopor 76 244 kr 72 430 kr 69 522 kr
Snorojning, ingar i Tradgard o Trivsel 0 kr 0 kr 0kr
Stadning 57 672 kr 56 336 kr 54 252 kr
Rep o underhall fastighet 79 445 kr 114 058 kr 58 156 kr
Tekniskt underhall 6931 kr 9570 kr 27 439 kr
Hissar, allménna driftskostader 26 704 kr 21993 kr 30 882 kr
Hissreparation 617 593 kr 599 645 kr 80 452 kr
TV 80 308 kr 72 492 kr 70 479 kr
Bredband 71 280 kr 71 280 kr 71 280 kr
Tradgard o trivsel 46 651 kr 54 226 kr 44,300 kr
Ekonomisk forvaltning 58 500 kr 58 500 kr 58 500 kr
Administration 17 111 kr 17 116 kr 8 484 kr
Revision 3857 kr 3306 kr 3306 kr
Forsékring 52 417 kr 47 434 kr 62 562 kr
Parkeringsplatsen 0 kr 0 kr 88 804 kr
Styrelse 24416 kr 34812 kr 35 626 kr
Diverse kostnader 0 kr 0 kr 0 kr

Summa 1939 243 kr 1837 547 kr 1390 049 kr
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Not 3
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp
Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende planenligt varde
Varav byggnader
Varav mark

Arsredovisning
2023-01-01 -- 2023-12-31

Materiella anlaggningstillgangar

2023 2022 2021

47 575 000 kr 47 575 000 kr 47 575 000 kr
0 kr 0 kr 0 kr

47 575 000 kr 47 575 000 kr 47 575 000 kr
-4 097 788 kr -3 900 788 kr -3 703 788 kr
-197 000 kr -197 000 kr -197 000 kr
-4 294 788 kr -4 097 788 kr -3 900 788 kr

43 280 212 kr

43 477 212 kr

43674 212 kr

38480 212 kr
4800 000 kr

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 50.000.000:-
Taxeringsar ar 2022. Vardear ar 2002

Hustyp 1

Not 4

Telenor, TV-program
Bredband

Samfalligheten
Bostadsratterna forsékring
Summa

Not 5

Ingaende balans 2023-01-01
enligt faststalld balansrékning.

Foregaende ars resultat

Omfoéring fondavsattning for 2022
Uttag U-fonden enl stammobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 6
Langivare

HB Stadshypotek 291374
Swedbank 2750628097
Nordea 3975 83 05220

summa
Amortering 2024 omf till kortfristigt

Byggnader
38000 000 kr

38677 212 kr
4800 000 kr

Mark
12 000 000 kr

38874 212 kr
4800 000 kr

Totalt
50 000 000 kr

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter

2023

21 378 kr
17 820 kr
0 kr

18 267 kr
57 465 kr

2022

20 077 kr
17 820 kr
0 kr

15 884 kr
53 781 kr

Foréandring av eget kapital

Skulder till kreditinstitut

%

4,42
1,85

Insatser

19 950 000 kr

19 950 000 kr

2023

12 300 000 kr
9 200 000 kr
0 kr

21 500 000 kr
-200 000 kr

21300 000 kr

Underhélls-

fond

3336 983 kr

256 650 kr
-400 000 kr

3193633 kr

Loptid

2026-09-01
2025-03-25
2023-02-26

Balanserat
resultat

41 232 kr
-245 009 kr
-256 650 kr

400 000 kr

-60 427 kr

2022

0 kr

9 200 000 kr
12 450 000 kr
21 650 000 kr
-200 000 kr

21 450 000 kr
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Arets resultat

-245 009 kr
245 009 kr

665 727 kr
665 727 kr
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Not 7 Upplupna kostnader & Forutbetalda intiikter

2023 2022
Forutbetalda medlemsavgifter 170 956 kr 169 412 kr
Upplupen kostnad parkeringen 0 kr 0 kr
Upplupen kostnad styrelse 0 rev 30 500 kr 33000 kr
Upplupen kostnad sociala avgifter 4704 kr 6 438 kr
Upplupen kostnad tekniskt u-héll 0 kr 8250 kr
Upplupna réntor huslén 54 495 kr 24392 kr
Summa 260 655 kr 241 492 kr
Not 8 Stillda sikerheter

Skuld Sékerhet Skuld Sakerhet
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 500 000 kr 21450 000 kr
Fastighetsinteckning 28 326 000 kr 28 326 000 kr

Akersberga den 722/ % 2024
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i bostadsrittsforeningen Bergahdjden 2
Org.nr 769604-8177

Rapport om arsmoteshandlingarna
Jag har granskat drsmoteshandlingarna for Brf Bergahdjden 2.

Styrelsens ansvar for drsmoteshandlingarna

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta &rsmoteshandlingar som ger en rdttvisande bild av
rikenskaperna och av den interna kontrollem som styrelsen beddmer dr nodvindig for att upprétta
arsmoteshandlingar som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsmoteshandlingarna pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppné rimlig sékerhet om att
drsmoteshandlingarna inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision omfattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsmoteshandlingarna. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i &rsméteshandlingarna, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar
arsmoteshandlingarna for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision omfattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i &rsmoteshandlingarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsméteshandlingarna upprittats pé ett tillfredsstéllande satt och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och dess
finansiella resultat for aret. Verksamhetsberittelsen ar forenlig med &rsmoteshandlingarnas 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och foreningens stadgar

Utdver min revision av arsméteshandlingarna har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Bergahdjden 2
for rakenskapséret 2023-01-01 till 2023-12-31

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsmoteshandlingarna granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag tillstyrker
Att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

D

iBo Bjorklund, revisor





