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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 401 Agatan i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 769628-3105 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2014. Foreningens stadgar registrerades 2018-07-03.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kungséangen 21:11 2014-01-01 2014-2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar. Hemforséakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-09-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 515
27 garageplatser 0
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3428
Totalt 77 objekt 3943

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 12 st 1 rok, 11 st 2 rok, 16 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Uppsala Kungsangen G:A 717917-4136 48 1 157 Gard och dagvattenledningar
GA:21

Uppsala Kungsdngen  G:A 717917-4136 26 /80 Garageanlaggning

GA:20

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Helén Lofgren Ordférande
Gunilla Berglund Ledamot
Katarina Arnoldsson HSB-ledamot
Jan-Olof Persson Ledamot

Per Axelsson Ledamot
Inger Haglund Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoten Gunilla Berglund och suppleant Inger Haglund.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Helén Lofgren, Jan Persson och Per Axelsson samt extern firmatecknare Houssin Alali.

Revisorer har varit Clas Brilkman vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit Ulrika Maria Gronqvist (sammankallande) och Nisse Funkquist-Nyborg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-03-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 935 874 kr. Underskottet beror till stor del pa att
foreningar har hoga avskrivningar. Den ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 7 299 992 kr. Inget planerat
underhall har utférts under rakenskapsaret.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att ha ett positivt kassaflode over tid. Féreningens arsavgifter ska tacka kostnader
for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett frAn verksamheten
positivt kassaflode under rakenskapsaret, se foreningens kassaflodesanalys sid 9.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 4% den 2023-04-01 pa grund av tkade drifts- och rantekostnader. Darutdver har
styrelsen beslutat att hdja avgiften med ytterligare 10% den 2024-01-01.

Underhall och investeringar
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhallsfondens
storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 052 912 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 415 000 kr till underhallsfonden.
Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ingen
disposition ur underhallsfonden da inget planerat underhall utforts under rakenskapsaret.
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Handelser under verksamhetsaret

Avtal och administration

Styrelsen har pabdrjat en genomgang av de avtal som féreningen har tecknat med olika entreprendrer for att sékerstélla basta
mojliga forutsattningar. Nytt och mer fordelaktigt avtal har tecknats med Elis mattor AB avseende entrémattorna i trapphusen,
nytt avtal har ocksa tecknats med Certego avseende nyckelhantering vid lagenhetsforsaljning. Pagaende upphandling
foreligger for nytt avtal avseende trapphusstadning. Under 2024 kommer féreningens avtal avseende teknisk forvaltning att
genomlysas.

Ekonomi
Styrelsen har 6ppnat ett bankkonto hos SEB for placering av medel med mer formanlig réanta. Elstédet pa ca 100 tkr har under
verksamhetsaret placerats pa kontot och i borjan pa 2024 placeras att 6verforas ytterligare 400 tkr.

For att sakerstélla en god och mer stabil ekonomi valde styrelsen att placera tva av foreningens Ian till fast ranta pa tva och tre
ars bindningstid, till november 2025 och november 2026. Darutéver férhandlades amorteringstakten om fran 2% till 1% fram till
2024-08-28.

Fastighet och skotsel

+ Under hosten 2023 utférdes OVK-besiktning i enlighet med féreningens underhallsplan.

« Vid den arliga fastighetsgenomgangen uppméarksammades ett lackage som gor att det kommer in vatten i flaktrummet.
Det ar konstaterat att felet uppkom i samband med byggnationen av fastigheten och ansvarig byggfirma HMB ska
atgarda felet.

« Under aret har tva cykelrensningar genomforts, bade utomhus tillsammans med samfélligheten och i féreningens eget
cykelforrad i garaget, vilket givit mer plats for cyklar som anvands.

» Trapphusets fonster har putsats och en storstddning av soprummen har utforts.

« Styrelsen har inforskaffat blomkrukor i anslutning till entréerna for ett mer gemytligt intryck, vilka har underhallits av
styrelsens medlemmar.

« Skyltar "Risk for snéras" har kopts in och satts ut pa lampliga platser for att sakerstalla att féreningen foljer de lagar och
regler som finns. Aven snoskyfflar, sopborstar och redskap fér ograsrensning har inférskaffats.

« Inom samfalligheten har LED-belysning installerats i garaget och nya planteringar har planterats pa garden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter overlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 86, vid rakenskapsarets slut uppgick det till 84.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 353 383 339 399 362
Skuldséttning, kr/kvm 13 008 13 309 13 665 14 022 14 379
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 962 15 308 15718 16 129 16 539
Rantekanslighet, % 23 25 29 29 28
Energikostnad, kr/kvm 180 221 170 141 165
Arsavgifter, kr/kvm 750 706 602 606 650
Arsavgifter/totala intakter, % 49 49 44 48 51
Totala intékter, kr/kvm 1143 1073 1073 998 990
Nettoomséttning, tkr 4 506 4232 3782 3936 3898
Resultat efter finansiella poster, tkr -936 -938 -1088 -891 -1203
Soliditet, % 71 71 70 70 69

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 133 675 000 0 0 133 675 000
Underhallsfond, kr 814 795 0 238117 1052912
S:a bundet eget kapital, kr 134 489 795 0 238117 134 727 912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5187 920 -938 081 -238117 -6364 118
Arets resultat, kr -938 081 938 081 -935 874 -935 874
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 126 001 0 -1173 991 -7 299 992
S:a eget kapital, kr 128 363 794 0 -935 874 127 427 920

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 258 000 kr samt ianspraktagande skett med 19 883 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 364118
Arets resultat, kr -935 874
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 299 992
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -415 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -7714992

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513145666
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ARSREDOVISNING galan | Uppsala
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 4 505 865 4232453
Ovriga rorelseintdkter 3 99 716 0
Summa rorelseintikter 4 605 581 4232453
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 838 306 -2 057973
Periodiskt underhall 5 0 -19 883
Ovriga externa kostnader 6 -15 706 -16 729
Personalkostnader och arvoden 7 -93 867 -140 172
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 8 -2 428 685 -2 428 685
Summa rorelsekostnader -4 376 564 -4 663 442
Rorelseresultat 229 017 -430 989
Finansiella poster 9
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1632 992
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 166 523 -508 084
Summa finansiella poster -1 164 891 -507 092
Resultat efter finansiella poster -935 874 -938 081
Resultat fore skatt -935 874 -938 081
Arets resultat -935 874 -938 081

Transaktion 09222115557513145666  §
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ARSREDOVISNING gatan | Uppsala
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 178 187 379 180 603 013
Inventarier, verktyg och installationer 11 93 530 106 581
Summa materiella anléiggningstillgingar 178 280 909 180 709 594
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliiggningstillgdngar 178 281 409 180 710 094
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 28 227 178 472
Ovriga fordringar 13 1229 141 808 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 110 467 159 867
Summa kortfristiga fordringar 1367 835 1 146 563
Kassa och bank
Kassa och Bank 15 128 432 0
Summa kassa och bank 128 432 0
Summa omsittningstillgdngar 1 496 267 1 146 563
SUMMA TILLGANGAR 179 777 676 181 856 657

Transaktion 09222115557513145666  §
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557513145666  §&mg)
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133 675 000
1052912

134 727912

-6 364 118
-935 874

-7299 992

127 427 920

33626 675

33 626 675

17 663 800
37 000
104 894
315 540
98 861
502 986

18 723 081

179 777 676

133 675 000
814 795

134 489 795

-5 187920
-938 081

-6 126 001

128 363 794

16 280 720

16 280 720

36194 978
37 000

63 815
288 960
3591

623 799

37212143

181 856 657
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ARSREDOVISNING fon Uppsara
Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -935 874 -938 081
Bidrag, elstod -99 716 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 428 685 2 428 685
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 1 393 095 1 490 604
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) ovriga kortfristiga fordringar 315156 -44 783
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 42 116 -225 518
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 750 367 1220 303
Investeringsverksamheten
Forviarv/forsiljning av inventarier 0 -21 751
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -21 751
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -1 185223 -1 406 964
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 185223 -1 406 964
Arets kassaflode 565 144 208 412
Likvida medel vid &rets borjan 792 288 1 000 700
Likvida medel vid arets slut 1357432 792 288

I kassaflodesanalysen medraknas avridkningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in

i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557513145666  §
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar for bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvéarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaftningsvarde,

skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika

komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,5
Laddstolpar 10

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgiangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheten forvdrvades via ett bolag, en s.k. paketering 2016. Forvérvet dr redovisat i enlighet med
RedU9 alternativ 2. Fastigheten har ddrmed ett redovisat virde som Overstiger det skattemissiga
vérdet. Det finns i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& foreningen inte har for avsikt att
sdlja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Transaktion 09222115557513145666
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 17 Mkr till omférhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fir vara 0,3 % av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens ér befriade fran fastighetsavgift for lagenheter fram
till ar 2032.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettooms:ittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 2 095 056 1 947 654
Hyresintikter lokaler 1 580952 1402 752
Hyresintikter garage 317 400 377 400
El intékter 269 627 209 690
Vatten intdkter 100 015 147 321
Kabel-Tv och bredbandsavgifter 106 848 116 592
Overlatelseavgift 7 878 3624
Pantforskrivningsavgift 4599 4795
Fastighetsskatt 19 548 16 200
Ovriga intikter 3942 6425
Summa nettoomsittning 4 505 865 4232453

Transaktion 09222115557513145666  §
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag, elstod

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Avgift till samfallighetsférening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift*
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
*for lite styrelsearvode periodiserat foregdende ar

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall 1as-system

Summa underhallskostnader

Transaktion 09222115557513145666  §
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2023-01-01
-2023-12-31

99 716

99 716

2023-01-01
-2023-12-31

52574
169 762
92676
4 426
3516
69 687
283 496
426 459
128 646
109 155
96 576
63 805
114 090
157 770
84 638
97171
-148 311
11 177
14 700
6293

1 838 306

2023-01-01

-2023-12-31

0

0

2022-01-01
-2022-12-31

0

0

2022-01-01
-2022-12-31

42 171
131 151
87103
3099
17 694
57 582
512 177
359 407
116 549
101 320
90 079
50376
119 330
157 770
86 320
97 932
6 194
6219
14 700
800

2057973

2022-01-01

-2022-12-31

19 883

19 883
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa oévriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Transaktion 09222115557513145666  §
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2023-01-01
-2023-12-31

1 047
1180
0
13 466
13

15 706

2023-01-01
-2023-12-31

58275
1050
2100

10 000

22 442

93 867

2023-01-01

-2023-12-31

2415634
13 051

2428 685

2022-01-01
-2022-12-31

4138
989
482

11092
28

16 729

2022-01-01
-2022-12-31

94 955
2275
1 820

10 000

31122

140 172

2022-01-01

-2022-12-31

2415634
13 051

2428 685
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarde
Omklassificering *

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

* Anskaffningsvirdet pa laddstolpar fordandrat pd grund av att

bidraget blev lagre &n berdknat &r 2021.

Transaktion 09222115557513145666  § Signerat HL, JP, KA, GB, PA, CB, CG

2023-01-01

-2023-12-31

1632
-600

-1 165923

-1 164 891

2023-12-31

159 889 000
-13 285 987
-2415 634

144 187 379

34 000 000

178 187 379

110 800 000
42 977 000

2023-12-31

130 508

0
-23 927
-13 051

93530

2022-01-01

-2022-12-31

992
-600
-507 484

-507 092

2022-12-31

159 889 000
-10 870 353
-2415 634

146 603 013

34 000 000

180 603 013

110 800 000
42 977 000

2022-12-31

108 757
21751
-10 876
-13 051

106 581
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt*

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Transaktion 09222115557513145666  §
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2023-12-31
500

500

2023-01-01
-2023-12-31

1229 000
141
0

1229 141

2023-01-01

-2023-12-31

5581
51 546
25451
27 889

0

110 467

2022-12-31

500

500

2022-01-01
-2022-12-31

792 288
13 304
2632

808 224

2022-01-01

-2022-12-31

22 619
46 632
29910
14708
45 998

159 867
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Not 15 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
SEB sparkonto foretag 128 432 0
Summa kassa och bank 128 432 0
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 51290475 52 475 698
Summa ldngfristiga skulder 51290 475 52 475 698
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 60 214 000 60 214 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 60 214 000 60 214 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
SEB 4,44 2025-11-28 16 579 625
SEB 0,77 2024-08-28 17 318 800
SEB 4,25 2026-11-28 17 392 050
Summa 51290475
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -520 000
Avgar lan for omforhandling 2024 -17 143 800
Totalt 33 626 675
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 48 690 475

Transaktion 09222115557513145666  §
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Not 17 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 89 242 0
Kallskatt for arvoden och personalloner 3 831 0
Arbetsgivaravgift 2197 0
Ovriga kortfristiga skulder 3591 3591
Summa ovriga skulder 98 861 3591
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 72 102 138 194
Arbetsgivaravgifter 22 442 87 567
Kostnader for forvaltningsavtal 7 827 7315
Arvode revision 13 466 12 825
Elavgifter 43 269 95 249
Uppviarmningskostnader 68 608 61 851
Forutbetalda hyror och avgifter 237 592 205778
Upplupna réntekostnader 37 680 15020
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 502 986 623 799

Transaktion 09222115557513145666  §
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 401 Agatan i Uppsala, org.nr. 769628-3105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 401 Agatan i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513238932
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 401 Agatan i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Clas Brilkman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 401 Agatan i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELEN LOFGREN Do JAN PERSSON N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 16:39:43

KATARINA ARNOLDSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 ki. 15:05:43

PER AXELSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 11:15:30

E-signerade med BankID: 2024-03-19 ki. 16:04:35

GUNILLA BERGLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 15:24:25

CLAS BRILKMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 20:33:04

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 13:15:48

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 401 Agatan i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID
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E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 20:35:10
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