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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bruksgarden 1, 769633-6861, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun, registrerades hos Bolagsverket
den 11 januari 2017.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Fullvardesférsakring av fastigheten som bl.a. innefattar styrelseansvarsférsakring finns hos
Lansforsakringar S6dermanland.

Bostadsrattstillagget ingar till samtliga lagenheter dock aligger det varje enskild medlem att teckna en
hemférsakring.

Antal medlemmar per 2023-12-31 var 34 (35) stycken.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Fordan pa bygggentreprendren kvarstar men kommer under 2024 att regleras.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Infér 2023 hojdes medlemsavgifterna med 10% for att tacka féreningens 6kade driftkostnader.
Amortering 2 000 000 av lan.

Foreningen har nu fardigstallt byggnaderna och fler ombyggnadskostnader férvantas inte inom den
narmaste framtiden.

Foreningen har antagit nya uppdaterade stadgar och trivselregler.

Godkand OVK besiktning, arlig besiktning och service av hissar samt byte av FTX-filter.
Implementerade betalningslésning for anvandande av laddstolparna for elbilar.
Reparation av takfot och mindre putsarbeten pa fénster.

Nytt elavtal med Skelleftea Kraft och uppdaterad arrendeavtal Ericsberg.

Antagit offerter for 50-arig underhallsplan (Sustend) som skall fardigstallas under 2024.

Inkdp av ny badstege, gardsharv, jarnrafsor och Iévkorgar.
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Styrelsen

Ordférande

Kassor

Sekreterare
Fastighetsansvarig
Versamhetsansvarig

Valberedning
Valberedning

Revisor extern
Revisor intern

Madeleine Bardlow
Fredrik Johansson
Tina Broberg
Anders Rodstrom
Therese Maler

Ulrica Larsson
Susanna Bardlow
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2023-05-13 - 2023-10-29

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéaker, Jens Forneng

Asa Lotterberg

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 12 (18) stycken protokollférda sammantraden, en ordinare
foreningsstamma 15 maj, samt en extra stamma.

Styrelsen har beviljat fyra (noll) Iagenhetsoverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Byggar:

Lagenhetsfordelning:

Total boyta:

Parkering:
Mark:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok
Forrad vid carport
Lokal

Katrineholms Eriksberg 14:11

Bruksgarden, Forssjo i Katrineholm

1786, ombyggt 2018
23 lagenheter fordelade i 3 stycken huskroppar

1814 m?

23 st p-platser i 2 st carportslangor, samt besdksparkering
Aganderatt

8 st
14 st
1 st
23 st

Forrad, kulturbyggnad
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1522450 1367953 1364130 1392523

Resultat efter finansiella poster -263999 -306950 -483 933 3163

Soliditet, % 55 52,7 59,6 61,7

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 13 748 15 001 11 533 10 805

Skuldsattning /m? i kr 13748

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 838

Arsavgiftens andel av totala rorelseintakten i % 99

Sparande/m?i kr 165

Rantekanslighet 16

Energikostnad/m? i kr 227

El debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall, avlasning gors fyra ganger per ar.
Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen géllande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper, se sid 8.

Upplysning om negativt resultat

Fdreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden, man har ocksa justerat upp avgiften med 20% fran och med
2024-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 32 000 000 171 000 -607 893 -306 949
Resultatdisp enl stammobeslut -306 949 306 949
Avsattning fond enl stammobeslut 14 000 -14 000
Arets resultat -263 999
Vid arets slut 32 000 000 185 000 -928 842 -263 999
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -028 842
arets resultat -263 999
Totalt -1 192 841
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde 14 000
balanseras i ny rakning -1 206 841
Summa -1 192 841

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2,3 1522 450 1367 953
Ovriga rérelseintakter 10 065 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1532515 1367 953
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -595 408 -577 701
Ovriga externa kostnader 5 -144 992 -187 240
Personalkostnader 6 -28 912 -27 136
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -563 374 -562 691
Summa rérelsekostnader -1 332 686 -1 354 768
Rorelseresultat 199 829 13185
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -463 839 -320 135
Summa finansiella poster -463 828 -320 135
Resultat efter finansiella poster -263 999 -306 950
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -263 999 -306 950
Skatter

Skatter 0 0
Arets resultat -263 999 -306 950
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 55 146 395 55 624 261
Inventarier, verktyg och installationer 8 31492 48 786
Summa materiella anlaggningstillgangar 55177 887 55 673 047
Summa anldggningstillgangar 55 177 887 55 673 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 16 139 12 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 591 81610
Summa kortfristiga fordringar 104 730 93 801
Kassa och bank

Kassa och bank 1023 205 3 503 741
Summa kassa och bank 1023 205 3 503 741
Summa omsattningstiligangar 1127 935 3 597 542
SUMMA TILLGANGAR 56 305 822 59 270 589

Assently: 9f4f848f5f85a7c27cfb5d80d68beabdcfccda07bb2217ade5cc1315¢c5a11d229eb0d3fdafd4d08df69c8603c843eeec74a897f4c8060f1e521dfd2bc8148d67



Brf Bruksgarden 1 6(12)
769633-6861

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 000 000 32 000 000
Fond fastighetsunderhall 185 000 171 000
Summa bundet eget kapital 32 185 000 32171 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -928 842 -607 893
Arets resultat -263 999 -306 950
Summa fritt eget kapital -1 192 841 -914 843
Summa eget kapital 30992 159 31256 157
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 18 223 700 23 701 500
Summa langfristiga skulder 18 223 700 23 701 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 6715300 3510 300
Leverantorsskulder 95 896 546 221
Ovriga skulder 0 12 284
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 278 767 244 127
Summa kortfristiga skulder 7 089 963 4312932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 305 822 59 270 589
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -263 999 -306 950
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 563 374 562 691

299 375 255 741

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 299 375 255741
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 929 39 181
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -427 969 367 869
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -139 523 662 791
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -68 213 -4 956 639
Kassaflode fran investeringsverksamheten -68 213 -4 956 639
Finansieringsverksamheten
Ny upptagna lan 0 6 290 550
Amortering av laneskulder -2 272 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 272 800 6 290 550
Arets kassaflode -2 480 536 1996 702
Likvida medel vid arets borjan 3503 741 1507 039
Likvida medel vid arets slut 1023 205 3503 741
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m?

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?
Arets resultat + summan av avskrivningar/totala ytan

Réntekénslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ totala ytan
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1520 467 1367 953
Bilplats med laddstolpe 1983 0
Summa 1522 450 1367 953
Not 3 Arsavgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 1456 973 1 324 521
El 63 494 43 432
Summa 1520 467 1367 953
I ménadsavdfiten ingér vdrme, vatten och aviopp, renhélining.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tomtrattsavgald 3623 3 268
El 110 612 100 555
Varme 211739 216 857
Vatten och avlopp 89 907 81 386
Renhallning 14 512 15815
Sndrdjning/sandning 0 11 813
Fastighetsskotsel 24 883 15788
Reparation och underhall 8130 7710
Ovriga driftskostnader 0 29 047
Laddstolpar 752 1934
Hisskostnader 70 358 42 044
Fastighetsférsakring 56 468 47 061
Bredband 4 424 4 423
Summa 595 408 577 701
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 22 659 1448
Ersattning revisor 14 375 13438
Ovriga féreningskostnader 36 300 30639
Administrationskostnader 25 850 24 840
Bankkostnader 2 598 3270
Ovriga externa kostnader 43 210 113 605
Summa 144 992 187 240
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Not 6 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loner, arvoden och andra ersattningar: 22 000 20 000
Summa 22 000 20 000
Sociala kostnader 6912 7136
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 52 000 000 52 000 000
- Tidigare nedlagda kostnader 5590 699 634 060
- Under aret nedlagda kostnader 68 214 4 956 639
57 658 913 57 590 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 966 438 -1 421 041
- Arets avskrivning enligt plan -546 080 -545 397
-2 512 518 -1 966 438
Redovisat varde vid arets slut 55 146 395 55 624 261
Bokfdrt varde byggnader 52 095 555 52 573 421
Bokfort varde mark 3 050 840 3 050 840
55 146 395 55 624 261
Taxeringsvarde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 1700 000 1700 000
Totalt 15700 000 15700 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 86 474 86 474
Vid arets slut 86 474 86 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -37 688 -20 394
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 294 -17 294
Vid arets slut -54 982 -37 688
Redovisat varde vid arets slut 31 492 48 786
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,97% 6 442 500 6 442 500
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,13% 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 4,36% 4 159 000 4 431 800
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,18% 1237 500 3237 500
Stadshypotek AB 2029-01-30 1,35% 6 500 000 6 500 000

24 939 000 27 211 800
Varav kortfristig del inom 1 ar -6 715 300 -3 510 300
Kvarstaende langfristig del 18 223 700 23701 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 678 600 24 120 600
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 337 500 27 337 500
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 46 091 43 136
Forutbetalda intakter 159 456 131 127
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 220 54 864
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

278 767 244 127

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Utreda majligheten:

att Iasa av varje lagenhets forbrukning av vatten och uppvarmning separat.

att installera elbils-laddning pa varje carports-plats.
att inféra "sjalvforvaltning".

| samband med att lan som forfaller i januari 2024 kommer féreningen att amortera 442.500 SEK.

Avgiften har fran och med 1 januari 2024 hoéjts med 20%.
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Underskrifter
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Katrineholm (Datum anges per underskrift for styrelsen & revisorer)

Madeleine Bardlow
Styrelseordférande
Fredrik Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Tina Broberg

Anders Rodstrom

Asa Lotterberg
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Bruksgarden 1
Org.nr 769633-6861

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bruksgéarden 1 for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
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oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
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arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Bruksgarden 1
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bruksgérden 1 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro 2024

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Asa Lotterberg
Intern revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bruksgarden 1, 769633-6861, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun, registrerades hos Bolagsverket
den 11 januari 2017.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Fullvardesférsakring av fastigheten som bl.a. innefattar styrelseansvarsférsakring finns hos
Lansforsakringar S6dermanland.

Bostadsrattstillagget ingar till samtliga lagenheter dock aligger det varje enskild medlem att teckna en
hemférsakring.

Antal medlemmar per 2023-12-31 var 34 (35) stycken.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Fordan pa bygggentreprendren kvarstar men kommer under 2024 att regleras.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Infér 2023 hojdes medlemsavgifterna med 10% for att tacka féreningens 6kade driftkostnader.
Amortering 2 000 000 av lan.

Foreningen har nu fardigstallt byggnaderna och fler ombyggnadskostnader férvantas inte inom den
narmaste framtiden.

Foreningen har antagit nya uppdaterade stadgar och trivselregler.

Godkand OVK besiktning, arlig besiktning och service av hissar samt byte av FTX-filter.
Implementerade betalningslésning for anvandande av laddstolparna for elbilar.
Reparation av takfot och mindre putsarbeten pa fénster.

Nytt elavtal med Skelleftea Kraft och uppdaterad arrendeavtal Ericsberg.

Antagit offerter for 50-arig underhallsplan (Sustend) som skall fardigstallas under 2024.

Inkdp av ny badstege, gardsharv, jarnrafsor och Iévkorgar.
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Styrelsen

Ordférande

Kassor

Sekreterare
Fastighetsansvarig
Versamhetsansvarig

Valberedning
Valberedning

Revisor extern
Revisor intern

Madeleine Bardlow
Fredrik Johansson
Tina Broberg
Anders Rodstrom
Therese Maler

Ulrica Larsson
Susanna Bardlow
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2023-05-13 - 2023-10-29

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéaker, Jens Forneng

Asa Lotterberg

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 12 (18) stycken protokollférda sammantraden, en ordinare
foreningsstamma 15 maj, samt en extra stamma.

Styrelsen har beviljat fyra (noll) Iagenhetsoverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Byggar:

Lagenhetsfordelning:

Total boyta:

Parkering:
Mark:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok
Forrad vid carport
Lokal

Katrineholms Eriksberg 14:11

Bruksgarden, Forssjo i Katrineholm

1786, ombyggt 2018
23 lagenheter fordelade i 3 stycken huskroppar

1814 m?

23 st p-platser i 2 st carportslangor, samt besdksparkering
Aganderatt

8 st
14 st
1 st
23 st

Forrad, kulturbyggnad
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1522450 1367953 1364130 1392523

Resultat efter finansiella poster -263999 -306950 -483 933 3163

Soliditet, % 55 52,7 59,6 61,7

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 13 748 15 001 11 533 10 805

Skuldsattning /m? i kr 13748

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 838

Arsavgiftens andel av totala rorelseintakten i % 99

Sparande/m?i kr 165

Rantekanslighet 16

Energikostnad/m? i kr 227

El debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall, avlasning gors fyra ganger per ar.
Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen géllande 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
For definitioner se redovisningsprinciper, se sid 8.

Upplysning om negativt resultat

Fdreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden, man har ocksa justerat upp avgiften med 20% fran och med
2024-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 32 000 000 171 000 -607 893 -306 949
Resultatdisp enl stammobeslut -306 949 306 949
Avsattning fond enl stammobeslut 14 000 -14 000
Arets resultat -263 999
Vid arets slut 32 000 000 185 000 -928 842 -263 999
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -028 842
arets resultat -263 999
Totalt -1 192 841
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde 14 000
balanseras i ny rakning -1 206 841
Summa -1 192 841

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2,3 1522 450 1367 953
Ovriga rorelseintakter 10 065 0
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1532515 1367 953
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -595 408 -577 701
Ovriga externa kostnader 5 -144 992 -187 240
Personalkostnader 6 -28 912 -27 136
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -563 374 -562 691
Summa rérelsekostnader -1 332 686 -1 354 768
Rorelseresultat 199 829 13185
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -463 839 -320 135
Summa finansiella poster -463 828 -320 135
Resultat efter finansiella poster -263 999 -306 950
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -263 999 -306 950
Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -263 999 -306 950
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 55 146 395 55 624 261
Inventarier, verktyg och installationer 8 31492 48 786
Summa materiella anlaggningstillgangar 55177 887 55 673 047
Summa anldggningstillgangar 55 177 887 55 673 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 16 139 12 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 591 81610
Summa kortfristiga fordringar 104 730 93 801
Kassa och bank

Kassa och bank 1023 205 3 503 741
Summa kassa och bank 1023 205 3 503 741
Summa omsattningstiligangar 1127 935 3 597 542
SUMMA TILLGANGAR 56 305 822 59 270 589
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 000 000 32 000 000
Fond fastighetsunderhall 185 000 171 000
Summa bundet eget kapital 32 185 000 32171 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -928 842 -607 893
Arets resultat -263 999 -306 950
Summa fritt eget kapital -1 192 841 -914 843
Summa eget kapital 30992 159 31256 157
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 18 223 700 23 701 500
Summa langfristiga skulder 18 223 700 23 701 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 6715300 3510 300
Leverantorsskulder 95 896 546 221
Ovriga skulder 0 12 284
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 278 767 244 127
Summa kortfristiga skulder 7 089 963 4312932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 305 822 59 270 589
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -263 999 -306 950
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 563 374 562 691

299 375 255 741

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 299 375 255741
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 929 39 181
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -427 969 367 869
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -139 523 662 791
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -68 213 -4 956 639
Kassaflode fran investeringsverksamheten -68 213 -4 956 639
Finansieringsverksamheten
Ny upptagna lan 0 6 290 550
Amortering av laneskulder -2 272 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 272 800 6 290 550
Arets kassaflode -2 480 536 1996 702
Likvida medel vid arets borjan 3503 741 1507 039
Likvida medel vid arets slut 1023 205 3503 741
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m?

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?
Arets resultat + summan av avskrivningar/totala ytan

Réntekénslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ totala ytan
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1520 467 1367 953
Bilplats med laddstolpe 1983 0
Summa 1522 450 1 367 953
Not 3 Arsavgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 1456 973 1 324 521
El 63 494 43 432
Summa 1520 467 1 367 953
I ménadsavdfiten ingér vdrme, vatten och aviopp, renhélining.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tomtrattsavgald 3623 3 268
El 110 612 100 555
Varme 211739 216 857
Vatten och avlopp 89 907 81 386
Renhallning 14 512 15815
Sndrdjning/sandning 0 11 813
Fastighetsskotsel 24 883 15788
Reparation och underhall 8130 7710
Ovriga driftskostnader 0 29 047
Laddstolpar 752 1934
Hisskostnader 70 358 42 044
Fastighetsférsakring 56 468 47 061
Bredband 4 424 4 423
Summa 595 408 577 701
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 22 659 1448
Ersattning revisor 14 375 13438
Ovriga féreningskostnader 36 300 30639
Administrationskostnader 25 850 24 840
Bankkostnader 2 598 3270
Ovriga externa kostnader 43 210 113 605
Summa 144 992 187 240
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Not 6 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loner, arvoden och andra ersattningar: 22 000 20 000
Summa 22 000 20 000
Sociala kostnader 6912 7136
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 52 000 000 52 000 000
- Tidigare nedlagda kostnader 5590 699 634 060
- Under aret nedlagda kostnader 68 214 4 956 639
57 658 913 57 590 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1 966 438 -1 421 041
- Arets avskrivning enligt plan -546 080 -545 397
-2 512 518 -1 966 438
Redovisat varde vid arets slut 55 146 395 55 624 261
Bokfdrt varde byggnader 52 095 555 52 573 421
Bokfort varde mark 3 050 840 3 050 840
55 146 395 55 624 261
Taxeringsvarde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 1700 000 1700 000
Totalt 15700 000 15700 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 86 474 86 474
Vid arets slut 86 474 86 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -37 688 -20 394
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 294 -17 294
Vid arets slut -54 982 -37 688
Redovisat varde vid arets slut 31 492 48 786
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,97% 6 442 500 6 442 500
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,13% 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 4,36% 4 159 000 4 431 800
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,18% 1237 500 3237 500
Stadshypotek AB 2029-01-30 1,35% 6 500 000 6 500 000

24 939 000 27 211 800
Varav kortfristig del inom 1 ar -6 715 300 -3 510 300
Kvarstaende langfristig del 18 223 700 23701 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 678 600 24 120 600
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 337 500 27 337 500
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 46 091 43 136
Forutbetalda intakter 159 456 131 127
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 220 54 864
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

278 767 244 127

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Utreda majligheten:

att Iasa av varje lagenhets forbrukning av vatten och uppvarmning separat.

att installera elbils-laddning pa varje carports-plats.
att inféra "sjalvforvaltning".

| samband med att lan som forfaller i januari 2024 kommer féreningen att amortera 442.500 SEK.

Avgiften har fran och med 1 januari 2024 hoéjts med 20%.
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