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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Solgardsterrassen 3 med séte i Stenungsund org.nr. 769638-6577 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2020. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-06-21.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stenungsund kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Stenung 2:305 2020-04-27 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3566
1 gastlagenhet 0
36 parkeringsplatser 0
Totalt 83 objekt 3566

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 11 st 2 rok, 20 st 3 rok, 3 st 4 rok, 8 st 4.5 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ

Stenungsund Stenung G:A
GA:29

Stenungsund Stenung G:A
GA:30

Stenungsund Stenung G:A
GA:31

Org. Nr
717921-2225

717921-2225

717921-2225

Andel
471129

47 /129

1080 /5100

Andamal

Parkeringsgarage med infart,
Elférsorjning och laddstationer.

Innergard, Anlaggningar for
avfallshantering, Elférsorjning,
Vatten- och avloppsforsoérjning
samt lekplats

Vag

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansaéttning

Namn
Linda Lindberg

Elisabet Hultengren
Marcus Jacobsen
Jenny Andreasson
Alexander Bjorkman
Per-Arne Hellberg
Lars Lindberg

Emanuel Stenberg

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Linda Lindberg, Jenny Andreasson, Elisabet Hultengren,
Alexander Bjorkman, Marcus Jacobsen, Per-Arne Hellberg, Lars Lindberg & Emanuel Stenberg.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna eller av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Laila Pedersen pa BoRevision i Sverige AB vald av foreningen, samt revisorn utser sjalv revisorssuppleant.

Valberedning har varit: Mikael Jyborn och Roger Télldén , vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-27. Pa stamman deltog 33 varav 23 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rakenskapsaret hojdes avgiften for drift med 0%, till 698kr/kvm och avgiften for kapital htjdes med 0% fran och med

2023-01-01.

Efter rakenskapsarets utgang hojdes avgiften for drift med 10% och avgiften for kapital hojdes ned 3% fran och med 2024-01-

01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-01-01.

Slutbesikning start 2022-12-08 - slut 2023-01-13. ( Besikningsgruppen Goéteborg Stockholm AB.)

Sedan foreningen startade har féljande atgarder genomforts:

- Styrelsen har noggrant granskat och gatt igenom alla dokument som éverlamnats av Byggstyrelsen. Vi upptackte att det
redan fanns en Underhallsplan for Solgardsterrassen 3 pa 30 ar. Nuvarande teknisk forvaltning av HSB. Detta resulterade i en
kostnadsbesparing p& ungefar 45 000 kr (engangsbelopp). Enligt planen ska den forsta uppdateringen ske inom 5 ar fran
inflyttning och déarefter bor underhallsplanen uppdateras arligen.

- Uppdatering av vara elmatare samt avstamning med Informetic, d& vi tidigare blivit feldebiterade pa grund av fel antal
laddplatser i garaget samt 6verdebitering pa en stor del av vara méatpunkter

- Foreningen blev feltaxerad pa grund av felaktiga underlag fran Peab till Skatteverket. Detta har nu atgardats och genererar
en besparing pa
cirka 20 000 kr per ar.

- Alla avtal har granskats och organiserats av styrelsen infor framtiden.
- En yttrefond har startats for att méjliggéra underhall i enlighet med stadgarna.

- Ett kundmote har agt rum med SEB dar samarbetet och lanedversikten diskuterades. HSB rekommenderade en hojning av
manadsavgiften (drift) med 15%, medan SEB rekommenderade 7-8%. Brf Solgardsterrassen 1 och 2 valde att hoja med 10%
till sina medlemmar. Efter att ha beaktat att vi redan fick en héjning vid inflytt, beslutade styrelsen att aven héja med 10%.
Styrelsen ser positivt pa foreningens ekonomi nar vi jamfor vara nuvarande lagre manadsavgifter an bade Brf 1 och 2 samt en
lag belaningsgrad pa 36%.

- En Trivselgrupp har startats som ansvarar fér gastlagenheten 15 och andra trivselfaktorer i vart naromrade. Kontaktpersoner
for gruppen ar Susanne Hellberg och Ingrid Schollin.

- Grannsamverkan har ocksé startat under november manad med Per-Arne Hellberg som kontaktperson. Skyltar har satts upp
i omradet och pa dorrarna for att informera om detta. For att framja samhdorighet har det dven hallits aktiviteter som
"Golftavling" med korvgrillning pa garden och ett gldggmingel i garaget i samband med information om Grannsamverkan.

- Styrelsen har hanterat "stérningsfragor" och vidtagit atgarder for att forsoka hitta en losning, allt efter basta formaga.

- Tillsammans med Samfalligheten har styrelsen klargjort reglerna angaende p-platser i garaget, sarskilt nar det géller
andrahandskontrakt.

For foljande fem ar planerar foreningen att utféra och genomfora féljande atgarder:

- Styrelsen kommer att 6vervaka och folja upp samtliga avtal som féreningen har. Vi har totalt fyra Ian med olika l6ptider och
kommer att forhandla fram basta majliga réanta. Det ar viktigt att halla koll pa garantitiderna pa lang sikt, sarskilt for perioden
2027-2028 samt 10-ars garantin som loper ut 2032/2033.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen kommer att bevaka och félja upp samtliga avtal som féreningen har.

Foreningen har totalt fyra l&n med fyra olika I6ptider dar vi behéver férhandla fram basta méjliga ranta.
Viktigt att ha koll p& garantitiderna pa lang sikt, (2027-2028). 10 ars garantin 2032/2033.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter éverlatits och 46 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet O och under aret har det tillkommit 74 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 67.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 53 0 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 891 0 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 891 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 16 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 127 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 820 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 92 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 890 0 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2934 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -972 0 0 0 0
Soliditet, % 77 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan beréakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| foreningens arsavgift 2023 ingar dven IMD el, IMD vatten.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 137 750 000 0 0 137 750 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 17 700 000 0 0 17 700 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 125 000 125000
S:a bundet eget kapital, kr 155 450 000 0 125 000 155 575 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 0 -125000 -125 000
Arets resultat, kr 0 0 -971 612 -971612
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 0 0 -1096 612 -1096 612
S:a eget kapital, kr 155 450 000 0 -971 612 154 478 388

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 125 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 0
Arets resultat, kr -971 612
Reservation till underhallsfond, kr -125 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1096 612

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1096 612

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Upplysning negativt resultat

Det stora negativa resultat kan forklaras med de hdga avskrivningarna samt hoga rantekostnader pa foreningens lan.
Avskrivningsbeloppet ar inte pengar som ska betalas utan en bokforingspost for att reglera varde pa byggnaden. Kassaflodet
bedoms dock vara tillrackligt att pa kortare sikt betala féreningens fakturor samt pa langre sikt finansiera féreningens
underhall. Darfor tacks ej avskrivningen helt upp av arsavgifter och det uppstar ett planerat underskott. For foreningens
kassaflode se not 14 AR, sidan 10.
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter

I_\_lettoomséttning Not 1 2 956 469 0
Ovriga rorelseintakter Not 2 216 777 0
Summa rorelseintakter 3173 246 (1]
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 106 012 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -5907 0
Personalkostnader Not 5 -43 150 0
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 6 -1 160 584 0
Summa rorelsekostnader -2 315 653 (1]
Rorelseresultat 857 593 (1]
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1733 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 830 938 0
Summa finansiella poster -1 829 205 (1}
Arets resultat Not 9 -971 612 0
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 200 309 416 0

Inventarier Not 11 0 0

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 190 759 640
200 309 416 190 759 640

Summa anldggningstillgdngar 200309416 190 759 640

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1400 153 150 000

Ovriga fordringar Not 14 708 057 2781

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 112 311 169 246

821 768 153 322 027

Kassa och bank 19 368 249 431

Summa omsattningstillgdngar 841136 153571458

Summa tillgdngar 201 150552 344 331 098
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 750 000 137 750 000

Uppltelseavgifter 17 700 000 17 700 000

Underhallsfond 125 000 0

155 575 000 155 450 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -125 000 0

ARrets resultat -971 612 0
-1 096 612 0

Summa eget kapital 154 478 388 155 450 000

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 33 758 000 188 645 586
33 758 000 188 645 586

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 210 000 0

Leverantorsskulder 99 432 92912

Skatteskulder 142 600 142 600

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 462 133 0
12 914 165 235 512

Summa skulder 46 672 165 188 881 098

Summa Eget kapital och skulder 201 150552 344 331 098
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -971 612 0
Avskrivningar 1 160 584 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 188 972 0
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 153 064 417 -153 320 314
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 468 653 -1 914 488
Kassaflode fran I6pande verksamhet 153 722 042 -155 234 802
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -10 710 360 -38 988 717
Kassaflode fran investeringsverksamhet -10 710 360 -38 988 717
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -142 677 586 38 161 899
Inbetalda insatser 0 155 450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -142 677 586 193 611 899
Arets kassafléde 334 096 -611 620
Likvida medel vid drets borjan 249 431 861 051
Likvida medel vid &rets slut 583 527 249 431
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivnhingsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifran féreningens underhélisplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for underhdll

av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras

som |&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rékenskapsérets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, drift 2 347 703 0
Arsavgifter, kapital 434 732 0
Rrsavgifter elintakter 78 566 0
Rrsavgifter vattenintakter 62 481 0
Hyror 8 750 0
Ovriga intakter 24 237 0
2 956 469 0
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 216 777 0
varav *PEAB, driftavrékning 174 202 0
*PEAB, vidarefakturering av konsultkostnader 27 576 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 139 664 0
Reparationer 34 620 0
El 189 610 0
Uppvarmning 201 316 0
Vatten 62 766 0
Sophamtning 90 451 0
Ovriga avgifter 148 238 0
Forvaltningsarvoden 111 750 0
Ovriga driftskostnader 127 598 0
1106 012 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader 5907 0
5907 0
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 650 0
Sociala kostnader 9 000 0
Kurser och konferenser 5500 0
43 150 0
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 1160 584 0
1160 584 0
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1299 0
Ovriga ranteintékter 434 0
1733 0
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1707 919 0
Ovriga finansiella kostnader 123 019 0
1830938 0
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -971 612 0
Avsattning till underhdlisfond -125 000 0
Disposition ur underhallsfond 0 0
Resultat efter underhdllspdverkan -1 096 612 0
Varav hanforlighet till andel kapital
Arsavgifter kapital 434 732
Réntekostnader och finansiella kostnader -325 737
Amortering -50 000
Overskott (+), underskott (-) 58 995
Ingdende kapitalresultat 0
Arets kapitalresultat 58 995
Extra amortering 0
Utgdende kapitalresultat 58 995
Varav hanforligt till andel drift
Intakter 2 740 247
Kostnader -2 438 672
Réntekostnader gemensamma 13n -1 382 182
Amortering -182 000
Nettoavsattning/dispostiion underhallsfond -125 000
Overskott (+), underskott (-) -1 387 607
Avgar avskrivningar 1160 584
-227 023
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 128 559 640 0
Arets investeringar 10 710 360 128 559 640
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 139 270 000 128 559 640
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 160 584 0
Utgdende avskrivningar -1 160 584 0
Bokfort varde byggnader 138 109 416 128 559 640
Bokfort varde markanlaggningar 0 0
Bokfort varde mark 62 200 000 62 200 000
Bokfort varde byggnader och mark 200 309 416 190 759 640
Taxeringsvarde for Stenungsund, Stenung 2:305
Byggnad - bostader 62 000 000 ej dsatt
Byggnad - lokaler 2 204 000 ej dsatt
64 204 000
Mark - bostader 11 000 000 ej dsatt
Mark - lokaler 1 050 000 ej dsatt
12 050 000
Taxeringsvdrde totalt 76 254 000 ej dsatt
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 50 020 000 50 020 000
Not 11 Inventarier
Bokfort varde 0 0
Not 12 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende pagdende nyanléggningar 190 759 640 190 759 640
Periodens anskaffningar 9 549 776
Omf6ring av pdgdende projekt till fastighet -200 309 416
0 190 759 640
Not 13 I"(undfordringar
Ovriga kundfordringar 1400 153 150 000
1400 153 150 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 564 158 0
Skattekonto 143 899 0
Ovrigt 0 2781
708 057 2781
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 112 311 92 912
112 311 92912
Not 16 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*SE-Banken Boldn 47454905 4,89% 2024-02-28 12 039 000 61 000
SE-Banken Boldn 47454913 3,84% 2025-02-28 12 039 000 61 000
SE-Banken Boldn 47454921 3,68% 2026-02-28 12 040 000 60 000
** SE-Banken Boldn 47454948 3,63% 2027-02-28 9 850 000 50 000
45 968 000 232 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 232 000
*L3dn med I&neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 11 978 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 210 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 758 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 808 000
** | 3n kopplade till andelstal kapital.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 26 640 0
Ovriga upplupna kostnader 151 805 0
Forutbetalda hyror och avgifter 283 688 0
462 133 0

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Stenungsund
Alexander Bjorkman Elisabet Hultengren Jenny Andreasson
Linda Lindberg Marcus Jacobsen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Laila Pedersen
BoRevision AB valdes till revisionsbolag av foreningen

Transaktion 09222115557512853644 Signerat LL, MJ, JA, EH, AB, LP




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Solgardsterrassen 3, org.nr. 769638-6577

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Solgardsterrassen 3 for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Solgardsterrassen 3 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stenungsund

Digitalt signerad av

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Solgardsterrassen 3 signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LINDA LINDBERG i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 09:59:52

JENNY ANDREASSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 ki. 12:46:58

ALEXANDER BJORKMAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-15 kl. 10:13:52

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Solgardsterrassen 3 signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 15:31:03

MARCUS JACOBSEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 12:11:15

ELISABET HULTENGREN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 13:33:29

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 15:30:45

HSB - dar mjligheterna bor



250 000 -

Totala kostnader

Personalkostnader
-1%

Drift
-27%

Kapitalkostnader
-44%

Avskrivningar
-28%

Fordelning driftkostnader

mAr2023-12-31  ©OAr2022-12-31

200 000

150 000

100 000 +
50 000 - I I
O ,
© )



Bostadsrattsforening Solgardsterrassen 3

Lista andeltals kapital

LGH

5001
5002
5003
5101
5102
5103
5104
5201
5202
5203
5204
5301
5302
5303
5304
5401
5402
5501
5502
5901
5902
6001
6101
6102
6103

Andelstal

3,03 %
0,00 %
0,00 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %
0,00 %
3,03 %
3,03 %
0,00 %
0,00 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %

LGH

6104
6105
6201
6202
6203
6204
6205
6301
6302
6303
6304
6305
6401
6402
6403
6404
6405
6501
6502
6601
6602

Andelstal
3,03 %
0,00 %
3,03 %
3,03 %
3,03 %
3,03%
3,03 %
3,03 %
3,03 %
3,03%
3,03 %
3,03%
3,03 %
3,03 %
3,03 %
3,03%
3,03 %
3,03%
3,03 %
0,00 %
0,00 %



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



