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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
259 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till h6g = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen anser att foreningens sparande for framtida atgarder ar god och i bra balans med de forutsattningar som féreningar i
ovrigt har. Sparandet ligger mattligt till hogt utifran genomsnittet av HSBs riktvarden och anses tillfredstallande.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
364 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bor foreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomfdras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen har en 50-arig underhalls- och investeringsplan som vi arbetar utifran och kontinuerligt uppdaterar.

NYCKELTAL

Skuldsattning
8 862 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag = <3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég = 8 001 — 15 000
Mycket hég = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen kommer under hésten 2023 att géra en extra amortering i samband med omforhandling av ett av féreningens lan,
och skuldsattningen per kvm kommer da att minska ytterligare. Vi raknar da med en belaningsgrad pa ca 8 600 kr/kvm. Vi

efterstravar en fortsatt minskad belaningsgrad, bland annat eftersom féreningen inte har nagot storre planerat underhall de
kommande aren. Féreningens belaningsgrad ar relativt I1ag for att vara en ny forening.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hojda rantor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal=5-9
Hoég=9-15

Valdigt hég = > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
13 %

Styrelsens kommentar

Foreningens lan har olika bindningstider, vilket minskar rantekansligheten. Styrelsen planerar att genomféra en extra
amortering pa ett av foreningens lan under hésten 2023, och har aven som malsattning att hdja amorteringen pa befintliga lan.
Dessa atgarder kommer ocksa att minska rantekansligheten over tid.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
183 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens kostnader bedoms rimliga utifran till omvarldslaget. Féreningen ser 6ver forutsattningarna att investera i solceller
for att pa lang sikt minska energikostnaderna, nagot som ocksa skulle gora oss till en (&nnu mer) miljé- och klimatsmart

férening. Styrelsen jobbar I6pande for energioptimering i foreningen.

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
@ innebar att foreningen inte dger
% marken).

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foéreningen ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
685 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hoéjningar.

| styrelsens verksamhetsplanering ingar en prognos om avgiftsutvecklingen de kommande aren utifran ett antal parametrar, for

att foreningen ska ha en ekonomi i balans.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Verona i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 716445-0160 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-07-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kvillebacken 13:7 2012-10-12 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
82 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5065
a7 garageplatser 0
Totalt 129 objekt 5065

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 45 st 2 rok, 25 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg G:A 717913-4809 6672/182204  Sopsug
Bramaregarden GA:22

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557503742745 Signerat RZ, RG, HAT, AH, SC, JT, PS, EP
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.
Reza Zare Ordftrande 2022-12-29

Roger Gomes Ledamot 2022-12-29

Sibel Ceylan Ledamot 2022-12-29

Jan Eid Ledamot 2022-12-29 2023-03-07
Anjelica Hammersjo Ledamot 2022-12-29

Jennie Thuresson Ledamot 2022-12-29

Hariwan Abdulsalam Tahir HSB Ledamot 2023-01-24

Farhin Zahra Suppleant 2022-12-29 2023-03-07

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jan Eid, Roger Gomes, Reza Zare och Farhin Zahra.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Reza Zare, Roger Gomes, Sibel Ceylan, Anjelica Hammersjo.

Firman tecknas av styrelsen tva i féreninga enligt ovan.

Revisorer har varit: Patrik Svensson med Kevin Vera som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Marie-Louise Lindblom (sammankallande), Par Johansson samt Britta Thornblom, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-05. Pa stamman deltog 46 rostberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +3% per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-02-03.

Under aret har styrelsen skrivit informationsbrev varje manad och satt upp i hissar och trappuppgangar. | juni skrev vi ocksa ett
langre sommarbrev om féreningens ekonomi och vad som &ar aktuellt i foreningen. Styrelsen har fatt flera fina mail fran
medlemmarna om att de uppskattar breven. Styrelsen har ocksa I6pande uppdaterat foéreningens

hemsida https://www.hsb.se/goteborg/brf/Verona/.

Som medlem i en bostadsrattsforening ar det viktigt att kdnna sig trygg med att féreningens ekonomi skéts pa ett bra satt,
bade just nu och i framtiden. Aret bérjade dramatiskt med en skenande inflation och héga elkostnader. | media kunde vi lasa

Transaktion 09222115557503742745
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att landets bostadsrattsforeningar hade flaggat for stora avgiftshojningar. Styrelsen sag éver budgeten och kom fram till att vi
bara behovde hoja avgifterna med 3 procent under sommaren for att téacka vara driftkostnader, vilket innebar att vi klarade oss
bra jamfort med manga andra féreningar.

| oktober gar ett av foreningens bundna lan (15,3 miljoner) ut. Vi har hittills haft en ranta pa 1,38 procent, men i nuvarande lage
kan vi nog vanta oss en ny ranta pa cirka 4-5 procent. Styrelsen har planerat for en extra amortering pa lanet under hosten
2023 (1,5-2 miljoner). Det gor oss mindre kansliga for framtida rantehojningar, gor det lattare att fa 1an vid behov och ar positivt
for bostadsletare som vill flytta till var férening. Brf Verona har en av de lagsta belaningsgraderna per kvm bland de nya husen
i Kvillebacken (8 886 kr/kvm). Genom den planerade extra amorteringen kommer var belaningsgrad bli ca 8 566 kr/kvm.

Under aret har styrelsen sett dver flera mojliga séatt att starka foreningens ekonomi. Vi har till exempel omplacerat likvida medel
med en ranta pa 0,4% till en ranta pa 6ver 2% (vi far mer pengar for att lana ut vara pengar till banken). Vi har ocksa hyrt ut
den tomma parkeringsplatsen och far da ytterligare 12 000 kronor till féreningen per ar. Vi har ocksa sagt upp ett antal avtal
och héller pa att ta in anbud fran andra leverantérer. Malet ar att minska kostnaderna, men det viktigaste ar saklart att vi
faktiskt far vad vi behover och betalar for. Det forsta avtalet som blev klart var ett nytt avtal med Telia, dar Telia star for nya
digitalboxar och routrar.

Under juni fick féreningen besked fran Skatteverket om att vi beviljats elstdd. Féreningen beviljades 145 449 kronor i elstéd.

N&got som &r roligt med att bo i en bostadsréattsforening ar medlemsengagemang! | februari skickade styrelsen ut en frdga om
solcellsgrupp och tradgardsgrupp och fick med oss flera medlemmar i arbetet.

Senare under varen arrangerades en stad- och grilldag. Flera medlemmar deltog och konstaterade att det faktiskt ar ganska
roligt att stada. | alla fall med séllskap, och sarskilt om man far grilla tillsammans efterat.

Underhall och investeringar

Pa foreningsstamman 2022 beslutade medlemmarna att foreningen skulle installera 14 laddstolpar under forutsattning att vi
fick bidrag fran Naturvardsverket. | december ansokte styrelsen om bidrag och fick ansokan godkand. Den 18 april var
laddstolparna installerade och i drift.

Under varen beslutade styrelsen att fasa ut fjarrkontrollerna till garageporten over tid, och inte dela ut nagra nya fjarrkontroller.
| stallet har vi flyttat ut Iasaren sa att man ska kunna anvanda sin vanliga tagg for att komma in.

Styrelsen har ocksa beslutat att byta ut de sista gamla armaturerna mot ledbelysning. Den nuvarande sorten slutar séljas den
1/10, och genom bytet sparar vi bade pa el och miljo.

Under 2023/2024 har vi en planerad underhallsatgard i var ventilation, i form av en sa kallad OVK (obligatorisk
ventilationskontroll).

Artal Andamal

2022/2023 Installation av 14 laddstolpar i garaget
2022/2023 Byte av routrar och tv-boxar
2023/2024 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Transaktion 09222115557503742745 Signerat RZ, RG, HAT, AH, SC, JT, PS, EP
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 117 och under aret har det tillkommit 8 och avgéatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 116.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 259 248 238 259 235
Skuldséttning, kr/kvm 8 862 8 886 8910 9425 9449
Réantekéanslighet, % 13 13 14 14 16
Energikostnad, kr/kvm 183 145 146 134 153
Driftskostnad, kr/kvm 562 503 504 466 450
Arsavgifter, kr/kvm 685 670 660 660 660
Totala intékter, kr/kvm 960 900 884 872 832
Nettoomséttning, tkr 4 669 4 496 4449 4382 4 205
Resultat efter finansiella poster, tkr -124 -422 -452 -125 -249
Soliditet, % 77 77 77 76 76

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557503742745
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 159 346 000 0 0 159 346 000
Underhallsfond, kr 2254948 0 500 000 2754 948
S:a bundet eget kapital, kr 161 600 948 0 500 000 162 100 948
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5809 080 -422 321 -500 000 -6731401
Arets resultat, kr -422 321 422 321 -124 325 -124 325
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 231401 0 -624 325 -6 855 726
S:a eget kapital, kr 155 369 547 0 -124 325 155 245 222

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -6 231401
Arets resultat, kr -124 325
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -6 855 726

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -6 855 726

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter

Transaktion 09222115557503742745 Signerat RZ, RG, HAT, AH, SC, JT, PS, EP
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2022/2023 | ARSREDOVISNING o
2022-07-01 2021-07-01

Resultatrékning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 4 668 894 4 492 897
Ovriga rorelseintakter Not 2 191 517 55 229
Summa rorelseintakter 4 860 410 4 548 126
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 770 544 -2 469 950
Qnderhéllskostnader Not 4 0 -240 050
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 600 -75 328
Personalkostnader Not 6 -164 598 -179 056
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 436 707 -1 438 333
Summa rorelsekostnader -4 446 449 -4 402 717
Rorelseresultat 413 961 145 409
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 31 490 3816
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -569 776 -571 546
Summa finansiella poster -538 286 -567 730
Arets resultat Not 10 -124 325 -422 321

Transaktion 09222115557503742745
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 196 398 589 197 727 040
Inventarier Not 12 6 690 10 036
196 405 279 197 737 076
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 196 405779 197 737 576
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1285 5726
Ovriga fordringar Not 15 1760 615 1743 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 605 318 556 116
2 367 217 2 305 331
Kortfristiga placeringar Not 17 2 500 000 1 500 000
Summa omsattningstillgdngar 4 867 217 3805 331
Summa tillgdngar 201 272996 201 542 907

Transaktion 09222115557503742745
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 346 000 159 346 000

Underhallsfond 2 754 948 2 254 948

162 100 948 161 600 948

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 731 401 -5 809 080

Rrets resultat -124 325 -422 321
-6 855 726 -6 231 401

Summa eget kapital 155 245 222 155 369 547

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 29 508 000 44 887 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 379 000 120 000

Leverantorsskulder 425 627 394 750

Skatteskulder 6 374 5448

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 24 638 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 20 684 135 766 162
16 519 774 1 286 360

Summa skulder 46 027 774 46 173 360

Summa Eget kapital och skulder 201 272996 201 542 907
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen kdpte 2012 samtliga andelar i Boterassen ekonomisk forening, vilket agde Goteborg Kvillebacken 13:7
for 32 653 000 kr. Boterassen salde fastigheten den 15 mars 2012 for bokfort varde 25 576 000 kr varefter

vardet 6verforts till fastigheten med motsvarande belopp.

Overvardet for andelarna har 6éverforts direkt till fastigheten i enlighet med FAR SRS policys grupputtalande RedU 9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet. Féreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING HeB BrTVerons oo 0

2022-07-01 2021-07-01

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3467 929 3 385 956
Hyror 527 548 500 050
Elintdkter 289 943 214 133
Vattenintakter 149 622 159 614
Internet 211775
Ovriga intakter 22 077 233 144
4 668 894 4 492 897
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 191 517 55 229
*Varav exeptionella intdkter elstod 145 449 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 419 977 425 188
Reparationer 231757 305 556
El 509 709 330 759
Uppvarmning 286 005 286 326
Vatten 133123 116 420
Sophamtning 175 137 186 790
Ovriga avgifter 276 419 257 305
Forvaltningsarvoden 442 519 336 994
Ovriga driftskostnader 295 899 224 612
2770544 2 469 950
Not 4 Underhaliskostnader
El och tele 0 240 050
0 240 050
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 34 840 34 840
Medlemsavgifter 33 607 33 600
Ovriga externa kostnader 6 153 6 888
74 600 75 328
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 600 96 600
Sammantradesersattningar 22 000 19 800
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 2 000 2 000
Sociala kostnader 38 998 55 656
164 598 179 056
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1422 870 1422 870
Markanlaggningar 10 491 0
Inventarier 3 346 15 463
1436 707 1438 333
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1184 0
Ovriga ranteintékter 30 306 3 816
31490 3816
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 569 198 570 662
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 344
Ovriga finansiella kostnader 578 540
569 776 571 546
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -124 325 -422 321
Avséttning till underhéllsfond -500 000 -500 000
Disposition ur underhéllsfond 0 240 050
Resultat efter underhdllspdverkan -624 325 -682 271
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Verona i Géteborg

716445-0160

Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 169 624 530 169 624 530
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 169 624 530 169 624 530
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 685 960 -10 263 090
Arets avskrivningar -1422 870 -1 422 870
Utgdende avskrivningar -13 108 830 -11 685 960
Bokfort viarde byggnader 156 515 700 157 938 570
Markanlaggningar
104 910 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 910 0
Arets avskrivningar -10 491 0
Utgdende avskrivningar -10 491 0
Bokfort varde markanldaggningar 94 419 0
Bokfort varde mark 39 788 470 39 788 470
Bokfort varde byggnader och mark 196 398 589 197 727 040
Taxeringsvarde for Kvillebacken 13:7
Byggnad - bostdder 122 000 000 122 000 000
Byggnad - lokaler 3484 000 3 484 000
125 484 000 125 484 000
Mark - bostader 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde totalt 169 484 000 169 484 000
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 50 067 000 50 067 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 108 293 108 293
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 293 108 293
Ingdende avskrivningar -98 257 -82 794
Arets avskrivningar -3 346 -15 463
Utgdende avskrivningar -101 603 -98 257
Bokfort varde 6 690 10 036
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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A HSB Brf Verona i Gétebor 12 (13
2022/2023 | ARSREDOVISNING R teored )
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1285 0
Ovriga kundfordringar 0 5726
1285 5726
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1332 440 1635578
Skattekonto 323 265 107 912
Forvantat bidrag Naurvérdsverket 104 910 0
1760 615 1743 490
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 384 469 397 817
Upplupna intékter 220 849 158 299
605 318 556 116
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-03-09 2023-09-09 6 man 3,40% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-07-22 2023-10-22 3 mén 3.20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-16 2023-10-16 12 mén 2.30% 1 000 000
2500 000
Fastranteplacering 2 500 000 1 500 000
2500 000 1 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852345426 1,43% 2029-05-25 15289 000 40 000
Swedbank Hypotek 2852345475 0,97% 2025-06-18 14 299 000 40 000
Swedbank Hypotek 2852345616 1,38% 2023-10-25 15299 000 40 000
44 887 000 120 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 120 000
L&n med |&neomséttning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 15 259 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 379 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 508 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 287 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 414 0
Arbetsgivaravgifter 388 0
Mervardesskatt 23 836 0
24 638 0
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2022/2023 | ARSREDOVISNING HeB BrTVerons | Soeoos B
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 77 617 77 824
Ovriga upplupna kostnader 217 897 295 658
Forutbetalda hyror och avgifter 388 621 392 680
684 135 766 162

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad

Goteborg
Anjelica Hammersjo Hariwan Abdulsalam Tahir Jennie Thuresson
Reza Zare Roger Gomes Sibel Ceylan

Va&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgédr av vér elektroniska paskrift

Patrik Svensson Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Verona i Géteborg, org.nr. 716445-0160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Verona i Géteborg for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Verona i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Patrik Svensson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Verona i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

REZA ZARE P X ROGER GOMES P X

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2023-11-03 kl. 10:50:21

HARIWAN ABDULSALAM TAHIR N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 13:32:42

SIBEL CEYLAN P )

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 20:34:30

E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 21:55:42

ANJELICA HAMMERSJO i o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-10-31 kl. 22:01:21

JENNIE THURESSON i o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-06 kl. 17:08:50

PATRIK SVENSSON P X

Rwlg)r BankID
E-signerade med BankID: 2023-11-07 kl. 18:54:24

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-08 kI. 11:00:11

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberiéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Verona i Géteborg signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PATRIK SVENSSON N e

Re’VISOI’ BankID
E-signerade med BankID: 2023-11-07 kl. 18:48:11

EMIL PERSSON i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-11-08 kl. 10:59:58

HSB - dar majligheterna bor



600 000

Totala kostnader

Personalkostnader
-3%

Kapitalkostnader
-11%

Ovriga externa kostnader
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Avskrivningar
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Fordelning driftkostnader
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500 000
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Valberedningens forslag pa arsstamman 2023-12-04

Nominerade till styrelseuppdrag ar:

Cibel Canpinar Ceylon
Angelica Hammersjo
Jennie Thuresson

Nominerad till ordférande ar:
Roger Gomes, 1 ar nyval.
Nominerad till revisor ar:

Kevin Vera, 2 ar nyval.

Nominerade till revisorsuppleant ar:

Marie-Louise Lindblom, 1 ar nyval.

Nominerade till valberedningen ar:

Daniel Linhart, 1 ar nyval.
Edina Smajic, 1 ar nyval.

Forslag pa arvoden ar 2024

2 basbelopp, styrelsen avgoér fordelningen.
Motesarvode, 300 kr/styrelseledamot.
Revisor, 5000 kr.

Revisorsuppleant, 0 kr.

Valberedningen, 1000 kr

anli halsnmm Datum:

e ; wdbforn A03%-10-2F
Marie-L dblom Ordférande i valberedningen

4




HSB BRF Verona 2023-10-29
VALBEREDNINGEN

Valberedningens forslag till val av personer till
bostadsrattsforeningens fortroendeuppdrag
vid arsstamman den 4 december 2023

Fér att vara valbar till bostadsrdttsféreningens styrelse krévs enligt stadgarna att personen ér
myndig, medlem (eller maka/make, reg. partner eller sambo till medlem) i bostadsrdttsféreningen
eller medlem i HSB Géteborg

Dessviarre har valberedningen inte kunnat enas kring ett forslag att lagga fram infér arsstamman.
Detta férslag har arbetats fram av mig, Pdr Johansson. Valberedningen har varit inbjuden att stélla
fragor till styrelsen pa styrelsemotet den 25 september. Jag har darefter knackat dorr i samtliga 5
trappuppgangar i foreningen och ddarmed pratat med ett 60-tal medlemmar. Jag stravar efter en
styrelse som representerar samtliga hus, blandning i kon, alder, utbildning, etc. | dagsldget saknas
forslag pa lekmannarevisor och revisorssuppleant. Nuvarande revisor har avsagt sig uppdraget.

| tur att avga vid stimman ar:

Ledamoterna Roger Gomes (m), Reza Zare (m) avsagt sig, Jan Eid (m) avsagt sig.
Suppleant Farhin Zahra (k) avsagt sig.
Revisor Patrik Svensson (m) avsagt sig.

Till styrelsen féreslar valberedningen (5 ledamaoter, ingen suppleant):

Roger Gomes (m), 52, Fargfabriksgatan 16 nyval 1 ar Ordférande
Daniel Linhart (m), 36, Rundbacksgatan 11 nyval 2 ar
Sibel Canpinar Ceylan (k), 44, Rundbdcksgatan 11 1 ar kvar
Anjelica Hammersjé (k), 37, Fdrgfabriksgatan 14 1 ar kvar
Jennie Thuresson (k), 34, Fdrgfabriksgatan 16 1 ar kvar

Till revisorsuppdraget foreslar valberedningen:

Revisor Forslag saknas néir denna handling skickas ut nyval 1 ar
Revisorssuppleant Férslag saknas ndr denna handling skickas ut nyval 1 ar

Till fullmaktigerepresentant och erséttare i HSB Goteborg foreslas:
Styrelsens ordférande ar representant och styrelsens sekreterare ar ersattare.
Forslag pa arvoden for 2024 (ingen fordandring mot 2023):

Styrelse 2 prisbasbelopp (att sjalv férdela). Darutéver métesarvode 300 kr/méte/ledamot.
Revisor 5000 kr, Revisorssuppleant O kr.

Valberedning har haft ett arvode om 1000 kr/pers.
Vidare ska stimman utse valberedning for det kommande aret!

| samtal med medlemmar har Karolina Karlborg Cepeda och Helen Ljung visat intresse for
valberedningsuppdrag. Undertecknad star ocksa till fortsatt férfogande i valberedningen.

Vinliga hdélsningar, Pdr Johansson, Firgfabriksgatan 14 Igh 1262, 070-3583991
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BILAGA TILL #24

PRESENTATION AV FORENINGENS ARBETE MED BESLUT
OCH MOTIONER FRAN ARSSTAMMA 2021/2022 SAMT
BESLUT OM HUR VI GAR VIDARE | FOREKOMMANDE
FALL

24:1 Grindar till innergard

Styrelsens forslag till beslut:
e Stimman beslutar att inte sétta upp grindar pa innergarden.

Bakgrund

Stimman 2021 tillstyrkte en motion om att sitta upp grindar till innergarden, under
forutséttning att en grupp medlemmar atog sig att ta fram ett forslag. I redovisningen till
stimman 2022 konstaterade styrelsen att det inte gatt att fa till en sddan grupp. Stimman
2022 beslutade att styrelsen fér i uppdrag att ta fram ett forslag till kommande
foreningsstdmma.

Styrelsens utredning

Styrelsen har kommit fram till sitt forslag utifran fem aspekter: Tillgénglighet, trygghet
och trivsel, ljudmiljo, stolder och ekonomi.

Tillgdnglighet: Styrelsen bedomer att grindar skulle pdverka forutsittningarna att
komma in pa innergarden pa ett negativt sdtt. Grindar gor det svarare att komma in pa
innergdrden for den som bér kassar, kor en barnvagn eller anvéinder rullstol.

Trygghet: Styrelsen beddmer att grindar gor innergdrden mer sluten, vilket kan upplevas
bade positivt och negativt. Innergarden ar redan relativt sluten genom att den omringas
av foreningens hus samt en mur. De flesta ldgenheter 1 foreningen har fonster eller
balkonger mot innergirden, vilket gor det enkelt att gemensamt ha 6verblick dver vilka
som vistas dir.En annan aspekt i tryggheten dr mdjligheten {for raddningstjénst
(ambulans, brandkdr mm) att komma in pa innergdrden. Rdddningstjinsten kan f& egna
koder eller nycklar till innergarden om foreningen installerar grindar, men i en
nddsituation behdver sannolikt grindarna forstoras av raddningstjénsten for att komma
in pd innergdrden.

Ljudmilj6: Styrelsen bedomer att de ldgenheter som ligger nédra grindarna skulle
paverkas negativt genom ljudet av att grindarna 6ppnas och stings.
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Stolder: Att installera grindar skulle kunna minska risken for stélder péa innergarden,
vilket &r positivt. Styrelsen har dock inte kdinnedom om att det ska ha forekommit
stolder pa innergarden i sdrskilt stor omfattning.Foreningens fasta inredning pa
innergarden (som bankar och grill) &r fésta i marken och darfor svara att stjila, oavsett
om det finns grindar eller ej. Foreningens planteringar (i hog grad murgrona) dr inte
heller sérskilt stoldbegirliga. Risken for exempelvis cykelstolder dr gissningsvis inte
storre pa innergarden dn pa andra platser utomhus (som vid afféarer eller arbetsplatser).
For den som ér sérskilt ridd om sin cykel har Brf Verona dven ett cykelrum i hus 3,
Rundbécksgatan 11. Medlemmar kan dven hyra sé kallade cykelgarderober.

Ekonomi: Kostnaden for att installera grindar till innergarden paverkas av flera faktorer,
exempelvis typ av grind, grindens hojd, om grinden ska en eller tva portar, om grinden
ska vara kopplad till medlemmarnas taggar eller nycklar, om grindarna ska vara rostfria
och sd vidare. Det dr darfor svért att avgora en exakt kostnad for att installera grindar,
och inte heller motiverat att ta in en offert d& det inte finns ett skarpt forslag om att
installera grindar i nuléget. Installation av grindarna &r inte heller en engangskostnad.
Grindarna behover kopplas till féreningens 16pande underhall. Lasen till grindarna kan
ocksa saboteras eller gé sonder pa annat sétt, vilket innebér reparationskostnader. HSB
far ofta in felanmilningar om grindar.

Under utredningen har det inte varit tydligt for styrelsen vilka problem som
installationen av grindar pa innergérden var tankt att 16sa. Om syftet med &r att stinga
ute personer som inte dr medlemmar bedomer styrelsen att det krévs ytterligare atgérder,
exempelvis att hoja muren som angrénsar mot garden intill. Utomstaende kan annars
hoppa dver muren. Att hoja muren innebir ytterligare kostnader f6r foreningen.Om
syftet med att installera grindar dr att minska stolder behdver detta motiveras med att
innergérden &r sérskilt utsatt for stolder. Styrelsen har inte kinnedom om att det har
forekommit sérskilt mycket stdlder pa innergérden. Virdet av forlorade saker behdver
ocksa vdgas mot kostnaden for att installera grindar. Det enklaste och billigaste séttet
for foreningen att undvika stolder pd innergarden ir att inte forvara virdesaker
Oppet/olast pa innergarden.

24:2 Solceller pa hus 1 och 3

Styrelsens forslag till beslut:
e Stimman beslutar att fatta beslut 1 fragan om solceller pd en extrainsatt
foreningsstimma varen 2024

Bakgrund

Staimman 2021 beslutade att tillsdtta en arbetsgrupp med uppgift att ta fram ett forslag
till stimman 2022. Stimman 2022 beslutade att styrelsen far 1 uppdrag att ta fram ett
forslag till kommande foreningsstimma.

Styrelsens utredning

I mars 2023 fragade styrelsen medlemmarna om intresse for att delta 1 en solcellsgrupp
for att ta fram ett forslag till hur féreningens kan installera solceller pa hus 1 och 3.
Fragan annonserades 1 informationsbrev 1 hissar och trappuppgéngar. Frin styrelsens
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hall har arbetet samordnats av Roger Gomes, och styrelsen efterfragade ytterligare tre
medlemmar. Tre medlemmar anméilde intresse, och gruppen har under sommaren och
hosten arbetat med att ta in offerter och utreda forutsittningarna att installera solceller.
Arbetet gick inledningsvis trogt da det var svart att {4 in offerter, men under hosten
verkar solcellsmarknaden ha kommit igdng igen.

Styrelsen bedomer att fragan behover behandlas pa en extrainsatt stimma under varen.
Dels for att utredningen inte ar helt klar d&nnu, dels eftersom vi bedomer att det &r en
frdga som kréver extra tid och diskussion.

24:3 Cykelreparationsrum, cykelrum

Styrelsens forslag till beslut:
e Stimman beslutar att ge styrelsen uppdraget att kopa in och installera en
arbetsbink i ett av foreningens forrdd, under forutsittning att Anticimex
godkinner detta vid nista brandtillsyn

Bakgrund

Staimman 2021 bifoll en motion om att undersoka forutsattningarna for att bygga om
cykelrum i kdllaren under Rundbicksgatan och anordna ett rum for snickeri och
reparationer. Stimman beslutade 2022 att styrelsen till ndsta drsstimma skulle ta fram
ett forslag som stimman kan ta stillning till.

Styrelsens utredning

Styrelsen beddmer att det inte finns forutséttningar att ersétta cykelrummet med ett rum
for snickeri och reparationer - rummet ar idag fullt av cyklar. Styrelsen ser ddremot att
det skulle kunna vara mojligt att stélla in en arbetsbénk i ett forrdd, dir medlemmar kan
anvéanda egna verktyg. For att vi ska kunna gora detta behdver Anticimex godkidnna
placeringen utifrdn ett brandskyddsperspektiv. Styrelsen bedomer dven att det i sddana
fall 4r nodvandigt att ta fram ordningsregler for rummet, exempelvis att det inte &r
tillatet att anvanda brandfarliga verktyg (som svetsar) i rummet, dé forraden ligger néra
foreningens elrum.

24:4 Installation av laddningsstation for elbilar i garage

Styrelsens forslag till beslut:
e Stdmman noterar informationen om att installationen av laddstolpar ar
genomford

Bakgrund

Stdimman 2021 beslutade att styrelsen skulle fortsitta ett pdborjat arbete med att
undersoka forutsittningarna for att installera laddstationer. Stdimman beslutade 2022 att
styrelsen ska 14ta inrdtta 14 laddplatser 1 garaget under forutséttning att staten genom
Naturvardsverket beviljar bidrag.
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Genomforande

Foreningen har beviljats bidrag fran Naturvardsverket for att installera 14 laddstolpar.
Laddstolparna installerades i mars 2023 och slutbesiktigades i april 2023.

24:5 Motion om att mdjliggora fastlasning av barnvagnar och cyklar i
cykel- och entréférrad

Styrelsens forslag till beslut:
e Stimman beslutar att upphiva beslutet fran forra drets stimma om att mojliggora
fastldsning av barnvagnar och cyklar i cykel- och entréforrad

Bakgrund

Pé stimman 2022 ldmnade Karolina Andersson en motion om att mdjliggora fastldsning
av barnvagnar och cyklar i cykel- och entréforrad. Stimman 2022 beslutade att bifalla
motionen och gav styrelsen 1 uppdrag att genomfora forslaget under verksamhetsaret.

Styrelsens utredning

Styrelsen har bett HSB kontakta en brandskyddsinspektdr for att ta reda pa om vi kan
placera barnvagnar i forrddet, utifrdn brandskyddshidnsyn. Detta har vi mojlighet att
gora. Diremot ser vi att det ar mer komplicerat att 16sa fastldsning av barnvagnar,
eftersom vi dd behdver borra 1 betongen. Under betongen kan det finnas allt frin
avloppsror till elledningar. En annan moéjlig 16sning &r att bira ner en tung vikt av
betong eller dylikt for att kunna lasa fast barnvagnar 1. Det kan dock vara svért att bara
ner 1 kdllaren (givet att den inte heller bor ga att bira ivdg). Forrddet ér ett last utrymme
som medlemmar kan 6ppna med sin tagg.
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BILAGA TILL #25

AV STYRELSEN TILL FORENINGSSTAMMAN
HANSKJUTNA FRAGOR OCH AV MEDLEMMAR
ANMALDA ARENDEN SOM ANGIVITS | KALLELSEN

MOTIONER FRAN STYRELSEN

25:1 Hantering av elstod (styrelsen)

Under sommaren har Brf Verona beviljats elstod motsvarande 145 449 kronor.
Styrelsen har mandat att besluta om hantering av elstddet, men vet att det varit en
omdiskuterad friga i1 andra bostadsrattsforeningar. Styrelsen vill darfor lyfta fragan
till foreningsstimman.

I Brf Verona finns behov av underhdll och reparationer, som att ersitta bankarna pa
innergarden. Detta skulle vi exempelvis kunna anvénda elstddet till.

Vissa bostadsrittsforeningar har valt att fordela elstodet mellan medlemmar, vilket
inte dr helt latt att gora pa ett rittvist sétt: Ska elstodet fordelas utifrn individuell
forbrukning, ldgenhetens storlek eller jamnt mellan ldgenheter? Ska elstodet fordelas
till de medlemmar som bodde i lagenheten vid tiden for elférbrukningen, eller till
nuvarande medlemmar? Att fordela elstddet mellan medlemmar innebér ocksa en
viss kostnad for foreningen: HSB behdver hantera varje enskild utbetalning for sig,
till en timtaxa om 780 kronor + moms.

Styrelsens forslag till beslut:
e Foreningsstimman beslutar att liigga elstodet i foreningens kassa

25:2 Nya normalstadgar (styrelsen)

Brf Veronas stadgar utgér frdn HSB:s normalstadgar frdn 2011. HSB har nu tagit
fram nya normalstadgar som behdver implementeras i féreningen.

Styrelsens forslag till beslut:
o Foreningsstimman beslutar att fatta beslut om nya normalstadgar pa en
extrastimma under viaren 2024.

1(9)
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MOTIONER FRAN MEDLEMMAR

25:3 Piskstallning pa var gard (Annika Adolfsson)

Saknar en robust piskstdllning i metall. Den star emot att man piskar bdde mattor och
madrasser. Vore bra att f4 en pé var géard. Forslag till beslut: En piskstéllning péa var gard

Styrelsens svar

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att det vore praktiskt att kunna piska mattor.
Det dr inte heller en sérskilt dyr investering for foreningen. Den exakta placeringen av
en piskstillning behdver 1 sadana fall vara pa en plats dér den inte riskerar att damma pa
grannar som bor pé bottenplan.

Styrelsen yrkar bifall till motionen

25:4 Facebookgrupp (Aija Eskola)

Lattare att fa kontakt/info fran andra i huset t.ex. om man &r bortrest och ndgon annan
behover parkeringsplats, eller att man har problem med nagot ex Telia, avlopp etc. och
undrar om andra har samma. Forslag till beslut: Bildas en grupp for léttare kontakt.

Styrelsens svar

Styrelsen ser att det kan finnas behov for medlemmar att kommunicera med varandra.
Alla medlemmar har inte nédvéandigtvis Facebook. En Facebookgrupp krdver ocksé att
nagon dr moderator/administrator for att se till att gruppen bara slédpper in medlemmar 1
foreningen, och att diskussionen i gruppen héller en god ton. Om nidgon medlem é&r
intresserad av att starta och moderera en Facebookgrupp for foreningen ser styrelsen
positivt pa det.

Styrelsen yrkar bifall till motionen, under forutsittning att nigon medlem tar pa
sig att starta gruppen och fungera som moderator

25:5 Utdrag ur brottsregistret (Marie-Louise Lindblom, Igh 1211)

For att forebygga kriminalitet vid 14genhetskop 1 Brf Verona begira utdrag fran
brottsregistret.

Styrelsens svar

Styrelsen ser att krav pd att limna in utdrag ur belastningsregistret vid lagenhetskop
skulle behova en mer omfattande juridisk utredning som grund for beslutet. Vi skulle
exempelvis behdva veta vad vi har ritt att géra om kdparen inte vill ldmna Sver ett
utdrag ur belastningsregistret. Vi behdver ocksa veta pa vilka grunder vi har laglig rétt
att neka medlemskap i féreningen med hénvisning till belastningsregistret (vilken typ av
brott, hur 1dngt bakat i tiden och sé vidare).

Styrelsen yrkar att styrelsen utreder fragan under kommande verksamhetsar
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25:6 Investeringar i lagenheterna (Edina Smajic)

Flera av vdra medlemmar overviger att genomfora renoveringar i sina ligenheter eller
byta ut vitvaror for att forbéttra boendestandarden. Denna 6nskan att uppgradera och
modernisera boenden &r naturlig och reflekterar behovet av att anpassa sig till
fordndringar 1 livsstil och teknologi.

For att underlétta denna process och stirka medlemmarnas mojligheter att fatta
vilgrundade beslut om sina bostadsinvesteringar, foreslér jag att foreningen ska agera
som en resurs. Genom att bjuda in leverantorer som &r specialiserade pa vitvaror och
renoveringsprojekt kan vi erbjuda vara medlemmar mojligheten att & professionell
radgivning och konkurrenskraftiga priser. En sédan dtgird skulle gynna véra
medlemmar pa flera sitt:

e Professionell rddgivning: Medlemmarna skulle kunna dra nytta av expertrdd fran
palitliga leverantorer och entreprendrer. Detta skulle gora det mojligt for dem att
gora mer véilinformerade beslut om vilka produkter och tjénster som bést
uppfyller deras behov.

e Konkurrenskraftiga priser: Genom att inbjuda flera leverantdrer att konkurrera
om att fa leverera produkter och tjénster till vdra medlemmar skulle vi skapa en
konkurrensmiljo som troligen skulle leda till mer rimliga priser for
forbattringsprojekt.

e Forenklad process: Med vér forening som samordnare av denna mojlighet skulle
medlemmarna slippa gora allt arbete sjdlva nér det géller att hitta och utvardera
leverantorer. Detta skulle spara tid och minimera osékerheten kring hur man
paborjar sddana projekt.

Styrelsens svar

Styrelsen ser att medlemmar naturligtvis kan vilja renovera sina ldgenheter. Att bjuda in
och utvérdera leverantorer dr dock svért for styrelsen att genomfora. Det finns manga
olika leverantrer av ménga typer av tjdnster. Det dr inte sékert att tillrdckligt manga
medlemmar dr intresserade av att renovera pa samma sitt samtidigt. Styrelsen har inte
heller fatt ndgra signaler om att ndgon viss typ av renovering ar sirskilt efterfragad.

Som medlemmar i HSB har vi redan tillgéng till erbjudanden frin leverantorer av bland
annat kakel, vitvaror, tapeter, belysning och annat. Alla erbjudanden som medlemmar
har tillgéng till gar att hitta genom att logga in pd Mitt HSB, under fliken Mitt
medlemskap — Erbjudanden och rabatter.

Styrelsen yrkar avslag till motionen

25:7 Forbattring av utemiljo, hantering av bevattningsslangen och
inforande av trivselregler (Edina Smajic)

Viér bostadsrattsforening har en ansenlig potential att forbéttra den gemensamma
utemiljon for vara medlemmar. Samtidigt har jag mérkt att hanteringen av
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bevattningsslangen pa garden har varit bristfillig och kan leda till oordning. Dessutom
ser jag ett behov av att frimja en god stimning och trivsel i foreningen genom att
etablera trivselregler. Denna motion syftar till att atgirda dessa fyra aspekter av var
boendemiljo.

1. Forbittring av utemiljon: Med tanke pa behovet av en mer trivsam och attraktiv
utemiljo for vara medlemmar foreslar jag att foreningen ska ta initiativ till att
rusta upp och forbéttra vra gemensamma gronomraden samt gronomraden runt
huset. Denna atgard skulle skapa en trevligare miljo for oss alla och hoja
kvaliteten pd vért boende. Genom att gora detta visar vi omtanke om
medlemmarnas trivsel.

2. Bittre skotsel av utemiljon: For att sdkerstélla att var utemiljé underhélls pa
basta mojliga sétt, foreslar jag att foreningen ska ta kontakt med Hartilz, vara
nuvarande tridgdrdsmadstare, och initiera en dialog med dem om hur deras
tjanster kan forbéttras. Det dr viktigt att vi regelbundet utvérderar och justerar
vart avtal med dem for att mdta vira medlemmars forvéntningar och behov.

3. Effektiv hantering av bevattningsslangen: Var nuvarande hantering av
bevattningsslangen pa garden &r otillfredstdllande och kan leda till rora och
trassel. Jag foreslar att foreningen utforskar mojligheter att skapa en sérskild
plats eller forvaringsmojlighet for bevattningsslangen. Genom att gora detta
kommer vi att forldnga livsldngden pa var bevattningsslang.

4. Forslag om att implementera trivselregler samt etablera en enhetlig standard for
insynsskydd pa vara balkonger: For att frdmja en god stimning och trivsel 1
foreningen samt skydda medlemmarnas integritet, foreslar jag att vi gemensamt
utarbetar och implementerar trivselregler som kan omfatta aspekter som
insynsskydd, hantering av gemensamma utrymmen, atervinning och andra
faktorer som paverkar medlemmarnas livskvalitet. Genom att tydligt definiera
och folja trivselregler kommer vi att skapa en mer harmonisk boendemiljé och
undvika potentiella konflikter.

Styrelsens svar
Styrelsen delar motiondrens asikt att det dr viktigt med en trivsam utemil;o.

Under varen har styrelsen tagit initiativ till en gemensam stid- och grilldag for
foreningen, diar ndgra medlemmar hjélptes 4t att skrubba bénkarna pé innergérden, rensa
rabatter, sopa stenplattorna och annat som gjorde innergarden dnnu finare. Vi tycker att
dagen blev lyckad och ser gérna att det blir en arlig tradition.

Under varen tillfrigade styrelsen ocksd medlemmarna om intresse att sitta i en
tradgardsgrupp. Tradgardsgruppen har bland annat ansvarat for att sitta upp de nya
fdgelholkarna, se over foreningens planteringar och ga igenom vad Hartills behdver
gora under sina besok (exempelvis vilka buskar och trdd som behdver klippas ner).
Samarbetet med Hartills har under dret fungerat bra och de har gjort allt de har blivit
ombedda att gora.
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Tradgardsgruppen har ocksé ansvarat for bevattningsslangen, som legat i1 rabatterna
under véren och sommaren och tagits in till hosten. Bevattningsslangen ligger i ett last
forrdd 1 kéllaren.

Brf Verona har redan trivselregler, som bland annat tar upp balkonger/uteplatser,
solskydd, tvéttstugan och sophantering. Trivselreglerna antogs 2013 och ligger pa
foreningens hemsida. Styrelsen ser inte behov av nya trivselregler.

Styrelsen anser forslag 1-3 besvarat
Styrelsen yrkar avslag till forslag 4

25:8 Bjuda in HSB for solcellsradgivning och offert (Edina Smajic)

Viér bostadsrittsforening har under en tid diskuterat och verviagt mojligheten att dra
nytta av solenergi for att minska vart beroende av icke-fornybara energikéllor och
samtidigt minska vara energikostnader.

For att underlétta denna process och ge vara medlemmar en bittre forstielse for de
mojligheter som solenergi kan erbjuda, foreslar jag att foreningen bjuder in HSB for att
erbjuda rddgivning om solcellsinstallationer. HSB erbjuder gratis sin tjanst och det kan
vi dra nytta av deras expertis och fi en objektiv bedomning av hur solenergi kan
implementeras pa bdsta sitt i var forening.

Vidare foreslar jag att HSB dven ombeds att [dmna en offert for att genomfora
solcellsinstallationer. Genom att f& en konkret prisuppgift fran en palitlig aktor kan
medlemmarna bittre forsta de ekonomiska aspekterna av solcellsprojektet. Detta skulle
ocksé gora det mgjligt for oss att fatta ett mer informerat beslut om huruvida vi ska gi
vidare med en solcellsinstallation. Detta kommer att ge vara medlemmar mojlighet att
gora vilgrundade beslut om att implementera solenergi och driva vér forening mot en
mer hallbar framtid.

Styrelsens svar

Under varen 2023 bildade styrelsen en solcellsgrupp som under éret har arbetat med att
ta fram ett underlag infor beslut pd en extrastimma under varen 2024. Under
extrastimman far medlemmarna bade mojlighet att stilla fragor och ta del av den
information som solcellsgruppen samlat in, exempelvis kostnader och forslag till
placering. I anslutning till extrastimman kan styrelsen bjuda in leverantorer (inklusive
HSB) for att svara pa eventuella fragor.

Styrelsen anser motionen besvarad

25:9 Kostnaden for att utreda solceller (Marie-Louise Lindblom)

Hur stor 4r kostnaden initialt for att utreda om vi ska ha solceller eller inte? Arsstimman
bor besluta om vi under rddande inflation ska gé vidare i utredningen.
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Styrelsens svar

Solcellsgruppen har arbetat ideellt under aret. Det har alltsa inte inneburit nagra
kostnader for foreningen att utreda om vi ska ha solceller.

Styrelsen anser frigan besvarad

25:10 Dokumentationen fran forra stimman (Edina Smajic)

Som medlemmar i vér bostadsrittsforening har vi en naturlig rétt att fa tillgang till
viktig dokumentation fran foregdende arsstimma och arsredovisning. Denna
dokumentation &r att vi ska kunna vara informerade om foreningens ekonomiska och
organisatoriska stéllning samt for att kunna delta aktivt 1 beslutsfattandet pa stimman.
Det har dock uppmirksammats att viss dokumentation frn féregdende arsstimma och
arsredovisning har inte blivit tillhandahéllen fér medlemmarna, trots tidigare ataganden
fran sittande styrelse for 2021/2022. Enligt tidigare 6verenskommelser och 16ften skulle
information ha delats med medlemmarna inom 14 dagar. Noteringarna om:
Not:1-"Ovriga intikter”, Not:3- “Ovriga avgifter”, Not:4- “El och telefoni 240 000>,
Not:6-"Sociala kostnader”.

Medlemmarnas rétt att granska foreningens ekonomi och verksamhet &r en hornsten i
bostadsrittsmodellen. Forseningen eller underldtenheten att tillhandahalla denna
dokumentation underminerar medlemmarnas mdjlighet att utova sina rattigheter och ta
vélgrundade beslut pa stimman.

For att dtgirda denna situation och sédkerstélla att medlemmarna far den information de
har ritt till, foreslar jag att foreningen vidtar nddvandiga atgérder for att aterstélla och
tillhandahalla dokumentationen fran forra stimman och arsredovisningen. Det &r
avgorande att sittande styrelse ansvarar for att uppfylla sina tidigare ataganden och
foljer stadgarna och foreningens skyldigheter.

Denna motion syftar till att forsdkra att vdra medlemmar far den insyn och information
de fortjdnar nér det giller foreningens ekonomiska och organisatoriska stéllning.

Styrelsens svar

Den 6 december 2022 sammanstillde foreningens tidigare ordférande och
HSB-ekonomen fortydliganden om noter i arsredovisningen. Dessa skickades sedan till
motesordforanden for forra foreningsstimman for att de skulle kunna bifogas till
protokollet.I borjan av mars 2023 uppmérksammades vi i den nuvarande styrelsen pa att
fortydligandet av noterna inte hade bifogats till protokollet. Vi fick da underlaget och
lade upp det pé foreningens webbplats tillsammans med 6vrig medlemsinformation.
Underlaget har alltsé varit tillgdngligt sedan mars 2023. Déaremot har vi i den nuvarande
styrelsen missat att informera medlemmarna om att informationen finns tillgénglig dar.
Lank: https://www.hsb.se/goteborg/brf/Verona/manadsinformtion/

Styrelsen anser motionen besvarad
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25:11 Noterna fran arsredovisningen 2021/2022 (Kevin Vera)

Ordforande Efraim Ljung fran tidigare styrelse har inte redovisat for medlemmarna,
noterna fran arsredovisningen 2021/2022.

Den 5:e december pé Foreningsstimman HSB bostadsrittsforening Brf Verona i
Kvillebacken Géteborg, var medlemmarna 6verens om att Efraim Ljung skulle
presentera hur, och vad det var som gjorde att det skilde sig s mycket pd noterna i
arsredovisningen. Medlemmarna hade en muntlig 6verenskommelse med varandra och
stimmoordforande Kjell Ring att inom tva veckor skulle vi ha svaren i vara brevlddor.

Beslutet var att informationen kring noterna skulle skrivas ut och sedan ldggas i vara
brevlador inom tva veckor efter forra drets foreningsstimma.

Styrelsens svar
Se svar pa 25:8 ovan.

Styrelsen anser fragan besvarad

25:12 Hantering av olagligt installerade laddstolpar (Edina Smajic)

I var bostadsrittsforening har installerats laddstolpar for elfordon utan att medlemmarna
har blivit tillfragade eller gett sitt samtycke till sddana installationer. Denna situation har
vickt oro och frigor bland medlemmarna i féreningen, och det har blivit uppenbart att
det forekommit en brist i kommunikationen och beslutsprocessen kring dessa
laddstolpar. Inforandet av laddstolpar och elfordon &r en viktig och positiv utveckling
som bidrar till minskade miljopéverkningar och 6kad anvéndning av miljovénliga
transportalternativ. Samtidigt ar det avgorande att medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen har en tydlig insyn i sddana beslut och att deras rattigheter och
asikter respekteras 1 frdgan. Det har blivit uppenbart att ndgon eller ndgra medlemmar
eller intressenter i foreningen har agerat utanfor de beslutsprocesserna och installerat
laddstolpar. Detta kan vara i strid med véra stadgar och féreningens riktlinjer.

For att l10sa denna situation och sékerstilla att medlemmarnas asikter och rittigheter
respekteras i1 frdgan om laddstolpar foreslér jag att foreningen utreder detta drende
noggrant. Genom att klargdra vad som har hént och identifiera de ansvariga, kan vi
vidta lampliga atgarder for att rdtta till situationen och se till att beslut om installation av
laddstolpar i1 framtiden sker pa ett medlemskravet sétt.

Detta dr en viktig fraga som ror bdde medlemmars réttigheter och miljomaéssiga mal. Jag
uppmanar darfor foreningen att agera for att aterstilla ordningen och skapa en béttre
process for hantering av laddstolpar och andra liknande fragor i framtiden. Detta
kommer att frimja en mer harmonisk och demokratisk boendemiljo i vér
bostadsrittsforening.
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Styrelsens svar

Fragan om laddstolpar har behandlats pa flera féreningsstimmor. Staimman 2021
beslutade att styrelsen skulle fortsitta ett paborjat arbete med att undersoka
forutséttningarna for att installera laddstationer. Stimman beslutade 2022 att styrelsen
ska lata inrétta 14 laddplatser i garaget under forutsittning att staten genom
Naturvardsverket beviljar bidrag. Styrelsen ansokte om bidrag fran Naturvardsverket
och beviljades bidrag, och installerade darfor 14 laddstolpar.

Styrelsen anser motionen besvarad

25:13 Kostnad for bygglov (Marie-Louise Lindblom)

Tidigare styrelsen for Brf Verona har, genom Bengta Hallberg, felaktigt debiterat mig
1000:- som en kostnad for ett bygglov. Jag har glasat in min uteplats, men mitt bygglov
har till fullo betalats av Lumon, varfor jag krdver mina pengar tillbaka. Jag har vid
upprepade tillfillen s6kt Bengta Hallberg for en forklaring, men hon végrar kontakt. Jag
vill att arsmotet beslutar om att aterbetala mig 1000:-.

Styrelsens svar

Kostnaden for bygglov har tva delar: Dels foreningens kostnad for ett gemensamt
bygglov (20 000 kronor), dels den enskilda medlemmens avgift till féreningen for att
anvdnda det gemensamma bygglovet (1000 kronor).

Den forra styrelsen fick hjdlp av Lumon att soka det gemensamma bygglovet. Lumon
missade fOrst att rita in din ldgenhet 1 bygglovet. Da fick Lumon betala den extra
kostnaden for att ldgga till din ldgenhet 1 det gemensamma bygglovet. Efter detta fanns
alla lagenheter som far glasa in med i det gemensamma bygglovet, 4ven din. Lumon har
didremot inte betalat din avgift till foreningen for att anvdnda det gemensamma
bygglovet.

Alla som har anvént det gemensamma bygglovet har betalat 1000 kronor till féreningen.
Att du ocksd har betalat 1000 kronor ar dérfor ritt.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen

25:14 Krav att fa innestaende arvode fran styrelsearbete (Anita
Gustafsson)

Undertecknad har inte till fullo fatt det styrelsearvode som jag enligt protokoll ar
berittigad till. Arvode bestér till en del av ett styrelsearvode. Den andra delen av
arvodet ar 300 sek for varje styrelsemote man deltagit i.

I arsredovisningen 2021/2022 redovisas att styrelsen under aret hallit 13 protokollforda
styrelsemdten. I protokoll fort vid ordinarie stimma 2022-12-05, §10 till och med §14,
godkinner stimman det som redovisats (§10, §11, §12, §13). Ingen avvikande mening
har noterats. Det framkom kritik mot styrelsen pa det sitt man arbetat och att man inte
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foljt géllande lagstiftning. Det framkom ocksé kritik mot att dokumentationen varit
bristfallig (§11). Stimman beviljades ansvarsfrihet (§14).

Arvode for de 13 styrelsemdtena ska darfor betalas ut i enlighet med beslut som
foreligger och har godkénts av stimman 2022-12-05. Det éligger inte nuvarande
styrelse att gora en Gverprovning eller fornyad beddmning av stimmans beslut,
huruvida styrelsens bristande kompetens (sekreteraren har inte vid alla moten antecknat
nédrvarande) ska ligga till grund for att reducera arvodet. Det beslutet skulle fattats av
stimman i1 samband med att kritik framférdes. Stdimman &r foreningens hogsta
beslutande organ.

Dock vore det olyckligt att, trots bristande kompetens, straffa en styrelse med ett
indraget eller reducerat arvode efter ett ar av hart styrelsearbete, d& det skulle f4 som
konsekvens att ingen fortséttningsvis vill delta i ndgot styrelsearbete eller att vara
fortroendevald 6verhuvudtaget:

Forslag till atgédrd: Resterande 900 sek samt rénta enligt rintelagen §6 ska betalas till
undertecknad.

Styrelsens svar

Eftersom ni i den forra styrelsen inte hunnit betala ut era arvoden innan ni avgick fick vi
i den nya styrelsen gora detta. Vi fick underlag fran er som visade er fordelningsnyckel
for det fasta arvodet, vilket vi enkelt kunde betala ut. Vi fick ocksa ett underlag som
visade ndrvaro pa styrelsemdten - men pa vissa mdten fanns ingen nirvaro registrerad.

Som du skriver hédr ovanfor 4r métesarvode ett arvode for varje styrelsemote som man
deltagit pa. Det dr sdklart osannolikt att ingen deltog pa dessa moten, men vi hade inte
heller ndgot underlag dir vi kunde se vilka som faktiskt deltog. Det hade vi kunnat
hantera pd (minst) tre sitt:

1. Utgé frén att alla ledamdter deltog pa just dessa moten och betala ut
motesarvode till alla

2. Utga fran att bara sekreterare (som skrivit protokollet) samt ordférande och
justerare (som justerat protokollet) deltog pa just dessa moten och bara betala ut
mdtesarvode till dessa

3. Bara betala ut métesarvode for de méten dér vi vet vilka som deltagit

Vi valde det tredje alternativet, eftersom vi behover underlag for samtliga utbetalningar.
Viért arbete i styrelsen granskas av bade Borevision, HSB-ekonomen och av foreningens
revisor. Foreningsstimman dr dock foreningens hogsta beslutande organ, och kan
besluta att moéten dér det saknas underlag for nérvaro i stillet ska hanteras utifran
tolkning 1 eller 2 ovan. Da far vi rétta oss efter det.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen



