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PLANBESKRIVNING

Planindringens huvuddrag, konsekvenser och uppligg

Detaljplan D165 vann laga kraft 2008-03-20. Den reglerar markanvindningen 1 ett omrade avsett
tor smahusbebyggelse 1 Soraker. For att underlitta utveckling av omradet har kommunstyrelsen
(2019-10-25 § 191) limnat ett planuppdrag for dndring av D165. I en tidig dialog med boende i
omradet framkom en del synpunkter pa vad som kan dndras och forbittras.

Vigen, gistparkeringen och lekplatsen inom detaljplaneomradet 1 D165 ingir 1 en
gemensamhetsanliaggning och ska underhallas av en samfillighetsférening. I dialogen framkom en
o6nskan om att avskaffa samfilligheten. Ett Overférande av driftsansvaret for vigen,
gastparkeringen och lekplatsen till kommunen kan géra omradet mer tilltalande f6r nybyggnation.

I dialogen med de boende efterfragades en hojning av utnyttjandegraden. Utnyttjandegraden for
bostadsfastigheterna ir i detaljplan D165 reglerat till 220 m” per tomt. Att hoja utnyttjandegraden
till 250 m* bedéms inte paverka bostidernas karaktir nimnvirt.

Takvinkeln dr i detaljplan D165 begrinsad till 27° - 38° och vaningsantalet till en vaning for
nybyggnation. Da mdijlighet till en andra vaning saknas kan det vara 6nskvirt att inreda vinden.
Detta forsvaras genom begransning av takvinkeln. Vidare anger detaljplanen att tak skall beldggas
med réda takpannor. Kommunen bedomer att dessa bestimmelser kan utga for att skapa mojlighet
for en storre variation av hus i omradet.

Planindringen utgar fran detaljplan D165 och stora delar av planbeskrivningen dr darfor i stort
desamma som forut. Ddr det foreslas dndringar av befintliga planbestimmelser markeras det i
planbeskrivningen. Dir lagstiftning, bestimmelser eller foéreskrifter har dndrats sedan den
ursprungliga detaljplanen upprittades har detta uppdaterats 1 planindringen.

Det dr endast de planbestimmelser som féreslas utga och tillkomma som prévas i
planindringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedéms enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och de ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Genomférandetiden for detaljplan D165 har slutat att gilla. For tillkommande planbestimmelser
foreslas en genomforandetid pa 5 ar.

Foljande planbestimmelser foreslds utga:
e o — Marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning
u — Marken ska vara tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar (pa delar av omradet)
f — Tak skall beldggas med r6da takpannor och ha ldgst 27° hogst 38° takvinkel
e — Hogsta tillitna byggnadsarea dr 220m” per tomt

p — Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m frin tomtgrins mot granntomt,
komplementbyggnader minst 3,0 m frin tomtgrins mot granntomt
e Prickad mark — Marken far inte bebyggas
e Anvindning av mark — Bostider
Foljande planbestimmelse féreslas tillkomma:
e ¢ —hdgsta tillitna byggnadsarea dr 250m” per tomt
¢ p— Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins ,
komplementbyggnader minst 3,0 m frin fastighetsgrins
e Anvindning av mark — Lokalgata
e Anvindning av mark — Park
e Anvindning av mark — Bostider
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3.2

3.3

Orientering och plandata | *Andring av detaljplan D165 |

Timra kommun har ordnat 20 villatomter i anslutning till befintlig bebyggelse vid
Sorviksgatan och Virdhemsvigen. 12 av dessa fastigheter dr obebyggda. Inom omradet
finns entrégator, bescksparkering och lekplats.

Planhandlingar | *Andring av detaljplan D165 |

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Planen bestar av:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning med genomférandefragor
- Fastighetsforteckning

Planeringsférutsittningar

Gillande planer | *Andring av detaljplan D165

For omradet galler detaljplan D165 faststilld 2008-03-20.

I 6versiktsplan OP2035 beskrivs omradet séder om Sérikers titortskirna som limpligt
att fortitas med smahusbebyggelse.

Nuvarande markanvindning | *Andring av detaljplan D165 |

Omridet omfattar ca 6,3 ha mark och ir detaljplanelagt f6r smahusbebyggelse. Pa
planomradet finns bostider, gastparkering och lekplats. 12 av tomterna dr obebyggda.

Grundforhallanden

Foér omradet har en Oversiktlig geoteknisk undersékning genomférts av Tyréns i
Sundsvall. Dirav framgar att omradet bestir av relativt tunna sediment som 6verlagrar
morin och berg. Lokalt har lera patriffats. Berg har patriffats mellan 1,6 och 2,1 m fran
markytan i planerade rorgravar.



3.4

3.5

3.6

Jorden dr mattligt tjalfarlig. Grundvattenytan varierade mellan 0,7 och 1,6 m under
markytan. Radonhalten i jordluften hamnar inom virden fér normalradonmark. I en
mitpunkt pa fastigheten Strand 5:128 visas virden f6r hégradonmark.

Miljéstérningar *Andring av detaljplan D165 |

Efter antagande av detaljplan D165 har lagstiftningen édndrats. Planbeskrivningen
uppdateras for att f6lja férordningen (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Fastigheter intill Centrumvigen ber6rs av trafik till och fran Sorikers Centrum och mot
Tynder6. Hogsta tillatna hastighet pd Centrumvigen 4r vid omradet 50km/h.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor Overskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur regleras 1
férordningen (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Grinsvirden for trafikbuller:
- 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid bostadsbygenads fasad
- 50 dBA ekvivalent ljudnivi vid uteplats i anslutning till bostadsbygenad
- 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostadsbyggnad

I detaljplan D165 utgick man fran tidigare matningar som visade pa en trafikmingd pa ca
3700 fordon per arsmedeldygn med hogst 5 % tung trafik. Trafikverkets matningar fran
2016 langs Centrumvigen visar pa en arsmedeldygnstrafik pa 3960 fordon. En matning
fran 2015 med enligt trafikverket ligre osakerhet visar pa 3530 fordon per arsmedeldygn.

Innan bullerdimpande atgirder vidtagits f6r tomterna utmed Centrumvigen erh6lls 2008
ekvivalenta ljudnivaer pa 62 dBA utomhus och 34 dBA inomhus samt maximalnivéier pa
81 dBA utomhus och 53 dBA inomhus. Ett bullerplank har uppférts av kommunen mot
Centrumvagen for att uppfylla krav pa bullerdimpande étgérder.

Med hiansyn till de dtgirder som redan utférts samt de griansvirden for trafikbuller som
giller i dagsliget bedéms inte de planbestimmelser som foreslds tillkomma innebira att
riktvirden for buller 6verskridas.

Allmin och kommersiell service

Sordker Centrum, som ligger pa drygt 1 km avstand, har ett rikt utbud av service. Dir
finns bl.a. dagligvarubutiker, matstillen, vardcentral, skolor och daghem, idrottsplats och
Folkets Hus.

Vignit

*Andring av detaljplan D165 |

Omradet nas via de allmidnna vigarna Centrumvigen och Sorviksgatan samt via
Virdhemsvigen och Angsvigen.

Lings Centrumvigen finns gangbana och busshallplatser. Trafikverket planerar en storre
forindring av Centrumvigen med trygga skolstrak, gang- och cykelbana och en sikrare
korsning dir Folketshusvigen méter Centrumvagen med byggstart tidigast 2025.



3.7

3.8
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4.2

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till det kommunala va- nitet. Det finns forutsittningar att ansluta
omradet till fjarrvirmenitet.

| *Andring av detaljplan D165 |

Markigoforhallanden

12 av bostadsfastigheterna samt lokalgata och gistparkering ir i kommunens 4go. Ovrig
mark ar privatigd. Markigoférhallanden redovisas narmare 1 fastighetsforteckning.

Planforslag

Planomradets avgrinsning | *“Andring av detaljplan D165 |

Planomradet dr begrinsat till den mark som skall nyttjas for exploateringen. Det avgrinsas
1 nordvist av Vardhemsvigen, 1 nordost av Centrumvigen, i sydost av Sérviksgatan.

Bostadsbebyggelse | *Andring av detaljplan D165 |

Planomridet utgors av tvi omriden atskilda av Angsvigen. P4 det stérre omradet finns
férutom smahusbebyggelse dven besoksparkering och lekplats. Vaningsantal for
nybyggnation dr en vaning. I planen foreslas en 0kning av tilliten byggnadsarea per tomt
fran 220m” till 250m® och att bestimmelser som reglerar takvinkel och takfirg tas bort.




4.3

4.4

Tekniska anliggningar | *Andring av detaljplan D165 |

VA-ledningar (inklusive dagvatten) samt ledningar for el, tele, bredband och fjirrvirme
ar samlade i ledningsomraden utanfér tomterna. De tva tomterna utefter Virdhemsvagen
(Strand  5:154 och 5:155) saknar dock mojlighet att ansluta till dagvattennitet.
Dagvattenhantering behover darfér anordnas lokalt.

Plats for transformatorstation ir angiven i planen.

u-omrade i vigbana utgir eftersom detta dr en bestimmelse bunden till kvartersmark. U-
omrade pa fastighet 5:153 utgir ej.

Grundliggning och markférindringar

Bebyggelseomradet har undersokts med avseende pd forutsittningarna att bygga,
grundvattennivder och radonférekomst. Dirvid har det framkommit att kallare bor
undvikas med hinsyn till grundvattennivaer, radonhalter och berg. En forstirkt drinering
bor ordnas kring bygenader. Valfri grundlaggning kan ske med platta pa mark eller
plintgrundldggning inom hela omradet utan extra grundférstirkningar. Grundliggningen
bor utfoéras pa minst 0,5 m packad fyllning for att fa bra drinering och ytavrinning.

De fina jordlagren Okar risken for tjallyftning vilket skall beaktas vid anliggning av
entrégata och garageuppfarter. Radonférekomsten i marken ligger i de flesta fallen inom
grinserna for normalradonmark. Dirmed erfordras radonskyddande atgirder vid
nybyggnad. Vid fastigheten Strand 5:128 (numer 1:154 och 1:155) dr det h6gradonmark
vilket kraver radonsakra atgarder.

s den o *Andring av detaliplan D165
Undersékning av betydande miljépaverkan | Andring av detliplan D165 |

Planforslaget innebdr ingen omfattande forindring av D165 da omridet iven
fortsdttningsvis tas i ansprak av bostider av smahuskaraktir. Markanvindningen av vigen

andras fran kvartersmark till allman plats-vig, men detta bedéms inte paverka mingden
trafik.

Planomradet ar beldget i anslutning till befintlig bebyggelse och majoriteten av tomterna
inom detaljplanen dr bebyggda. Markanvindningen bedéms inte innebdra risk for
minniskors hilsa eller miljon genom omstindigheter som allvarliga olyckor, buller,
tororeningar, ras eller skred. Planforslaget bedéms varken paverka skyddsomraden,
markanvindningsintressen, miljokvalitetsnormer eller klimatférindringar negativt.
Planindring bedoms inte heller medfora nagra miljoproblem eller 1 6vrigt motverka
hallbar utveckling.

Planandringens inverkan pd miljon i samband med genomférande av detaljplanen
uppskattas som liten. Planindringen innebir ingen omfattande férandring av D165 eller
markanvindningen i omradet och kommunen bedémer dirfor att genomférande planen
inte innebdr betydande miljopaverkan. Det bedéms vidare att ingen strategisk
milj6bed6mning med tillh6rande MKB behéver upprittas i samband med planférslaget.



GENOMFORANDEFRAGOR *Andring av detaljplan D165

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfoérandetid

Endast for tillkommande planbestimmelser behover en ny genomférandetid fastslas. En
genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft foreslas for bestimmelserna
for hogsta byggnadsarea, anvindning av mark (Lokalgata, park, bostider).

Tidplan
Samrad skedde vid arsskiftet2020-2021 och granskningen beriknas vara klar under april
2021. Planen beriknas kunna antas under sommaren 2021.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmén plats.

Avtal
Omridet dr redan utbyggt och inga avtal krivs for planens genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift tas ut vid bygglov till dess att planen ar betald.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ansvarar for ansékan och bekostar upphivande av gemensamhetsanlidggning
Strand ga:10 samt Vallgrinds samfillighetsférening.

Det befintliga bullerplanket utgér i dagsliget fastighetstillbehor till fastigheterna Strand
5:136 och 5:142. Det innebir att fastighetsagarna har underhallsansvaret for bullerplanket.
I samband med planidndringen anséker kommunen om forrittning for Gverféring av
fastighetstillbehor till kommunens gatufastighet samt férindring av de servitut som
tillskapats for underhall av bullerplanket. Kommunen 6vertar diarmed ansvaret for
bullerplankets drift och funktion.

Ledningsratt har sedan tidigare bildats for vatten, avlopp och dagvatten. Denna
planindring féranleder inga forindringar.



Andringar efter samrad

I plankartan har féljande forindringar gjorts:

- Tidigare placeringsbestimmelse ersatts av ’p — Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5m
fran fastighetsgrins, komplementbyggnader minst 3,0m fran fastighetsgrins” for att
reglera bebyggelse mot vig si vil som avstandet till angrinsande fastigheter.

- Firgskillnader mellan planbeskrivning och plankarta justeras.

I planbeskrivningen har f6ljande férindringar gjorts:

- Fortydligande: Kommunen ansvarar foér ansékan och bekostar upphivande av
gemensamhetsanlaggning Strand ga:10 samt Vallgrinds samfillighetsférening.

- Fortydligande: Planavgift tas ut vid bygglov till dess att planen ar betald.

- Fortydligande: u-omrade utgar férutom i ett fall.

- Fortydligande: Fastigheten (5:128) dir det tidigare uppmats héga radonvirden, numer ar
tva fastigheter(5:154 och 5:155).

- Fortydligande: Dagvattenhantering behéver anordnas lokalt f6r de tva tomterna som
saknar anslutning till dagvattennitet.

- Tidsplanen for detaljplaneprocessen har uppdaterats.

Andringar efter granskning

- TPortydligande: Overforande av driftsansvaret till kommunen giller vigen,
gistparkeringen, lekplatsen och bullerplanket.

Planforfattare

*Andring av detaljplan D165 |

Andringen av detaljplanen ir upprittad av planarkitekt Elisabeth Pettersson. Den
ursprungliga detaljplanen upprittades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.
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