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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Storken i Kungalv med sate i Kungélv org.nr. 753300-0407 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-13,

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungéalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Storken 2 1960-04-26 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesférsakrade i Lénsforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingéar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
3 garageplatser avseende mc-platser 36
12 lokaler (hyresratt) 308
161 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10696
80 p-platser 0
Totalt 256 objekt 11040

Foreningens lagenheter férdelas pa: 45 st 2 rok, 93 st 3 rok, 11 st 4 rok, 10 st 5 rok, 2 st 6 rok. e
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Styrelsens sammansattning

Namn
Kennet Lundgvist

Dan Aronsson

Margareta Eriksson

Jens Hultberg

Christer Rydberg

Patricio Cotacachi Cordova
Sophie Eklund

Hans Hahn

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Christer Rydberg och Patricio Cotacachi som ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Roll
Ordforande

Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-Ledamot

Fr.o.m.
2022-05-31

2016-06-20
2023-05-29
2022-05-05
2022-05-31
2022-05-31
2022-05-31
2024-02-01

HSB Brf Storken i Kungalv
753300-0407
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T.o.m.

2023-05-29

2023-12-31

2023-05-29

Firman tecknas av tva firmatecknare i forening, i enlighet med stadgar, av Kennet Lundqvist, Margareta Eriksson och Christer

Rydberg.

Revisorer har varit: Lars Ekendal vald av fdreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lena Holmberg (sammankallande), Madelene Daun och Martin Dalby Pedersen, valda vid

foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-24. Pa stamman deltog 65 medlemmar varav 46 réstberéttigade.

Extrastamma hélls 2023-10-30 och beslut togs kring dndringar av stadgar och balkongprojekt. Pa extrastamman deltog 77

medlemmar.
fir

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET A
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Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En foréndring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfbrt reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2023-08-21.
Foreningen har gatt dver till digitalt kosystem for p-platser.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Beskart buskar och trad.

1st tvattmaskin har blivit utbyit.

1 st torktumlare har blivit utbytt.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Dagvattenledning pa framsidan av Klostergatan 18 - 24 har reparerats.
Vattenlackan i gemensamhetslokalen ar atgardad.

Under aret har féljande investeringar gjorts

Ny belysning i trappuppgéangar och kéllare.

Installerat temeraturgivare och nya brandvarnare i alla |agenheter.
Kopplat upp undercentaler for battre effektivitet.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nirmaste aren:
Fasadrenoveringar, renovering av balkonger 2024 — 2025.
Drénering runt kéllare. 2026 — 2028,

Renovering av tvattstugorna.
Porttelefoni och centralenheter bytts ut 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 201 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 203. b
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 345 262 362 481 362
Skuldsattning, kr/kvm 5892 6 068 6692 1527 1576
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6082 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 8 2 2
Energikostnad, kr’kvm 216 195 196 157 168
Arsavgifter, kr/kvm 1009 874 874 841 808
Arsavgifter/totala intakter, % g5 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1025 984 974 999 932
Nettoomsattning, tkr 11302 10771 10651 10 340 10141
Resultat efter finansiella poster, tkr 1256 194 3042 4624 1954
Soliditet, % 25 23 21 49 41

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar dven IMD el, IMD vatten & informationséverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under riakenskapséret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening. fe
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 470 600 0 0 470 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavqgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 099 242 0 -180 169 9919073
S:a bundet eget kapital, kr 10569 842 ] -180 169 10389673
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10476 508 193 629 180 169 10 850 306
Arets resultat, kr 193 629 -193 629 1256 471 1256471
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 670 137 0 1436 640 12 106 777
S:a eget kapital, kr 21239979 0 1256471 22 496 450

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 491 000 kr samt ianspraktagande skett med 671 169 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation ill eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 10670137
Arets resultat, kr 1256471
Reservation till underhallsfond, kr -491 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 671 169
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 12 106 777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 12 106 777

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter‘}.,ﬂ
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HSB Brf Storken i Kungalv
753300-0407

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
I_\_Iettooms'aittning Not 1 11 302 272 10 770 585
Ovriga rorelseintdkter Not 2 8 652 22 295
Summa rorelseintdkter 11 310924 10792 890
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 411 908 -6 589 236
Underhdllskostnader Not 4 -671 169 -812 425
Ovriga externa kostnader Not 5 -373 712 -364 125
Personalkostnader Not 6 -191 498 -194 023
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 881733 -1 864 296
Summa rorelsekostnader -9 530 020 -0 824 105
Rorelseresultat 1780 904 968 785
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 162 027 404
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -686 459 -775 560
Summa finansiella poster =524 432 -775 156
Arets resultat Not 10 1256 471 193 629

6 (15)
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstililgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 77077 375 78 605 111
Inventarier Not 12 13792 18 864
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 13 219 404 0

77 310 371 78 623 975
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 77 310871 78 624 475
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 18 363 7 663
Ovriga fordringar Not 16 6 120 184 11 143 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 869 167 625 611
7 007 714 11 776 983
Kortfristiga placeringar Not 18 6 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 13 007 714 11 776 983
Summa tillgdngar 90 318 585 90401458,
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Balansréikni_ng_j 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 470 600 470 600
Underhallsfond 9919 073 10 099 242

10 389 673 10 569 842
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 850 306 10 476 508
Arets resultat 1 256 471 193 629
12 106 777 10 670 137
Summa eget kapital 22 496 450 21 239 979
Skulder
L&nagfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 49 777 000 58 901 400
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 274 400 7 624 400
Leverantorsskulder 1124 078 902 374
Skatteskulder 19 687 24 250
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 312 136 327 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1 314 834 1381712
18 045 135 10 260 079
Summa skulder 67 822 135 69 161 479
Summa Eget kapital och skulder 90 318 585

8(15)

90 401 458 f
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1256 471 193 629
Avskrivningar 1881 733 1 864 296
Kassafléde fran lépande verksamhet 3138 204 2 057 925

(fére férandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -253 089 -31 150
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 135 056 -1971 112
Kassaflode fran lopande verksamhet 3020171 55 662
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -568 129 -6 620 678
Investeringar i markanlaggningar 0 -737 763
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -18 233
Kassaflode fran investeringsverksamhet -568 129 -7 376 674

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 474 400 -6 849 400

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 474 400 -6 849 400
Arets kassaflode 977 642 -14 170 411
Likvida medel vid drets borjan 11114 261 25 284 672
Likvida medel vid arets slut 12 091 903

111i4 261{{
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 20-100 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 15-20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 53ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifrdn féreningens underhélisplan.

Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhdll. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhll

av foreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pd éver ett &r klassificeras

som I3ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en 8terstdende bindningstid p& under ett &r
och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr
Forandring jamfért med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. i
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter bostader 9727 980 9353 544
Hyror 483 376 393 285
Arsavgifter Elintakter 282 017 289 131
Arsavgifter Vattenintakter 367 419 303 532
Ovriga intakter 441 480 431 103
11 302 272 10 770 595
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intdkter 8 652 22 295
*Varav Sterbéring frdn forsikringsbolag 8236 10 845
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1418 858 1 309 428
Reparationer 452 423 1338025
El 436 404 433 181
Uppvérmning 1301 191 1155 767
Vatten 651 072 549 713
Sophamtning 279 117 238 454
Ovriga avgifter 481 079 490 131
Forvaltningsarvoden 936 144 829 656
Ovriga driftskostnader 455 621 244 881
6 411 908 6 589 236
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 78 586 58 263
WS 314 969 362 500
Markytor 4188 86 250
Utrustning 273 426 305 412
671 169 812 425
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 264 019 257 579
Medlemsavgifter 57 300 57 300
Ovriga externa kostnader 52 393 49 246
373712

364 125
.

11 (15)
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2023-01-01 2022-01-01

Noter _ 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 97 000 125 000
Sammantradesersattningar 12 000 6 400
Revisorsarvade 12 000 10 000
Loner och andra ersattningar 26 500 9 000
Sociala kostnader 43 798 43 423
191 298 193 823
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
191 498 194 023
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1700 937 1683 501
Markanldggningar 175 724 175723
Inventarier 5072 5072
1881733 1864 296
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 498 30
Ovriga ranteintakter 161 529 374
162 027 404
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 686 204 773 231
Ovriga finansiella kostnader 255 2 329
686 459 775 560
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1256 471 193 629
Avséattning till underhallsfond -491 000 -750 000
Disposition ur underhallisfond 671 169 812 425
Resultat efter underhdlispdverkan 1436 640

256 054 .
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark

Not 12

Not 13

Not 14

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Arets utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets utrangeringar

Utgdende avskrivningar

Bokfért varde byggnader
Markanldaggningar

Ingdende anskaffningsvérde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanldaggningar
Bokfort virde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Storken 2

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort varde

Pagdende nyanldggningar och firskott
Pagdende nyanl&ggningar renovering av balkonger

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for.

89 993 015 32 555 843
348 725 57 437 172
-25779 -2 796 159

90 315 961 89 993 015

-16 447 605 -17 560 263
-1 700 937 -1 683 501
25779 2 796 159

-18 122 763 -16 447 605
72193 198 73 545 410
3389976 0

0 3389976

3 389 976 3 389 976
=1/5:723 0
-175 724 -175 723
-351 447 -175 723
3038 529 3 214 253
1 845 448 1845 448
77 077 175 78 605 111

93 000 000 93 000 000
485 000 485 000

93 485 000 93 485 000

34 000 000 34 000 000
334 000 334 000

34 334 000 34 334 000

127 819 000 127 819 000
76 009 000 76 009 000
97 786 79 553

0 18 233

97 786 97 786

-78 922 -73 850

-5 072 -5 072

-83 994 -78 922
13792 18 864
219 404 0
500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 18 363 7 663
18 363 7 663
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 091 903 11 114 261
Skattekonto 28 281 29 448
6120 184 11 143 709
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 739 975 625 611
Upplupna intakter 129 192 0
869 167 625 611
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-07-01 2024-01-01 6 mén 3,30% 3 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-01-01 2024-01-01 12 mdn 2,60% 3 000 000
6 000 000
Fastrénteplaceringar 6 000 000 0
6 000 000 0
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31668379 0,74% 2024-01-10 14 100 000 300 000
SBAB 31941768 0,87% 2025-03-13 14 175 000 300 000
SBAB 32243754 0,90% 2026-07-17 14 250 000 300 000
SBAB 32463215 1,56% 2028-10-16 14 325 000 300 000
SBAB 32853846 3,78% 2028-11-17 6 150 000 200 000
Stadshypotek 563495 1,05% 2025-03-01 2 051 400 74 400
65 051 400 1 474 400
Néasta drs amortering berdknas uppga till 1 474 400
L&n med |8neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 800 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 274 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 777 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 679 400
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1920 0
Arbetsgivaravgifter 2010 0
Inre fond 308 206 327 344
312136

327 344 o
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Noter _ 2023-12-31 2022-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 20 462 6 990
Ovriga upplupna kostnader 306 965 395 109
Forutbetalda hyror och avgifter 987 407 979 613
1314 834 1381712

Kungalv / /4 2024

Christer Rydberg / Gerard Hahn Kennet Lundqvist
ﬁW}ﬁ/Mﬂn@« b— [ Heserter

Marga Eriksson Patricio Cotacachi Cordova

Var revisionsberattelse harL{ / Lf - ?H avaivits betréffande denna arsredovisning

L2 %z&//ﬁ‘

Lars Ekendal Fiola Rexhep:
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Rrksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman | HSB bostadsrattsférening Storken i Kungalv, org.nr, 753300-0407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Storken i Kungélv for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fdr visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till f6ljd av cegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunken for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB bostadsrattsforening Storken i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Kungalv fdr rakenskapsaret 2023 samt av farslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat ar fillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forsvarlig med hénsyn till de krav som fareningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagoen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon =  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréatislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborgden 7 14 2024

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF STORKEN
Organisationsnummer: 753300 - 0407

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Storken org. nr 753300 —

0407 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stélining per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och
balansrakningen for féreningen.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
férvaltning for BRF Storken org. nr 753300 - 0407 for ar 2023 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Goteborg 01/04 2024
A 7
// 4
/ Z7,
Lars Ekendahl

Av foreningen vald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Storken ska vara en attraktiv, stabil bostadsrittsférening.

Vi vill skapa trivsamt tryggt boende i vl sktta fastigheter med sund ekonomi.

DET GODA BOENDET

Styrelsen efterstravar framférhalining genom utredning och planering av underhall och reparationer i
foreningen sa att medlemmar ska ha ett varaktigt tryggt boende. Genom ronder i vara gemensamma lokaler

varje manad uppratthaller vi ordning och reda for att minimera sdkerhetsrisker.

HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Beslut togs att hdja avgifterna fr.o.m. 2024-01-01 med 6% och uppgar dérefter i genomsnitt
till 964 kr /m?.

Beslut togs att avsatta 6 000 000 kr i en fond (bunden placering) hos HSB med rdnta 3,60% med start 2023-
01-01 t.o.m. 2024-01-01.

Ordinarie foreningsstdmma hdolls 2023-05-24.
Extra foreningsstamma holls 2023-10-30.

Underhallsatgarder genomférda pa féreningens skyddsrum och skyddsrumsmaterial enligt féregédende ars
besiktningsprotokoll.

Projektering av arbetet med renovering av fasader och balkonger har upphandlats.
Ny belysning i trappuppgangar och killare har installerats.
Installerat temperaturgivare och nya brandvarnare i alla I3genheter.

Kopplat upp undercentraler for bittre effektivitet.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i Gvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhédllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ir lika
med érets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska irsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillging fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgéngar,

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ér (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pi klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre dterstdende
bindningstid dn ett ar {rn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for ytire underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett siitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och #r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhdll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond {Gr inre underhill. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar diger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en riinta, och kan innebiira stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skuldemna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér fGreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pi
ovanstiende ar viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



