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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Stockholm Esplanad
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen uppléta
bostadslagenheter med nyttjanderdatt och utan tidsbegransning. Uppldtelse fér dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av uppldtelsen. medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Backdkra 4 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret .

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2019

Foéreningen har 91 bostadsrdtter om totalt 6 215 kvm och 1 lokal om 140 kvm. Byggnadernas totalyta dar 6355
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christina Tiger Ordférande

Marie Lindén Styrelseledamot samt vice ordférande
Henrik Berglund Styrelseledamot

Yvonne Borg Styrelseledamot

Katrin Forsstrom Hansson  Styrelseledamot

Robert Humeur Styrelseledamot
Einat Robinsson Suppleant
Viktor Ogren Suppleant
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Stefan Kennegdrd  Suppleant

Valberedning

Isabella Alveborg
Monika Séderlund Andreasson

Jacqueline Hjertstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Pontus Ohlsson  Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-16.
Extra foreningsstdmma holls 2023-06-28. Beslutades om nya stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2051.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK-besiktning

Planerade underhadll

2024 e Spolning av foreningens stammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Fastighetsforvaltning WIAB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Backdkra Samfallighetsférening, med en andel pd 26%.

Samfdalligheten férvaltar férvaltar GA:T och GA:2. GA:1 bestdr av ledningsndt dagvatten och drdnering,
gatubelysning, trappa och plantering. GA:2 bestdr av gdrd med bla lek- och samvaroytor, fatbur och belysning
samt del av sopsugsanldaggning. Brf Stockholm Esplanad &r aven deldgare i GA:5 som bestdr av garage. GA:5
ar delédgarfoérvaltad med ytterligare 4 deldgare. Esplanads andel av GA:5 &r 56,5%.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10% och 2023-07-01 med ytterligare 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 159 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 19 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 155 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 13 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7186 987 6011436 5876 421 6 020 041
Resultat efter fin. poster -1478 045 -1274 802 -217 737 -133 754
Soliditet (%) 86 86 85 85
Yttre fond 1564 456 71053 043 645 951 394 859
Taxeringsvérde 405 371000 405 371000 292 930 000 292 930 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 774 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 66,6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsratt 14 968 15 049 15 291 15 693
Skuldsattning per kvm totalyta 14 639 14718 14 954 15347
Sparande per kvm totalyta 275 291 458 470
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 70 46 36
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 62 62 59 56
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 8 7 10
Energikostnad per kvm totalyta 133 139 112 103
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,02 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,34 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 742 174 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Under b&de 2023 och 2024 har

mdanadsavgifterna héjts vasentligt for att sdkerstdlla féreningens likviditet. Kassaflédet ar positivt och i

nuldget finns marginal fér 6kade rénteutgifter samt 6kat underhdll. Styrelsen féljer det allménna ekonomiska

laget noggrant och vilken pdverkan det kan komma att f& pd féreningens ekonomi. | den mdan det funnits

utrymme har det gjorts extraamorteringar pd foreningens 1an, vilket p& sikt kommer bidra till I1agre

rantekostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 558 315 000 - - 558 315 000
Uppl&telseavgifter 6100 000 - - 6100 000
Fond, yttre
. 1053 043 - 511413 1564 456
underhall
Balanserat resultat -1818 004 -1274 802 -511 413 -3 604 219
Arets resultat -1274 802 1274 802 -1478 045 -1478 045
Eget kapital 562 375 237 (0] -1478 045 560 897 192
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 092 806
Arets resultat -1478 045
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -511 413
Totalt -5 082 264
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 189 897
Balanseras i ny rdkning -4 892 367

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7186 987 6 011436
Ovriga rérelseintakter 3 32555 135 060
Summa rérelseintdkter 7 219 542 6146 496
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 592288 -2273803
Ovriga externa kostnader 9 -180 973 -260 656
Personalkostnader 10 (0] -123 613
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3126 336 -3126 327
Summa rérelsekostnader -5 899 596 -5784 398
RORELSERESULTAT 1319 945 362098
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 059 4793
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 817 049 -1 641 693
Summa finansiella poster -2797 990 -1636 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1478 045 -1274 802
ARETS RESULTAT -1478 045 -1274 802
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 650 434 606 653 560 942

Summa materiella anlédggningstillgdngar 650 434 606 653 560 942

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i samfallighetsférening 13 (0] 0]

Summa finansiella anlédggningstillgdngar (0] 0

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 650 434 606 653 560 942

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 171783 328 096

Ovriga fordringar 14 3503 658 2 849 918

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 284 626 360 063

Summa kortfristiga fordringar 3960 066 3538 078

Kassa och bank

Kassa och bank 500 301 0]

Summa kassa och bank 500 301 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 460 368 3538078

SUMMA TILLGANGAR 654 894 974 657 099 019
Sida7av16

[ v | SJxyjq3_bC-H1ljg2u-A




Brf Stockholm Esplanad
769632-2663

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 564 415 000 564 415 000
Fond fér yttre underhdll 1564 456 1053 043
Summa bundet eget kapital 565 979 456 565 468 043
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 604 219 -1818 004
Arets resultat -1478 045 -1274 802
Summa fritt eget kapital -5 082 264 -3092806
SUMMA EGET KAPITAL 560 897 192 562 375 237
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 61856 666 64 600 259
Ovriga langfristiga skulder -958 0
Summa langfristiga skulder 61855708 64 600 259
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31171926 28 929 757
Leverantorsskulder 142 051 141286
Skatteskulder 8 346 -31926
Ovriga kortfristiga skulder 148 700 153 847
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 671051 930 560
Summa kortfristiga skulder 32142 073 30123 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 654 894 974 657 099 019
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1319 945 362 098
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3126 336 3126 327

4 446 281 3488 424
Erhéllen réanta 19 059 4793
Erlagd ranta -2 805188 -1617 012
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1660 152 1876 205
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 179 623 -100 738
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -235 480 281219
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1604 296 2 056 687
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar 0 -128 642
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 128 642
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -501 924 -1501 424
Depositioner -458 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -502 382 -1501424
ARETS KASSAFLODE 1101914 555 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2800 402 2245139
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3902315 2800 402
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stockholm Esplanad har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 a&r
Porttelefon 20 ér

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4809 660 4164168
Hyresintdkter lokaler, moms 357 744 367 971
Hyresintdkter garage, moms 1090 171 938 820
Hyresint&kter férradd 49 560 53810
Deb. fastighetsskatt, moms 43712 0
Varmvatten () 137777
Varmvatten, moms 265 442 0
El, moms 516 424 306 634
Nycklar/l&s vidarefakturering 2300 0]
Dréjsmalsrénta 1418 0
Pantsdttningsavgift 14 664 25358
Overlatelseavgift 15388 0
Andrahandsuthyrning 15153 16 815
Vidarefakturerade kostnader 2100 (0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 3284 0
Ores- och kronutjdmning -33 84
Summa 7 186 987 6 011436
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader -56 287 96 356
Elstod 88 642 0
Ovriga intékter 200 12 329
,&terbéring férsakringsbolag (0] 26 375
Summa 32555 135 060
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 47 273 30 450
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 478 0]
Larm och bevakning 31792 0]
Stdadning enligt avtal 144 054 98 143
Stddning utover avtal (0] 6185
Hissbesiktning 6 360 6080
Brandskydd 1220 2758
Gérdkostnader 2 070 2 607
Gemensamma utrymmen 142 980 281813
Garage/parkering 9780 0
Snérdjning/sandning 36 644 57718
Serviceavtal 41153 95 086
Mattvéatt/Hyrmattor 0 1971
Férbrukningsmaterial 704 1455
Summa 489 508 584 265
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och 1&s/porttele 6 437 7717
Ovriga gemensamma utrymmen () 26 270
VVS 2769 (0]
Ventilation 11 071 8 093
Tele/TV/bredband/porttelefon 3 659 0]
Hissar 81461 23759
Tak (0] 5956
Garage/parkering 21235 1908
Summa 126 632 73702
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 189 897 0
Summa 189 897 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 252 917 443 023
Uppvdrmning 396 368 392 406
Vatten 195 869 48 714
Sophdmtning/renhdlining 25 611 25 696
Summa 870 765 909 839

Sida 12 av 16

[ v | SJxyjq3_bC-H1ljg2u-A




Brf Stockholm Esplanad
769632-2663

,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 147 363 105 811
Kabel-TV 353 510 259 760
Samfdllighetsavgifter 333 084 334 534
Fastighetsskatt 43710 5892
Korr. fastighetsskatt 37 818 0]
Summa 915 485 705 997
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 5916 4 569
Tele- och datakommunikation 4 499 4 431
Juridiska &tgdarder (0] 15 469
Inkassokostnader 2316 1483
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 17
Revisionsarvoden extern revisor 15 938 33615
Styrelseomkostnader (0] 2822
Fritids och trivselkostnader 3382 1326
Foéreningskostnader 5974 6 363
Forvaltningsarvode enl avtal 88 301 85 865
Overldtelsekostnad 20 462 o]
Pantsattningskostnad 14 418 0]
Korttidsinventarier 2732 0]
Administration 17 036 44 936
Konsultkostnader (0] 59 760
Summa 180 973 260 656
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 96 000
Arbetsgivaravgifter (0] 27 613
Summa (0] 123 613
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 2 816 321 1641693
Droéjsmalsranta 111 (0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 617 0]
Summa 2 817 049 1641693
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 664 763 425 664 763 425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 664763 425 664763 425
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -11202 483 -8 076 156
Arets avskrivning -3126 336 -3126 327
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 328 819 -11202 483
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 650 434 606 653 560 942
| utgdende restvdrde ingdr mark med 289 427 000 289 4271 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 217 557 000 217 557 000
Taxeringsvdrde mark 187 814 000 187 814 000
Summa 405 371000 405 371000
NOT 13, ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Andelar i samfdallighetsférening 128 642 128 642
Nedskrivning andelar -128 642 -128 642
Summa (o) 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 101 644 31844
Klientmedel (0] 1745 821
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 17 673
Transaktionskonto 2333840 0]
Borgo rdntekonto 1068 174 1054 581
Summa 3503658 2849918
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsdkr premier 0 41 411
Forutbet kabel-TV (0] 70 230
Upplupna intdkter 284 626 248 422
Summa 284 626 360 063
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-06-28 4,61 % 28 428 333 28 428 333
SEB 2024-06-28 1,43 % 31171 926 31673 350
SEB 2025-06-28 3,69 % 33428 333 33428333
Summa 93 028 592 93530 016
Varav kortfristig del 31171926 28 929 757

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 90 521 472 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0 6 486
Uppl kostn el (0] 79 022
Uppl kostnad Vdarme (0] 67 649
Uppl kostnad Extern revisor (0] 27 000
Uppl kostn rantor (0] 35775
Uppl kostn vatten 0 10 032
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 1264
Uppl ranta bokslut 47 636 0]
Férutbet hyror/avgifter 623 415 703 332
Summa 671051 930 560
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 100 285 000 100 285 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Frdn och med 2024-01-01 héjdes drsavgiften med 10%.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Stockholm

Christina Tiger
Ordférande

Henrik Berglund
Styrelseledamot

Katrin Forsstrom Hansson
Styrelseledamot

Marie Lindén
Styrelseledamot samt vice ordférande

Robert Humeur
Styrelseledamot

Yvonne Borg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Revisor
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<O Activity log

1. CHRISTINA TIGER 7> Signed 26.04.2024 08:17 elD Swedish BankID (DOB: 1962/04/23)
christina.tiger@live.se Authenticated 26.04.2024 08:10 Low IP: 83.250.229.17

2. MARIE LINDEN 7> Signed 26.04.2024 08:29 elD Swedish BankID (DOB: 1962/07/18)
marie.lindn@gmail.com Authenticated 26.04.2024 08:27 Low IP: 95.193.184.149

3. Ester Yvonne Margareta Borg 7> Signed 26.04.2024 08:47 elD Swedish BankID (DOB: 1951/08/30)
borg.yvonne@telia.com Authenticated 26.04.2024 08:45 Low IP: 188.149.146.158

4. KATRIN FORSSTROM HANSSON £ Signed 26.04.2024 08:49 elD Swedish BankID (DOB: 1968/06/05)
katrin@hanssons.biz Authenticated 26.04.2024 08:36  Low IP: 192.36.21.6

5. Robert Ulf Christoffer Humeur £ Signed 26.04.2024 08:57 elD Swedish BankID (DOB: 1977/04/05)
robert.humeur@icloud.com Authenticated 26.04.2024 08:48 Low 1P: 94.234.96.223

6. HENRIK BERGLUND £ Signed 26.04.2024 08:58 elD Swedish BankID (DOB: 1974/01/12)
henrikberglund@hotmail.com Authenticated 26.04.2024 08:52 Low 1P:217.213.64.149

7. PONTUS OHLSSON £ Signed 26.04.2024 08:59 elD Swedish BankID (DOB: 1984/08/31)
pontus.ohlsson@se.ey.com Authenticated 26.04.2024 08:59 Low 1P: 82.99.43.131
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsféreningen Stockholm Esplanad, org.nr 769632-2663

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Stockholm Esplanad fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Stockholm
Esplanads finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsforeningen Stockholm Esplanad enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdOdme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pad upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Stockholm Esplanad fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Stockholm Esplanad enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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