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Styrelsen for BRF Obolandet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen #r en #kta forening och har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Féreningens fastigheter dr beldgna pé Svartviksvigen la-5b, Obolandet, Trosa Kommun.

Medlemmar vid arets borjan 20 st
Avgéende medlemmar 2 st
Tillkommande medlemmar 2 st
Medlemmar vid érets slut 20 st

Fastighet

Foreningens fastighet Obolandet 44:2 - 44:11 avser tio stycken hus med tva ligenheter i varje.
Fastigheternas sammanlagda taxeringsvérde ar 40 460 000 kr.

Fastighetsforsikringen som &r tecknad i Lansforsakringar Sérmland, géller for fullvérde.
Féreningen har sitt sdte 1 TROSA.

Information till Medlemmar/boende
Féreningens informationskanaler till medlemmarna har varit:

U En Facebooksida
[ Fyra Nyhetsbrev i de fysiska brevlddorna
[ Flera mailutskick

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetsaret har ett stort antal drenden behandlats av styrelsen, nedan kommer en
sammanfattning av aret.

Styrelsen har haft 11 stycken fysiska protokollforda méten och déremellan mail, sms och korta ¢j
protokollférda moten.

Véra trappor till dvre vaningen har haft egenheten att knarra véldigt mycket, under ret efter ganska tuffa
forhandlingar fick vi hjilp med att avhjélpa detta, lite knarr 4terstdr i vissa hus men en trétrappa i ett
trahus kan inte bli helt tyst.

Under vintern och varen har 13 stycken av ldgenheterna installerat solceller pa taken, eftersom taken ér
en del den sa kallade bostadsrittsdelen har avtal tecknats mellan foreningen och den boende for att
reglera detta forhallande.

Det har kommit en del nya bestimmelser som reglerar bostadsrétters ataganden, vi har lite i forvig
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uppfyllt de flesta varav de mest tidskrévande varit en 10 rig ekonomisk plan och en 50 &rig
underhallsplan for husen/ldgenheterna.

Vi har tvingats héja avgiften 2 ggr med sammanlagt 500kr + 500kr i okt och april efter det att vart lan
dndrade rintevillkor i september 2022. Vi har utverkat amorteringsfrihet under ett 4r.

Delar av styrelsen har deltagit i utbildningar som genomforts av Bostadsrétterna angdende de nya regler
och lagar som inforts vid arsskiftet. Det giller bade tillbyggnader av hus och annat praktiskt samt
ekonomiska nyckeltal som skall vara med i vara arsredovisningar i frn och med 2024,

Sedan har vi agerat mot kommunen angdende véra dversvamningar, men kommunen végrar géra nat. Vi
har dérfor tagit saken i egna hénder och i januari pumpat bort 37 kubikmeter vatten tvirs dver vigen och
ut i diket.

Tvé ldgenheter har bytt dgare 3A och 3J.

Vi har dvergatt till elektroniska betalningar via FortNox och SEB.
Vi har skapat en ny e-postadress.

Etablerat foreningen i Grannsamverkan.

Vi arbetar med att skapa en hemsida. Den forvéntas bli fardig under hosten.

Foreningens ekonomi:

Brf Obolandet har SEB-banken i Trosa som bank och anlitar Trosa redovisningsbyra AB for foreningens
bokforing och bokslut samt administration av hyresavier. Fran Trosa Redovisning kommer lopande
ekonomiska rapporter. For revision av styrelsens arbete och det ekonomiska utfallet ansvarar Baker Tilly
Ahlgren & Co AB.

Flerdrsoversikt amortering lin
1909-2008 441 000 kr
2009-2108 441 000 kr
2109-2208 441 000 kr
2209-2308 110 250 kr

Ett av foreningens banklén hade forfallodatum efter bokslutsdagen och redovisas som en kort skuld i
bokslutet. Lanet har efter bokslutsdagen forhandlats om. Foreningen kommer inte att amortera p lanen
under kommande rikenskapsér.

Styrelsen i Brf Obolandet har under verksamhetsaret bestitt av féljande ledaméter:

Om Lagerqvist, Ledamot & Ordférande
Marianne Cederwall, Ledamot & Kassor
Katarina Sjoberg, Ledamot & Sekreterare
Anders Nystrom, Ledamot

Susanne Einarsson, Ledamot
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 40 000 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 40 000 000

Forslag till vinstdisposition

2022/23 2021/22

1200 1019
-22 128
70 70

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
5864 000 176 400

88 200

5 864 000 264 600

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
Avsittning till underhéllsfond
i ny rikning overfores

2020/21
1010
124

69

Balanserat

resultat

14 117

128 408
-88 200

54 325

54 325
22 445
31 880

88200
-56 320
31 880

2019/20
1009
77

68

Arets

resultat
128 408
-128 408

-22 445
-22 445

3(9)

Totalt
46 182 925

0

0

-22 445

46 160 480

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

1260072
4941
1205013

-344 439

-349 102

-693 541
511472

-533 917
-533 917
-22 445
-22 445

-22 445

40)

2021-09-01
-2022-08-31

1019 341
38 656
1057 997

-363 320
-349 102

-712 422
345575

-217 167
-217 167
128 408
128 408

128 408

-NOTMC-UMA43E
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ech bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-08-31

3 65 475 961
65 475 961

65 475 961

5353
28735
34 088

713 474
713 474
747 562

66 223 523

5 (9)

2022-08-31

65 825 063
65 825 063

65 825 063

4353
26 740
31093

433 091
433 091
464 184

66 289 247
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 864 000 45 864 000
Fond for yttre underhall 264 600 176 400
Summa bundet eget kapital 46 128 600 46 040 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54325 14117
Arets resultat -22 445 128 408
Summa fritt eget kapital 31 880 142 525
Summa eget kapital 46 160 480 46 182 925
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 10 584 000 0
Summa langfristiga skulder 10 584 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 9261 000 19 955 250
Leverantorsskulder 2750 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 215293 151072
Summa kortfristiga skulder 9479 043 20 106 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 223 523 66 289 247
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Fériandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-09-01
-2023-08-31

-22 445
349 102

326 657

-1 000
-1995
2750
64 221
390 633

-110 250
-110 250
280 383

433 091
713 474

7(9)

2021-09-01
-2022-08-31

128 408
349 102

477510

8325
19 206
0

-4 319
500 722

-441 000
-441 000
59 722

373 369
433 051

38
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

8(9)

2017-03-30 forvirvade Bostadsrittsforeningen Obolandet fastigheten Trosa Obolandet 44:2-Trosa
Obolandet 44:11 av Obolandet Fastighets AB. Forvirvet har redovisats i enlighet med RedU 9

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

120 ar
20 ar

2023-08-31

21168 000
21168 000

2023-08-31
66 870 887
66 870 887

-1 045 825
-349 102
-1 394 927

65 475 960

2022-08-31

21168 000
21168 000

2022-08-31
66 870 887
66 870 887

-696 723
-349 102
-1 045 825

65 825 062
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Trosa

Orn Lagerqvist
Ordférande

Anders Nystrom

Katarina Sjéberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Baker Tilly Ahlgren & Co AB

David Persson
Auktoriserad revisor

Marianne Cederwall

Susanne Einarsson
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SUSANNE EINARSSON
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Anders Gunnar Nystrom
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DAVID PERSSON

Revisor

Serienummer: 19900325xxxx
IP: 46.254.XxX.XXX jr,

2023-11-10 06:59:41 UTC BankiD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: CED1L-V41ZG-ID2GN-IOUU5-NOTMC-UM438



