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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hakefjordens Resort far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Foéreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pga en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-04. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-06 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte i Stenungsund.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera Over aren beroende pa olika dtgérder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas
under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2043.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lédngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningen &r medlem i samfillighetsforeningen Getskérs Samféllighetsforening som forvaltar végar.

Styrelsen

Maj Ahlqvist Ledamot

Bo Tornvall Ledamot

Malin Sallstrom Ledamot

Jakob H Cottman Ledamot

Jan Rudén Ledamot och Ordférande
L-G Hultqvist Suppleant

Svante Winkler Suppleant

Styrelsen har under éret héllit 10 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Anneli Larsson Ordinarie Extern Talenom
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Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-24, extra stimma holls 2023-10-14.
Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: HOGA 2:151 Forvarv: 2008 Kommun: Stenungsund

Fullvirdesforsékring finns via if.
I forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via bergviarme/varmepumpar och elpannor.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008-2011 och bestar av ett flerbostadshus med 31 ldgenheter och 23 smahus.
Virdearet dr 2011.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 081 m2, varav 3 781 m2 utgér ldgenhetsyta och 300
m2 utgdr lokalyta.

Marken innehas med dganderitt.

Légenheter
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsritt.
Légenhetsfordelningen: 2 rum och kdk 23 st

3 rum och kok 13 st
4 rum och kok 18 st

Gemensamhetsutrymmen
Samlingslokal

Motionsrum med jacuzzi
Bastu

Omklddningsrum med dusch
Tvéttstuga

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomiskt forvaltning Talenom (fd MH Konsult Vst AB)
Virmesystem Intemp

Lokalvéard Bistkuststdd i STO AB
Ventilationskontroll Fléktservice JPP AB
Elavtal Vattenfall
Hissbesiktning Kiwa Inspecta
Garantiservice avtal Hiss Kone

Bredband, TV och IP telefoni TeliaSonera
OVK-besiktning Kiwa Inspecta
Gronyteskotsel Myggends Gard

Foreningen har sitt séte 1 Stora Hoga.



Bostadsrittsforeningen Hakefjordens Resort 3(13)
Org.nr 769618-2745

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under foregéende ar borjade virldsekonomin att svikta, detta har fortsatt under 2023. Bostadsmarknad
har mer eller mindre tvérnitat, nyproduktionen har mer eller mindre avstannat och forséljningar av
bostadsritter har gatt allt trogare.

Under slutet av 2022 stramade vi at ekonomin i foreningen, det har fortsatt under 2023. Réntan har under
tid varit mellan 0,77 och 1,55. Med nuvarande nivder kommer den efter villkors-éndringar att ligga pé 3-
4 % under kommande &r.

Vigforeningen har hojt avgiften med 500:- per lagenhet, vilket blir en kostnadsokning pa 27 000:-.
Foreningen kommer att ha en kostnad pa 6ver 70 000:-. Till detta kommer att man numera ar tvungen att
ta ut moms pa hela avgiften. Avgiften kommer da att ligga pa narmare 90 000:- per ar.

Fastighetskatten ar idag 263 000 kr, ytterligare 6kningar aviseras pa ca 25-30 tkr. Till detta kommer
okade kostnader for avfall, VA, yttre skotsel, och 6kade forsdkringspremier gor att ekonomin dr fortsatt
stram. Nyinvesteringar utdver nya lagkrav far skjutas pa framtiden.

Avgiftshdjning ar till stor del kopplad till de 6kade rantekostnaderna. Om inget oférutsett intraffar
kommer inga nya ytterligare hdjningar behévas goras under 24 och 25.

Planerade underhéllsatgdrder har flyttats fram, det géller byte av skadad ytterpanel i Byn och
dorrbytesprogrammet pa Platén har pausats. Inriktningen nu dr att atgirda fasaderna i Byn under 2024.

Endast akuta underhallsitgérder har genomforts. Féreningen har haft ytterligare 6kade kostnader for
viarmeanldggningarna framfor allt pa Platan, bl.a. har vi fatt byta en virmepump. P4 Hojden har
intrdngande vatten atgérdats i en ldgenhet. Eftersom vattnet trangt in utifrdn har foreningen fatt sta for
hela kostnaden. Vidare har en ventilationsflakt monterad pé taket bytts ut pa grund av lagerhaveri.
Elmatningen till en ldgenhet har fatt bytas d4 kablaget orsakade kortslutning. Misstanke att det orsakats
av att en skruv gétt in i kabeln i samband med byggnationen. Utdver detta har en ny hjértstartare har
kopts in.

OVK-besiktning har genom forts i samtliga ldgenheter och gemensamma utrymmen. Vid denna
besiktning konstaterades att ventilationskanalerna och franluftaggregaten i ldgenheterna ar i behov av
rengoring.

Vid genomgéng av édldre dokumentation kunde styrelsen notera av en handling for kinnedom, att ar 2013
fick Hakefjordens Etablering avslag pa begédran om slutbesked. Styrelsen har tillskrivit Kommunen en
begéran om att ett slutbesked utférdas.

Foreningen har ocksé paborjat arbetet med fastighetsnéra avfallsinsamling. Inriktningen ar att kunna
komplettera nuvarande plats med avfallsskap med ytterligare skap for sex olika fraktioner. Detta skall
genomforas under kommande dr och foreningen far kostnad for kompletterande avfalls-skép.

Sammantaget géller att féreningen tillsammans vérdar vér fastighet. Att medlemmarna gér mer enklare
underhall pa véra stdddagar.
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Medlemsinformation
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 79
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 3475 3333
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 753 753
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 689 7 886
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8299 8512
Sparande per kvm (kr/kvm) 219 275
Réntekénslighet (%) 11,0 11,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 159 93
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 78,4 85,2

Forindringar i eget kapital

Medl Upplitel Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingang 72766 691 20233309 2252288

Reservering enl stimma 421 425
lanspraktagande av yttre

fond -275174

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utgang 72766 691 20233309 2398539

2021
3278

752
8097

8739
272
11,6

83

86,6

Balanserat

resultat

-1 719 279
-421 425
275174
242 690

-1 622 840

2020
3345

752
8287

8944
676
8,2
92

83,3

Arets

resultat

242 690

-242 690
1876
1876
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Totalt

93 775 699
0

0
0

1876
93 777 575
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Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enl stadgar
Arets vinst

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Av fond for yttre underhall ianspraktas
Balanseras i ny rikning

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-1476 589
-421 425
1876

-1 896 138

-275174
-1 620 964
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3475178
156 343
3631521

-2 135552
-131 704
-166 678

-890 856
-3324790
306 731

549

-305 404
-304 855
1876

1876

1876
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2022-01-01
-2022-12-31

3332 686
6753
3339 439

-1 644 796
-119 480
-153 930

-880 108
-2 798 314
541 125

0

-298 435
-298 435
242 690

242 690

242 690
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[es}

2023-12-31

125329 475
0

26 006

125 355 481

125 355 481

47307
259 057
36 500
342 864

759 024
759 024
1101 888

126 457 369

7 (13)

2022-12-31

126 201 415
0

44922

126 246 337

126 246 337

36 896
35315
72212

802 839
802 839
875 051

127 121 388
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

93 000 000
10 2398 539
95 398 539

-1 622 841

1 876
-1 620 965
93 777 574

11, 12
30518 394
30 518 394

12
860 000
3123
185 429
514 331
598 518
2161 401

126 457 369
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2022-12-31

93 000 000
2252288
95 252 288

-1719279

242 690
-1 476 589
93 775 699

31323394
31 323 394

860 000
0

103 952
468 742
589 601
2022295

127 121 388
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (13)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1876 242 690

890 856 880 108
213 467 133 023
679 265 1255821
10411 25811

-1 185 35315
81476 -30 630

12 041 117 124

761 186 1281189

0 -666 225

0 -666 225

-805 000 -860 000
-805 000 -860 000
-43 814 -245 036
802 839 1 047 875

759 025 802 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r
Markanldggning 20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostidder -2 846 040 -2 846 040
Bredbandsintékter -151 800 -149 040
Elintékter -463 511 -335954
Gemensambhetslokal -1425 -1 650
Tvittstuga -10 700 0
Bastu/Jacuzzi -1700 0
Oresutjamning 2 2
-3475178 -3 332 686
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Erhéllna statliga bidrag, elstod 95574 0
Ovriga ersittningar 15972 6753
Forsakringsersittningar 44797 0

156 343 6753
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel gard
Stadning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Fastighetsunderhall
Viarmeanldggning

Ovr oplanerat underhall
Elkostnader

Vatten
Sophédmtning/renhéllning
Forsikring
Bredband/TV
Fastighetsskatt
Samfallighetsavgift
Ventilation

Not 5 Ovriga externa kostnader

Programvaror

Ersattningar till revisor

Arvode redovisning

Administration

Korttidsinventarier

Bankkostnader

Bostadsritterna

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Postbefordran

Trivselkostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader 31,42%
Sociala kostnader 10,21%

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2023

197 846
80012
22 957
27300

2975
234 831
190 859

0

563 068
86 872
84 802
73 001

201 420

264 396
89 577
15 636

2135552

2023

3933
13 500
68 386

8661
16 487

4442

6 200

7618

0

2477

131 704

2023

143 250
13 678
9750

166 678
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2022

187 859
77274
33508
53371

2082

101 527
59 594
64 007

303 657
76 886
82 394

103 585

200 282

251 331
47 439

0
1 644 796

2022

1628
13 000
60 000
12 836
10 720

4989

6200

9957

150
0
119 480

2022

131 251
13 746
8933

153 930
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 10 Fond for yttre underhall
Ingdende virde

Reservering enligt stadgar
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

2023-12-31

135231 774
0
135231774

-9030 359
-871 940
-9902 299
125 329 475
58 489 000

27 940 000
86 429 000

2023-12-31

182 038
182 038

-182 038
-182 038

2023-12-31

94 576
94 576

-49 654
-18916
-68 570

26 006

2023-12-31

-2252 288
-421 425
275174
-2 398 539
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2022-12-31

134 565 549
666 225
135231774

-8 169 167
-861 192

-9 030 359
126 201 415
58 489 000

27 940 000
86 429 000

2022-12-31

182 038
182 038

-182 038
-182 038

2022-12-31

94 576
94 576

30738
-18916
-49 654

44922

2022-12-31

-1 867 643
-421 425
36 780
-2252 288
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Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen 27078 394 27 883 394
27 078 394 27 883 394

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 31 378 394 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 30518 394 31323394
30 518 394 31323 394
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 860 000 860 000
860 000 860 000
Not Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 980 000 41 980 000
41 980 000 41 980 000
Stora Hoga
Jan Rudén Bo Tornvall
Ordférande
Maj Ahlqvist Malin Sallstrom

Jakob Holmberg Cottman

Min revisionsberéttelse har lamnats

Anneli Larsson
Revisor



