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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsriittsférening Svarvaren i Hirryda. Styrelsen har
sitt sédte i Hiirryda kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsréttsfreningen har till 4ndamal aty frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl {
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsféreningen till Andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréttsfBreningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet virna om miljén genom att verka for en Iéngsiktig hallbar
utveckling. '

Bostadsriitt &r den 1itt i bostadsréit’rsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsréittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bar genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsriittsféreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rilkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skiivas under av
sélljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den liigenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande ghiller vid byte och géva.

Om Overldtelseavialet inte upplyller formkraven ér dverlstelsen ogillig.

§ 5§ Rétt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréittsféireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt i bostadsriittsféreningens hus. ,
Om en bostadsriitt har vergatt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsfreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande

sammanbodde med bostadsritishavaren,
Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenbet som inte #r avsedd for fritidséindamal fAr
nekas medlemskap. Kommun eller region som f8rvéirvat bostadsritt Hll bostadsléigenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem bostadsrittsforeningen maste ha samtycke ay
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv f6rsélining eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gbr1s av en kommun eller en
region, ‘

§ 6 Andelsférvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt tili bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande forviirv och
forvéirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritisforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Riitt att utbva bostadsritten

Niir en bostadstitt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriitshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriittsforeningen, Tre 8r efter dédsfallet far bostadsriittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fidn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsréitten och sokt
medlemskap. Om uppmanjngen inte féljs, fir bostadsréitten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantritt | bostadsriitten och forviiryet skett genom tvingsforséljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre §r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sélkt mediemskap.,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen éir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen. '

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begiira kreditupplysning

avseende stkanden.

1

§ 10 Nekat mediemskap

En dverldtelse ér ogiltig om den som bostadsréitten Svergatt till nekas medlemskap i

bostadsriitisforeningen. ' _
Enligt bostadsriittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv frsdlining och tvngsforsiljning,
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsliigenheterna i frhallande il ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s4 att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar. Arsavgifien ska thcka
bostadsréttsfSreningens I6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering £or underhdll
av bostadsriittsfSreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan, Om inre fond finns ingfr
fven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
fndring av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas ay fdreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gétt med pé beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstitislagen. :

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalag ménadsvis senast sista vardagen fdre varje

I drsavgiften ingéende erséittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
berdknas efter fotbrukning, For informationsc'iver[ﬁring kan ersiitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Uppléatelse-, 6verlatelse- och pantsiatiningsavgift samt avgift fér

andrahandsuppiatelse

Upplatelseavgifi, Overlitelseavgift och paniséttningsavgift kan tas ut efter beslut ay styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsriitshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsriittsfSreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststéills for overltelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underriittelse om pantsiittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsriéittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet upplats under en del av ett r, berfiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som liigenheten dr uppliten. Upplételse under del av en kalendermanad riiknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittsforeningen far i Ovrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgéirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réitt tid utgdr dr&jsmalsriinta enligt riintelagen pd den

- obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostmader m.m,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens riikenskapsar omfattar tiden | Jjuli =30 juni,

Senast sex veckor fére ordinarie fOreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna ldmna rsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning, kassaflsdesanalys och noter.
Arsredovisningshaudlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens (orklaring 8ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga fr medlemmarna minst tvs veckor fire den féreningsstiimma

pé vilken de ska behandlas,
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§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman dr bostadsriittsforeningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hailas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begiirs av en tevisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberdttigade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att néirvara eller pa annat sttt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant beslut fr giltigt endast om det bitriids ay
samtliga rdstberéittigade som #r nirvarande vid fOreningsstdmmnan.

Styrelseledamot, revisor, representant {6r HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktongrer har
alltid ritt att néirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst irende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
firendet till styrelsen fore september manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska frekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimina far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géiller Aven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslds pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till vatje medlem vars adress &r kiind for bostadsréitisforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmilan av stémmoordfdrandens val av protokollférare

godkinnande av r8stlingd

friga om nérvarorétt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tva r6striiknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens rsredovisning

. genomgdng av revisorernas beriittelse

. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligl den faststilida
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18, ptesentation av HSB-ledamot

19. bestut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant ,

21, bestut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbereduingens ordférande
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23. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda firenden
(motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstimma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #irenden som ska behandlag,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

PA foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rbst, Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsféreningen har medlemmen en
rost, '
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte 1Bstriitt,
En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { original och géiller higst ett &r
frén utfirdandet. Medlem fir fSretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.
Medlem fir medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfdranden bitiider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta réisterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs séirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,
. Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimmar réstsedel eller avldmnar réstsedel utan
rOstningsuppgift (s& kallad blank sedel) ska personen ifrfiga inte anses ha rostat.
Ordfbranden vid freningsstiimman ska se till att det fors protokoll,

§ 20 Protokoll vid féreningsstidmma

I friga om protokollets innehall géller att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3, om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningssthmman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsriittsféreningen for medlemmarna, :
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas.om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hillfien, eller vid ndda tal nirmast hdgre antal, vara ett dr,
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé
angvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsréittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamter, att tv tillsammans teckna bostadstittsforeningens firma. .

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet siyrelseledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som styrelsens ordfSrande bitriider, Nér minsta antal styrelscledaméter for beslutsforhet #r
nérvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jiivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaniriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas ay den som har varit
protokollfSrare, Protokollet ska justeras av ordfbranden for sammantréidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamnot har ritt att f§ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nummerfsljd-och forvaras pa ett betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hogst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden 4r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete i att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fSreningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen, .

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,
Mandattiden dr ett dr. Valberedningen ska best av ligst tv4 ledamdter. En ledamot utses ay

freningsstdmman till ordfdrande i valberedningen,
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsatta,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer for andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstiittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhéll.

Inre fond
Bostadsriittsforeningen kan ha fond £5r inre underhall av bostadsriittsligenheter,
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Overforing till fond for inre underhdll bestims ay styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall ay liigenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittskigenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams utifrin forhéllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrﬁttsliigexﬂmter i bostadsréittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhdlisplan for genomforande av underhall av bostadsriittsfireningens
Tastighet,

2. arligen budgetera for att siikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsfreningens egendom besiktigas i implig omfatining och i enlighet med
bostadsriittsfreningens underhllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller fériust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning,

Om verksamhetens resultat innebir en fSrlust ska bostadsréitsf6reningen ocksd lmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsréttsfSreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden. :

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har riitt att £ utdrag ur Jdgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriit. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till-grund for
upplételsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att svil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgéirderna. Detta giiller iven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
falt for sjfilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar, For vissa
dtglrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De &tgtirder bostadsritishavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utfiiras fackméssigt.



Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rammens viiggar, golv ach tak Jjamte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt, Bostadsriittshavaren ansvatar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke biirande innerviiggar,

3. Inredning i lgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvitimaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning titl denna inredning.

4. Ligenhetens itnerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjiitn, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar,

Bostadsrittshavaren ansvarar dven for brevlida.

Glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett,

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjém, tiiningslister samt mélning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for méilning av utifrdn synliga delar av

fonster/fOnsterdrr,

. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstéder och braskaminer.

0. Kdoksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

11, Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork som bostadstéittshavaren forsett

ligenheten med,

12. Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

13. Brandvarnare.

!

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svatar bostadsréttshavaren for renhdlining
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méalning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten fir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se tll att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrdttshavaren ir skyldig att utan dréjsmal till bostadsréittsfreningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsréittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

N

l—-‘\om

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréitisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhallet och halls | gott skick,
Bostadsréittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, elektrioitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler n en lagenhet (s4 kallade stamledningar).

2. Ledningar och anordningar for avlopp, el, vatten och anordningar for informationséverforing
som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med.

3. Radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med. Bostadsréittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och
viirmeledningar,

4. Rékgingar (¢f rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskéipa/koksfldkt som utgor
del av husets ventilation. :

5. Ytterddrr

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsriitslagen.
Detta géiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och fir
endast avse dtgird som fbretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsrittsliigenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tag i ansprdk av bostadsréttsfSreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstéttshavaren ha gait med pa beslutet. Om bostadstittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en Atgiird { strid med

§ 37, 54 att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter upptaning avhjélper bristen sd snart som méjligt, far
bostadsréittsfbreningen avhjilpa bristen pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Kigenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd utfora en dtgéird i ligenheten som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller #ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatlen,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad elier rBkkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig forindring ay ligenheten.

Fdr en ligenhet som har sitskilda historiska, kulturhistoriska, miljémiéissiga eller konstnirliga viirden
kréivs alltid tillstdnd for en &tgiird som jnnebir att ett sddant viirde pidverkas. \

Styrelsen fir végra att ge tillstind till en dtgird endast om den #r till pAtaglig skada eller olégenhet for
bostadsréttsforeningen, Ett tillstdnd fir forenas med villkor, Om bostadstitishavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begira att hyresnimnden prévar fragan.

§ 38 Anviindning av bostadsritien

Vid anviindning av liigenheten ska bostadsriittshavaren se il att de som bor i omgivningen inte ytsitts
for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsdmra deras bostadsmilj att
de inte skiiligen bor t8las. Bostadsriittshavaren ska &ven i Bvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for at bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsréittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa Aligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstittshavaren ska f5lja bostadsriiitsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till ait stérningarna omedelbart upphdr, Det galler inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et foremal dr behiifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,
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§ 39 Tilitrdde till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att £3 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nit bostadsréitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in ndvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i légenheten och utfSra nddvindiga atglirder for att
utrota ohyra i huset ellet p4 marken,

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltride ndr bostadsriittsforeningen har riitt il det kan
bostadsréittsforeningen ansdka om sirskild handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand tiil ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skil oy upplitelsen ach bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadstéttshavaren inda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsréittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1, om en bostadsriitt har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréittslagen av en juridisk person som hade pantriit i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller .
2. om liigenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lsgenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadstittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma wtomstende personer i liigenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #ir av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadstiitishavare fir avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tva &r frin upplitelsen och dirigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare, Avsiigelsen ska gOras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse vergdr bostadsritten till bostadsriittsfireningen vid det manadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader frén avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angelts } avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och somn tilltritts Ar forverkad och
bostadsrittsféreningen har vitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avllyttning enligt foljande;

1, Dréjsmil med insats ellor upplitelseavgift
om bostadsrétishavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadstiittshavaren att fuligbra sin

betalningsskyldighet,
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2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att botala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
géller en bostadsliigenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &in
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand ,
om bostadsréittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamsl
om liigenheten anviinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Incymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrétisforeningen eller
annan medlem, ’

6. Ohyra .
om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet fr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom ait inte utan
oskiligt dréjsma) underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, stdrningar och liknande

om liigenheten vanvdrdas pa nigot annat sit eller om bostadsréittshavaren eller den som
bostadstitten 4r uppldten till i andra hand utséitter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten nir bostadsréittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgir skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrétislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, .

10. Brottsligt forfarande

om liigenheten helt eller till vésentlig del anviinds for sddan niiringsverksamhet eller liknande
vetksamhet som ir brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersfitining, eller

11, Olovliga dtgiirder
om bostadsriittshavaren utan behévligt tillstand utfor en atglird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket,

En uppsiighing ska vara skriftlig,
Nyttjanderfitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadstiittshavaren till last &r av ringa

betydelse,

Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter

tillséigelse s4 snart som mojligt vidtar riittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderiiten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren énda inte skiljas fidn
ligenheten pa en sddan grund om bostadstittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfOreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning, Detta ghller inte om nyttjanderéitten 4r forverkad pa grund
av stirskilt allvarliga strningar i boendet,
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Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fidn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstiittsforeningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre manader fidn den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhdllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drbjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréitisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fAr denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frdn Idgenheten

1. om avgiften — niir det fir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att £3 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnmnden i den kommun dér tdgenheten &r belégen.

2, om avgiften — néir det ir frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknaride ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s4 snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfi#llen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsréitishavaren skéligen inte bor £3
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som méjligt ansdker om tillstdnd
hos hyresnéimnden och fir anskan beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadstéttsfireningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva minader frdn den
dag dd bostadsréttsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga stdrhingar i boendet g#iller vad som siigs i punkt 7 Hven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse, Tillséigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsréitten fir uppléten i
andra hand,

Innan uppséigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialngmnden,

Punkt 10 ,
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tva ménader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pd forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rtt til uppsfigning intill dess att tva
ménader har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga keaft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats p& ndgot annat siitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som ketivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
tillséigelse att vidta rittelse

BwN e
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5. meddelande till socialnimnden
6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsriittsféreningens fastighet och tomfratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstiimmans godkénnande avhinda
bostadsréttsforeningens fastighet -del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viésentliga fSriindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom véisentliga till-, ny- ooh ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckniig eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlsta bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2, beslut om #ndring av bostadstittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsriittsfiireningeil ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk
person,
4. beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Gverensstémmer med av HSB
Riksfrbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eit beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvé pd varandra foljande foreningsstimmor och p4 den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de réstande,

Vid vitriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrétisligenheternas insatser.
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HSB - dir mBjligheterna bor

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkiannande av stadgar fér HSB Bostadsrattsférening
Svarvaren i Harryda

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar Gverensstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2023 for bostadsrittsféreningar.

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsforeningen framgar enligt bifogade

Bilagor Stadgar
Protokoll 2023-11-30
Protokoll 2024-02-15

For HSB Géteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantréde den 2024-04-09 beslutat att godkédnna
foreliggande stadgar.

---------------------------------

Oran Andersson




