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Forvaltningsberittelse

Alimant om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas intressen genom att i fastigheten Tjorn Hjal-
teby 6:1 upplata bostadslagenheter till nyttiande utan tidsbegrénsning.

Fdreningen &r en privatbostadsforening (8kta bostadsrétt) med tomt med &ganderatt.

Fastigheten var skola fram till millennieskiftet och bestar av tva byggnader varav den mindre
har en grund fran 1865 och den stérre skolbyggnaden uppfordes 1935. Bédgge husen byggdes
om till Igenheter och &r sedan 1 maj 2008 i operativ drift som bostadsréttsférening. | forening-
en finns totalt 11 lagenheter, varav tva i det fristdende huset fardigstéallt 2010.
Kallarlagenheten kdptes 2022 ut av foreningen p g a fuktproblem och har gjorts om till gemen-
samhetsytor (gym och snickarrum) samt yttre delen till en dvernattningslagenhet.

Fastigheten har kommunalt vatten, men eget aviopp (infiltrationsanliaggning). Husen har vatten-
buren virme, inkl en markvarmeanléaggning (servitut) samt i lilla huset en luftvarmepump.

Till fsreningen hdr en mindre och en storre tradgard med véxthus och pallkragar for odlingsmoj-
ligheter samt stor asfalterad plan med parkeringar.

Foreningen ar energiklass E fér 20A/B och D for 24, (senaste energideklaration 28/7-2021och
giltig till 2031-07-28).

Foreningen ar medlem i Bostadsrétterna, som kan bistd med styrelseradgivning, kurser, inform-
ationsblad mm.

Foreningen dr medlem i Valla Fiber och samtliga Iagenheter har tecknat 5-arigt gruppavtal (start
2018) och kostnaden fér abonnemang samt fiber laggs p4 manadsavgiften (specificerad). Nytt
avtal tecknades 2023 fér samtliga lagenheter.

Foreningen ingar i Bracke vagforening och Delebackens vattenaviedningsforetag.

Bostadsrattsforsakring ar tecknad via Séderberg & Partners och for véxthuset har tecknats en
extraférsakring.

En facebook-grupp "Valla Solglanta Brf” (sluten) finns for féreningen, for snabb information och
kontakt mellan medlemmarna.

Aktuell underhallsplan for foreningen finns upprattad.

Styrelsen:

Svante Welin Ordférande

Helen Welinder Sekreterare

Kajsa Asker Kassor

Maria Willhauk Ordinarie ledamot
Emma Olofsson Suppleant

Firmatecknare: Svante Welin och Kajsa Asker
Revisor: Lisen Simonsson Rothlind
Valberedning: Saknas

Ingen representant finns fér vagféreningen.
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Hindelser och atgarder under aret

2022 koptes lagenhet 1A ut av foreningen pga radande fuktproblem. Under 2023 fardigstélldes
arbetet med att atgérda risker for fukt (nedtag av lister och tapeter och avfuktning i inre rummet)
samt att géra om lagenheten till dels en gemensamhetsdel med gym och arbetsutrymme samt
den yttre delen till dvernattningslégenhet att bruka fér medlemmarnas familjer och vanner.
Arbetet utférdes av medlemmarna sjélva under ett flertal tillfallen. Regelverk finns upprattat for
hur uthyrningen ska ga till, avtal har tecknats av samtliga medlemmar.

Staddagar holls 16/4, 7/5 och 24/9 med bra deltagande.

Vi holl ordning i tradgarden och kunde njuta av blommor och fina skérdar av gronsaker i pall-
kragar och véxthuset. Ytterligare 5 gemensamma pallkragar fér rabarber, jordgubbar och bar
anlades under aret.

Brandsyn gjordes 2 oktober.
Ett &garbyten skedde under aret med nya medlemmar i 5A.
Arsstdmma hélls 7 april 2023.

Elmétare byttes under aret samt att nya routrar erhélls i samband med nyt fiberavtal (abonne-
mang).

Varmepannan i stora huset havererade i april (15 ar) och en ny kunde med hjalp av rorfirman
inférskaffas relativt snabbt. Den nya pannan har nyare teknik och styrning och forvéntas sanka
energiférbrukningen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 ‘Kommentar

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 582 Bostadsratt 720 m2

Skuldséattning per kvadratmeter 8145 iTotaIyta 780 m2

Sparande per kvadratmeter 0 ‘Minusresultat 2023
Rintekanslighet 15 "Laneskuld/intakt

Energikostnad per kvadratmeter 176 Enbart el ggmensamt samt varme
iskuldséttning per kvadratmeter upplaten med 8824 Bostadsratt 720 m2

bostadsratt

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkten 89% :Avgift samt fiber, elstéd och

overnattning

Ytuppgifter enligt fastighetstaxering.
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Upplysning om férlust

Ar 2022 samt under ingangen till &r 2023 hade féreningen en god likviditet och tillgang i kassan.
De hdga elavgifter som uppstod senare delen av 2022 samt den kraftiga och langvariga upp-
gangen av rintekostnader innebar att kapitalet minskade stort. Under perioden forfoll ett [an och
lades pa rérligt da ranteldget inte var sddant att det var 1&mpligt binda.

Under varen 2023 havererade dessutom pannan fére forvantad livstid och vi tvingades till ett
snabbt utbyte och en omfattande kostnad, som dock kunde tas pa vart sparade kapital och
hamnar som en direktkostnad i resultatet.

For att sékra likviditeten i kassan gjordes under 2023 en hgjning av avgifter fran 1 juli med 10%.
Da rantorna var fortsatt hdga har avgifterna hojts med ytterligare 30% fran 2024.

Inga ej nddvandiga utgifter har gjorts och det renoveringsarbete som gjorts pa lagenheten har
utférts av medlemmarna sjélva.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys

Lépande verksamheten

'Inbetalning fran medlemmar mm 469736
|Utbetalningar leverantorer, skatt mm -372313
Kassafléde I6pande fére rantor 97423
Erhallen rdnta 110
'Erlagd rénta .209246
%Kassafléde I6pande verksamhet rantor -209136
Investering materiella tillgangar -178 000
Kassafléde investingsverksamhet -178 000!

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan 0
Amortering av |an -50 668
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -50668
Arets kassafléde -340 381
‘Likvida medel vid arets bérjan 493 349
Likvida medel vid arets slut 152 968
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Resultatrdkning och balansridkning

Resultatrdkning

2022-01-01 2023-01-01
Belopp i kr Not 2022-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 1 468 324 448 816
Ovriga erséttningar och intakter 2 21919
Summa rérelsens intdkter 468 324 470735
Bérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 273 563 - 493 726
Avskrivningar 4 -22725 - 50 000
Rérelsens kostnader - 296 288 - 543 726
Roérelseresultat 172 036 -72 991
Finansiella intakter och kostnader
Rénteintakter 0 110
Rantekostnader 5 - 89 592 - 209 246
Resultat fére skatt 82 444 -282127
Skatter 6 - 30 640 - 32 558
Arets resultat 51 804 - 314 685
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Balansrékning

7(10)

Belopp i kr Not 22-12-31 23-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 937 052 13937 052

Ack avskr pa byggnader - 340 875 - 390 875

Summa anliggningstillgangar 13 596 177 13 546 177

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 493 349 152 968

Summa omsiittningstillgangar 493 349 152 968
SUMMA TILLGANGAR 14 089 526 13 699 145
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget resultat

Insatser - 6 800 000 -6 800 000

Uppskrivningsfond - 2 865 250 - 2 865 250

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 149 053 2149 053
Summa eget kapital -7516 197 -7 516 197

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut - 6 404 066 -6 353 398
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Foérutbetalda hyresintakter -37121 -~ 36 122
Upplupna kostnader/forutbet int - 80 338 - 57 959
Summa kortfristiga skulder -117 459 -92 431

Summa skulder -6 521 525 - 6 445 829
SUMMA EGET KAP, AVS O SKULDER -14 037 722 -14 013 830
Resultat 51 804 - 314 685
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen.

Till féljd av uppskrivningen av byggnaden dverstiger det redovisade vérdet det skattemassiga
vardet med 2 865 250 kr. Vid en eventuell framtida forsaljning av byggnaderna kommer detta att
resultera i ett skattepliktigt resultat. Da foreningen forvantas nyttja byggnaderna under hela
dess ekonomiska livslangd utfaller emellertid inte denna skatt och darfor reserveras inte nagon
skatt féranledd av uppskrivning av byggnaderna.

Varderingsprinciper mm

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Intékter

| intdkterna ingar manadsavagiften inkl fiberabonnemang. Héjning fran 1/7 10%, (30% fran ars-
skiftet 2024).

Not 2 Ovriga intékter

Elstod fran staten som extraordinar intakt.

Not 3 Ovriga externa kostnader

fﬁvriga externa kostnader 2022 2023
El* 118 798 137 586
Vatten och avlopp 27 277 28670
Stadning och renhallning 46 639 37897
;Fastighetsforsakring 21625 24 869
‘Bankkostnader 5955 6264
Styrelsearvode 4995 5996
‘Ovriga forvaltningskostnader (fiber) 38709 32835
Forbrukningsmaterial 2239 7332
‘Reparation och underhall 378 0
Ovriga lokalkostnader** 6948 212277

* Elkostnader hade tidi/garie &r ett snitt pé ca 80 000
** Extraordindra kostnader for pannan pa 178 000 samt kostnader for
iordningsstillande av Idgenheten pa 33 010ingar i posten.
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Not 4 Avskrivningar

Bokféringsméssig avskrivning pa 50 000 berzknat pa husets berdknade livsldngd pa 100 ar mot
Ian fran bildandet.

Not 5 Réntekostnader
Ursprungligt
lanebelopp Rénta Amortering Kommentar
Nordea fast fr 2020-09-17, nasta forfallodag 2025-09-
12500000 | 27474 16 668 17
Nordea start 2011-09-30, forfallodag var 2022-08-17,
1500 000 56101 16 000 fick 14ggas rorligt pga rédande réntekostnader
1000 000 47 498 0 Nordea start 2011-09-30, rorligt
1800000 77 307 18 000 ‘Nordea nytt 1&n fran 2022-03-03, rérligt
6 800 000 208 380 50 668 Totalt 13n efter amorteringar 2023-12-31 - 6 353 398 kr
Not 6 Skatter

Fastighetsskatt (definition hyreshus respektive smahus) faller nu ut fér bagge husen (fritt forsta
5 aren och dérefter 50% i ytterligare 5 ar med start 2014 for stora och 2016 for lilla).
Fastighetsskatten for 2023 uppgick till 32 558 kr.

Taxeringsvérdet p4 smahuset dr 7 148 000 (varav mark 1 254 000) samt fér hyreshuset
7 930 000 (varav mark 1 130 000).

Planerade arbeten

Se underhallsplan
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Tjoérn, 2023-04-01

Svante Welin Kajsa Asker
Ordférande Kassor

\
Helen Welinder

Sekreterare

Revisionsberittelse

Alla verik ko gy o Samme -

Lisen Simonsson Rothlind——-

Revisor
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