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HSB Brf Malaren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
212 kr/kvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 198 krikvm

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 615 krikvim

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

[ ——]

SKULDSATTNING
2190 krikvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i drsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfir gama med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star fir pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

HSB - déar majligheterna bor
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 716411-2331
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MALAREN 3 1984-07-31 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
15 lokaler (hyresréatt) 644
12 garageplatser 234
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5049
9 p-platser 0
Totalt 120 objekt 5927

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 33 st 2 rok, 39 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Roland Brandt Ordférande 2023-05-30

Kjell Malm Ledamot 2023-05-30

Johnny Anerud Ledamot 2022-05-31

Erik Wikstrom Ledamot 2022-05-31

Lena Larsson HSB ledamot 2020-12-09 2023-11-03
Mats Brorsson HSB ledamot 2023-11-03

Arne Holm Suppleant 2023-05-30

Jon Tronde Suppleant 2023-05-30

| tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johnny Anerud, Erik Wikstrém, Arne Holm och Jon Tronde.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Kjell Malm, Roland Brandt, Johnny Anerud och Erik Wikstrém.

Revisorer har varit: Margaretha Hagelin med Vivi-Ann Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: vakant, inga valda vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. P& stamman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-29.
Arsavgiften har varit oférandrad under verksamhetsaret.

Efter sedvanligt budgetarbete har beslutas om oférandrade avgifter aven fér 2024.

Foreningen noterar ett allmant forhojt kostnadslage. Vi ser 6kade kostnader for varor och tjanster sdsom for el, vatten,
sophamting och stigande réanta. Sammantaget gor detta att féreningen pa sikt kan komma att behéva hoja avgifterna.

Manadsavgiften inkluderar varme, vatten, samt grundutbud pa TV via Tele2 och bredband via Telenor. Hushallsel betalas av

bostadsrattshavare direkt till leverantor.

Styrelsen beslutar om och genomfor reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar och med
beaktande av upprattad underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen genomférdes den 29 oktober 2023. Besiktningen ligger till grund for uppdatering av de
atgarder som ar aktuella i foreningens undehallsplan.
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Under aret har ett antal oférutsedda reparationer och underhallsatgarder av mindre varde skett, t.ex reparation av
maskinutrustning i vara tvattstugor.

Styrelsens ambition ar att arbeta malmedvetet med saval foreningens ekonomi, trygghet, sakerhet och trivsel for foreningens
medlemmar. Féreningens hus ska hallas i gott skick.

Gallande avtal:

HSB Varmland - ekonomisk/administrativ forvaltning
Bredablickgruppen - fastighetsskétsel

Karlstad Energi - elnat, fjarrvarme och sophamtning

Vattenfall AB - elférbrukning

Karlstad kommun - vatten och avlopp

Tele2 - grundutbud pa kabelTV

Telenor - bredband

Folksam - fastighetsforsakring inklusive kollektivt bostadsrattstillagg

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Foreningen har under tidigare ar genomfort investeringar och andra atgarder enligt foljande

Artal Andamal

1986 Husen totalrenoverades

2012 Sopsortering infoérdes och 2 st utvandiga sopstationer byggdes

2021 Byte till Led-belysning med rorelse- och ljusdetektorer i samtliga trapphus

2022 Byte till Led-lysror i befintliga armaturer i kéllare och pa vindar sker I6pande

2023 Oversyn av tak i avseende pa trasiga takpannor och skador pa takpapp och lakt Tétning av valmar. Montage

av nytt tryckkarl och ny avgasare i undercentralen.

Foreningen har en underhallsplan som halls uppdaterad. Avsattning till underhallsfond foljer den uppréttade underhallsplanen.
Nedan redovisas nagra exempel pa atgarder som finns atergivna i underhallsplanen. De exempel som redovisas nedan
berdknas i sin helhet kunna genomféras med egna medel.

Artal Andamal

2024 Lagning av puts i kallare och trapphus

2025 OVK-besiktning

2026 Malning av kallargangar

2027 Malning av trapphus

2028 Eventuellt byte av maskinutrustning i tvattstugorna
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7(7) bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 115 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 119.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 212 278 253 288 263
Skuldséttning, kr/kvm 2190 2388 2489 2580 2 666
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2571 2 802 2922 3029 3130
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 198 170 179 160 169
Arsavgifter, kr/kvm 615 615 615 615 615
Arsavgifter/totala intakter, % 86 87 86 86 86
Totala intékter, kr/kvm 608 627 630 647 635
Nettoomséttning, tkr 3582 3570 3587 3626 3616
Resultat efter finansiella poster, tkr 593 962 762 1101 927
Soliditet, % 64 62 58 55 53

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2033499 0 0 2033499
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4458225 0 0 4 458 225
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 617 456 0 144 289 7761746
S:a bundet eget kapital, kr 14 109 180 0 144 289 14 253 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8362 406 961 582 -144 289 9179 699
Arets resultat, kr 961 582 -961 582 593 035 593 035
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9323 988 0 448 746 9772734
S:a eget kapital, kr 23433 168 0 593 035 24 026 204
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 274 000 kr samt ianspraktagande skett med 129 711 kr
Totala insatser enligt ekonomisk plan 2 059 653 kr.
Egna lagenheter 26 154 kr.

» Objekt 37
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 9323988
Arets resultat, kr 593 035
Reservation till underhallsfond, kr -274 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 129 711
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 9772734
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 9772734

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513486505
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557513486505

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3582020 3569 737
23492 0
3605 512 3569 737
-2 249 466 -1 682967
-180 891 -181 704
-75 159 -64 320
-533 092 -533 092

-3 038 608 -2 462 083
566 904 1107 654
383 280 74 711
-357 149 -220 782
26131 -146 071
593 035 961 583
593 035 961 583
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513486505

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2023-12-31 2022-12-31
20 849 889 21382980
20 849 889 21382980

500 500

500 500

20 850 389 21 383 480
2650 2531

336 112 177 832
338 762 180 363

14 897 589 14 660 760
14 897 589 14 660 760
1739423 1572 466
1739423 1572 466
16 975773 16 413 589
37 826 162 37797 069
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513486505

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2023-12-31 2022-12-31
6491 724 6491 724
7761746 7617457

14 253 470 14109 181
9179 699 8362 406
593 035 961 583
9772735 9323 988
24026 204 23433 169
0 4817115

0 4817115

12 978 577 8779511
230 807 241971
15726 9846
19270 19270
555578 496 187

13 799 958 9546 785
13 799 958 14 363 900
37 826 162 37797 069
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsdljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
566 904 1107 654
533092 533092

0 0

1 099 996 1 640 746
236 949 52 044
-357 149 -220 782

0 0

0 0

979 795 1472 007

0 0

-12 067 -78 309
54107 -68 095
1021835 1325 603
0 0

0 0

0 0

0 0

-618 049 -570 970

0 1 550 000

-618 049 979 030
403 786 2 304 633
16233 226 13928 593
16 637 012 16 233 226
403 786 2304 633

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens transaktionskonto och kortfristiga placeringar

in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557513486505
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 38 &r. Avskrivningsprocenten blir dé 1,5% ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21 430 tkr
Foréndring jamfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3102 624 3102 624
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -227
Hyresintdkt lokaler 364 904 348 240
Hyresintdkt garage och bilplatser 70 490 71 280
Ovriga intdkter i verksamheten 33 306 31 884
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 682 15936
Ovriga primira intikter och ersittningar 14 0
3582020 3569 737
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag, elstod 23 492 0
23492 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -214 576 -27 008
El -235 155 -80901
Uppvérmning -697 208 -671 727
Vatten -241 438 -216 509
Renhallning -66 204 -60 457
TV, bredband, iptelefoni -171 964 -72 991
Forvaltningskostnader -249 556 -199 106
Forsakringar -69 399 -63 040
Fastighetsskatt -164 776 -153 856
Periodiskt underhall -129 711 -88 000
Ovriga driftskostnader -9 478 -49 372
-2 249 466 -1 682 967
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostdder 0 -88 000
Underhall huskropp utvandigt -24 086 0
Underhall 6vrigt -105 625 0
-129 711 -88 000
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 000 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -119 597 -112 287
Kostnader overlatelse och panter -8 159 -15 839
Medlemsavgifter HSB -38 700 -38 700
Stdmma och styrelse -1435 -1379
-180 891 -181 704
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -62 100 -57 000
Revisionsarvode -6 000 -5500
Sociala avgifter -7 059 -1 820
-75 159 -64 320
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -533 092 -533 092
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 34 008 700 34 008 700
Ingéende anskaffningsvirde mark 1125 500 1 125 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 35134200 35134200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -13 751 220 -13 218 128
Arets avskrivningar byggnader -533 092 -533 092
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 284 311 -13 751 220
Utgaende redovisat virde 20 849 889 21 382 980
Redovisade virden byggnader 19 724 389 20257 480
Redovisade virden mark 1 125 500 1 125500
Fastighetsbeteckning: Meélaren 3, Karlstad
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1986 45 000 000 16 400 000 61 400 000 61 400 000
Lokaler 2 090 000 1 040 000 3130 000 3130 000
47 090 000 17 440 000 64 530 000 64 530 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31 667 900 31 667 900
Summa stiillda sikerheter 31 667 900 31 667 900
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2 650 2 531
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 78 528 69 399
Forutbetald kabel-TV och bredband 43 732 42971
Forutbetald fastighetsskotsel 44 853 42 795
Upplupna rénteintidkter 168 999 22 667
336 112 177 832
Not12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB sparkonto 3,50% l5pande 236 536 10 645 514
SBAB placeringskonto 4,00% 2024-02-22 10 645 513 0
Swedbank fastrintekonto 2,40% 2024-04-08 4000 000 4 000 000
Swedbank specialkonto 16pande 15 540 15 246
14 897 589 14 660 760
Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank foretagskonto 1739 423 1 572 466
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A HSB Bostadsrattsférening Malaren i Karlstad
ARSREDOVISNING e s on
2023-12-31 2022-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,31% 2024-05-10 4817107 215 540
SBAB 4,84% 2024-06-10 8161470 453 457
12 978 577 668 997
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 12 978 577
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 12 978 577
Genomsnittsrintan vid arets utgang 3,53%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2675988
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 9 633 592
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 19 270 19 270
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 35000 35500
Upplupna sociala avgifter 4186 4822
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 152 169 122 463
Upplupen revision 11 682 9932
Upplupen stimmovald revisor 6 000 5500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 323 693 317970
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 848 0
555 578 496 187
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Roland Brandt Johnny Anerud Kjell Malm
Mats Brorsson ‘Erik Wikstrom Mats Brorsson

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Margaretha Hagelin Jorgen Gétehed
Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Malaren i Karlstad, org.nr. 716411-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malaren i
Karlstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den

andra informationen avses bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mélaren i Karlstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad
Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Margaretha Hagelin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514218414 Signerat MH, JGBA




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Mélaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROLAND BRANDT i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 12:44:39

MATS BRORSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-02 ki. 10:18:52

ERIK WIKSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 15:02:45

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB iD o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-13 kl. 08:21:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

KJELL MALM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 16:28:03

JOHNNY ANERUD " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kI. 10:52:15

MARGARETHA HAGELIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 16:04:20

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Malaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARGARETHA HAGELIN P X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 10:26:02

JORGEN GOTEHED BOREVISION
AB i o

BankID
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-13 kl. 08:22:10
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