MODERN EKONOMI

Arsredovisning

for

Brf Wessman

783800-1597

Réikenskapsaret

2023

Document ID: e8¢48527-52a-4e6f-9f79-1b4bcf87¢755



Brf Wessman 1(12)
Org.nr 783800-1597

Styrelsen for Brf Wessman féar hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Ludvika.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen innehar marken med dganderdtt men har tomtrétt for en del av parkeringen.

Foreningen har inte del i samféllighet.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 1943-12-28. Foreningens nuvarnde ekonomiska plan registrerades 1947, nya
stadgar dr framtagna sedan dess.

Fakta om vara fastigheter

Fastigheterna byggdes 1943-1944.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 3 968 kvadratmeter, varav 2 472 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade genom Dalarnas Forsiakringsbolag.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och ldgenhetsforteckningen har under aret tagits 6ver av Modern
Ekonomi i Sverige AB. Snorojning och halkbekdmpning skoéts av Masgubbens Snickeri & Entreprenad
och trappstddning har kopts in fran mindre lokalt foretag.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och pafdljande konstituerande sammantrade haft f6ljande
sammanséttning:

Ledamoter
Maria Vikstrom (ordforande) Suppleanter
Mauri Virtanen Josephine Obrell

Tor-Erik Danielsson
Lennart Valdemarsson

Revisor
Marcus Persson, Ahlberg & Partners AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2023.
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Ekonomi
Foreningens banklén ska bindas om under 2024, rimligtvis borde detta kunna innebédra nagot lagre rénta.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Utforda underhéllsarbeten
Under 2023 har inga storre underhall gjorts, endast 16pande underhall.

Planerade underhallsarbeten

Under 2024 ska omdrénering utforas, pabdrjat i januari.

Det ér eventuellt aktuellt med balkongbyten till hosten 2024, om det blir beslutat sa kommer det behdvas
nytt banklan for att finansiera detta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets ingang var 53 st.

Antalet medlemmar vid arets slut var 53 st.

Antalet avgaende medlemmar under éret var 5 st och antalet tillkommande medlemmar under éret var 5
st.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 946 1917 1 844 1 837
Resultat efter finansiella poster 220 287 25 358
Likviditet (%) 727 616 438 568
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 755 775 742 742
Skuldsdttning per kvm (kr/kvm) 947 990 1033 1076
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 947 990 1033 1076
Sparande per kvm (kr/kvm) 188 224 229 253
Réntekénslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 310 253 259 243

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 96 100 100 100
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Avsittning till yttre fond
lanspraktagande yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

66 050

66 050

Fond for yttre
underhall
1812326

200 000

-43 062

1969 264

Balanserat Arets

resultat resultat

3213050 286 798

129 860 -286 798

219 876
3342910 219876

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond

i ny rékning 6verfores

3342910
219 876
3562 786

200 000
3362786
3562 786

3 (12)

Totalt

5378 224

-156 938
200 000

-43 062
219 876
5598 100

Foreningens resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Nettoomsittning/Avgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéllskostnader
Driftskostnader

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N L W

2023-01-01
-2023-12-31

1 946 233
16 962
1963 195

-74 416

-1 069 693
-114 336
-84 727
-89 890
-244 351
-1 677 413

285782

34909

-100 815

-65 906

219 876

219 876

219 876

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1916 788
0
1916 788

-108 508
-911 002
-108 199
-72 049
-89 983
-267 002
-1 556 743

360 045

2
-73 249
-73 247
286 798

286 798

286 798
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 4999 227 5225789
Inventarier, verktyg och installationer 9 14 542 32331

5013769 5258120
Summa anlidggningstillgangar 5013769 5258 120

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 56 027 52953

56 032 52 955
Kassa och bank 3211 741 2 883 792
Summa omsiittningstillgéngar 3267773 2936 747
SUMMA TILLGANGAR 8 281 542 8 194 867
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Foreningens yttre fond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
11

2023-12-31

66 050

1 969 264
3342910

219 876
5532 050
5598 100

2233775

106 336
93 895
15 381
36 629

197 426

449 667

8 281 542

6(12)

2022-12-31

66 050

1 812326
3213 050

286 798
5312174
5378224

2340111

106 336
98 948
8772

0

262 476
476 532

8194 867
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

219 876
244 351
6 606

470 833

-3 074

-5 053

-28 421
434 285

-106 336

327 949

2 883792
3211741

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

286 798
267 002
7 842

561 642

12 811
-147 458
20 955
447 950

-106 336

341 614

2542 178
2 883792
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.
Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
manadsavgifterna redovisas som intékt i den manad dom avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 2-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/ avskrivningstider
och didrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nir en komponent
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 20-50 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker &rligen genom vinstdisposition med

belopp som ér tillrickliga for att ticka kommande underhall. Avséttning till fonden beslutas pa stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Likviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Document ID: e8¢48527-52a-4e6f-9f79-1b4bcf87¢755



Brf Wessman 9 (12)
Org.nr 783800-1597

Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebiarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
I &rsavgiften nedan ingar fiberbredband. Tillval finns for extra f6rrad och parkeringsplatser men de ingér
inte 1 arsavgiften.

2023 2022
Nettoomsittning
Arsavgifter 1 867378 1916 788
Pantsdttning/ overlatelseavgift 2205 0
Forrad och bilplatser 76 654 0
1946 237 1916 788
Not 3 Underhallskostnader
2023 2022
Ink6p forbrukningsmtrl, stad, 6vrigt 2150 5642
Entreprenadk utemiljd; grasklippning mm 19 068 16 308
Entreprenadk stidning 35625 37354
Rep av gemensamma utrymmen 14 057 46 592
Reparation av bostider 3516 2612

74 416 108 508
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Not 4 Driftskostnader

Elavgifter

Fjérrvarme

Vatten

Renhéllning
Snoérdjning/Sandning
Internet-Tv-avgifter
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier, material
Trivselomkostnader

Ovriga omkostnader

Ersattningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Kostnader for bevakning och larm

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelse arvoden
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, erséittningar, sociala kostnader

2023

139 633
431 554
195 241
75 966
56 223
165 410
5666
1069 693

2023

81771
32 565
114 336

2023

4200
2773
1 600
12 000
57 131
3359
3 664
84 727

2023

48 500

27300
75 800

13 890
13 890

89 690

10 (12)

2022

84 002
387 821
154 075

71284

43 328
165 079

5413
911 002

2022
75 634

32565
108 199

2022

1878

10 000
54 000
2951
3220
72 049

2022
48 500

27 000
75 500

14 283
14 283

89 783
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Fastighetslan

Riinta Bundet
Laneinstitut % till
Stadshypotek 212580 3,950 2024-06-30
Stadshypotek 609893 5,700  2024-02-05

11 (12)
2023-12-31 2022-12-31
9913 975 9913 975
9913 975 9913 975
-4 688 186 -4 444 097
-226 562 -244 089
-4 914 748 -4 688 186
4999 227 5225789
8 400 000 8 400 000
2 455000 2 455 000
10 855 000 10 855 000
2023-12-31 2022-12-31
295 474 295 474
295 474 295 474
-263 143 -240 230
-17 789 -22 913
-280 932 -263 143
14 542 32331
2023-12-31 2022-12-31
4 341 000 4 341 000
4 341 000 4 341 000
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
2 003 881 87 764 1916 117

442 566
2 446 447

18 572 423 994
106 336 2 340 111
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Not 12 Lingfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ér efter balansdagen 1 808 431 1914 767
1 808 431 1914 767

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Vikstrom Tor Erik Danielsson
Ordforande
Mauri Virtanen Lennart Valdemarsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marcus Persson
Auktoriserad revisor
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